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1. ELOZMENYEK

Harkany Varos Onkormanyzata 2018-ban az érvényben lévd Telepilésfejlesztési
Koncepcidjanak, és Szerkezeti Tervének felllvizsgalatat hatarozta el, melyrél
szandékat onkormanyzati hatarozatként meghozott telepullésfejlesztési dontésben
fogalmazta meg.

Az Onkormanyzat a tervezés elStt dontdtt a partnerségi egyeztetés
szabalyairol(13/2017.(VI1.07.) szamu rendelet].

A telepullésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl
és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Korm.
rendelet) foglaltak alapjan, a munka els6é Iépéseként elkészultek a megalapozo
vizsgalatok, és a teleplilésfejlesztési koncepcié vazlata.

Az Onkormanyzat képvisel6testilete dontétt arrdl, hogy elfogadja a megalapozo
vizsgalatot a tervezés alapjanak, valamint egyetért a koncepcid kivalasztott fejlesztési
iranyaival. A Képvisel6testilet arrdl is hatarozott, hogy a koncepcioval egyutt késziljon
a varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja.

E munkarészek a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen, valamint a Korm.
rendeletben rogzitett eljarasi szabalyok szerint, az érintettekkel véleményeztette.

A véleményezés eredményes lezarasat kdvetden az Onkormanyzat Képvisels-testiilete
a Telepulésfejlesztési Koncepciét és az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiat a
231/2016. (X.27.) szamu hatarozataval elfogadta.

Ezt kovetben indult meg a telepulésrendezési eszkozok keészitése teljes eljaras
keretében. Harkany Onkorméanyzata a telepiilésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel
Osszefuggd partnerség rendjében foglaltak szerint megkérte a véleményezésben
érdekeltek el6zetes véleményét, adatszolgaltatasat. A telepulésszerkezeti terv és a
HESZ a telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott célok, és az érdekeltek
elézetes allasfoglalasai alapjan kerult kidolgozasra.

Harkany Véaros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete
e a Telepulésszerkezeti tervet a 98/2018.(V.18.) szamu hatarozataval
e a Helyi Epitési Szabalyzatot a 10/2018.(V.25.) szamu rendeletével
e a Telepulésképi rendeletet a 9/2018 (V. 22.) szamu rendeletévelhagyta jova.

Mind az onkormanyzat, mind a maganemberek vonatkozasaban azonban tobb
esetben felmerllt az igény a fejlesztési lehet6ségek pontositasara, mddositasara,
illetve a tervi hianyossagok kikiszobolésére.

A képviselb-testulet 2019. junius 20-an megtartott Glésén targyalta meg a modositasi
inditvanyokat, és a 134/2019.(V1.20.) szamu hatarozataban dontott a szikséges
modositasi folyamat elinditasarol.

Az egyeztetések befejezéseként a K-20/2020 (V.15.) sz. polgarmesteri hatarozatban
rogzitésre kerult a zarédokumentacido elfogadasa, majd a Harkany Varos
Onkormanyzata Polgarmesterének a 11/2020.(VI.15.) szamu onkormanyzati
rendeletének megallapitasa.
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2. A 2021. EVI MODOSITAST ELOTERJESZTO ONKORMANYZATI HATAROZAT
A MODOSITAS PROGRAMJA

A 2020-as ésa2021-es években a varos miikddésének, fejlesztésének gondjai mellett
mind a varos, mind a lakossag részérdl is felmerult a hatalyos telepulésrendezési
eszkozok modositasanak szukségessége.

Mig a lakossag részér6l a kisebb pontositasokra érkezett kérelem, a varos irant
érdekl6d6 befekteték pedig Harkany eddigi fejlodését elismerve fogalmaztak meg
els6sorban az udulés, rekreacio és kornyezetvédelem vonatkozasaban a minéségi
fejlesztésre vonatkozo igényeket, javaslatokat.

A kérelmek két csoportba sorolhaték:
— kiemelt fejlesztési teruletek kijelolése
— egyeni kérelmek, telepulésképi rendelettel kapcsolatos igények

Harkany Varos Onkormanyzat KépviselStestilete két alkalommal is foglalkozott a
hatalyos telepllésrendezési eszkdzok modositasaval, melyet a 92/2021.(V1.30.),
valamint a 102/2021.(VI1.13.) szamu 6nkormanyzati hatarozatban rogzitettek.

Dontés szlletett arrdl is, hogy a hatalyos jogszabalyok figyelembe vételével kilon
dokumentacioban torténik az egyeztetési folyamat targyalasos, illetve egyszerisitett
eljarasa.

Jelen dokumentacio a kiemelt fejlesztési teruleteket tartalmazza.
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Kivonat

Harkiny Varos Onkorményzat Képviselo-testiileténck 2021, juinius 30-dn megtartott testiileti

Harkény, 2021. 07. 05.

iilésének jegyzokonyvébol:

92/2021.(V1.30.) sz. Onkormdnvzati hat.:

Déntés a  Telepiilésrendezési  terv  modositdsanak
kezdeményezésérdl

Harkany Viros Onkormanyzat Képvisel5-testiilete elhatarozza,
hogy kezdeményezi Harkany Varos Telepiilésrendezési
Tervének modositasat, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
szerint, egyben felkéri a Polgdrmestert az eljards meginditdsara.

Harkédny Viros Onkorméanyzata tamogatni kivanja a régdta
felhagyott, vagy nem megfelelden hasznositott fejlesztési
teriileteken a varos fejlodését eldsegitd beruhdzasokat, ezért az
eldterjesztés szerinti 1-es sz. mellékletben felsorolt teriileteket
wkiemelt fejlesztési teriiletekké jeléli ki”, elfogadja és
tamogatja az el6terjesztés 1. sz. mellékleteben meghatarozott
Ovezeti valtoztatasokat, és a rendezési terv vonatkozo részeinek
(szabalyozasi terv és HESZ) valtoztatasat kezdeményezi.
Harkany Véros Onkorményzata tamogatni kivanja a felmeriilt
rendezési tervet érintd egyéb kérelmeket, ezért az elbterjesztés
szerinti 2-es sz. mellékletben felsorolt rendezési terv vonatkozé
részeinek (szabalyozasi terv és HESZ) valtoztatasat
kezdeményezi.

A Képviseld-testiilet hozzijarul a modositas kdzben jelen
valtoztatasokkal kapcsolatban felmeriilé egyéb szabalyozasok
elvégzéschez, kiilonds tekintettel a Telepiilésképi rendeletre is.
A Képviselb-testiilet felkéri a Polgdrmestert az eljaris(ok)
meginditdsara.

Hatdridé: azonnal
Felelds: faépitész

A kivonat hiteléiil:
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Kivonat

Harkany Viros Onkorményzat Képviselo-testiiletének 2021. jilius 13-4n megtartott testiileti
iilésének jegyzokonyvébdl:

102/2021.(VIL.13.) sz. Onkorményzati hat.:

Déntés a Telepiilésrendezési terv modositdsarol szolo
92/2021. (VI. 30.) szami: Onkormanyzati hatdrozat 2-es
szdmu mellékletének kiegészitésérdl

1. Harkény Véaros Onkormanyzata a Telepiilésrendezési terv
modositasarol  szolé  92/2021. (VL. 30.) szamu
Onkorményzati hatarozat 2-es szamu mellékletét a jelen
el6terjesztés mellékletében foglalt 2 db vjabb (6-7 szdmu)
ponttal egésziti ki, timogatva a jelen mellékletben
meghatérozott valtoztatasokat, és a rendezési terv
vonatkozé részeinek (szabalyozasi terv és HESZ)
valtoztatasat kezdeményezi.

2. A Képviselo-Testiilet a tervezett napelempark érintett
teriilletét kiemelt fejlesztési teriiletté mindsiti, €s
amennyiben az altalanosnél gyorsabb eljaras keret€ben
targyalhatd az érintett modositds, akkor keéri azt az
eljarasrend kivélasztasandl figyelembe venni.

3. A Képviselé-Testiilet ugyancsak kéri, hogy amennyiben
lehetséges, az iigyfél altali Petofi S. utcat érintd beépitési
mod kijavitdsa/kiegészitése javitds keretében tdrténjen
meg.

4. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert az eljaras(ok)
meginditasara.

Hataridd: azonnal
Felels: f6épitész
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3. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ES HESZ-T ERINTO MODOSITASOK
(L., 2., 3., 4.SZ. KERELEM)

1. szamu médositasi inditvany

A varos északi részén talalhato 2432 helyrajzi szamu ingatlan korabban a vizmi funkciojat
toltotte be, mara azonban romos, elhanyagolt terllet. Az ingatlan terulet felhasznalasa tobb
alkalommal valtozott, jelenleg ,Gksz” besorolassal bir.

A kérelmez6 a kornyezé terllethasznalathoz illeszkedd sport-rekreaciés tabor funkcio

meﬁvalésitését tervezi.

’Illlll‘
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Helyszini fotok:
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Moédositasi javaslat:
A tervezett fejlesztés: sport, rekreacios tabor (K-R) — szallasépuletek, uszoda, wellness,
sportterlletek — a kdzel 1 ha-os ingatlan jelenlegi allapotanak megujulasat biztosithatja. a
romos épuletek, elhanyagolt, de jelentés méretli zoldfellletek rehabilitaciéjaval (bontassal,
az értékes ndvényanyag megtartdsaval) messzemenben illeszkedik a térség terilet
felhasznalasahoz.

A javasolt épitési Ovezeti paraméterek:
beépithetéség max. 40%

zoldfeltlet min. 40%

éplletmagassag max 12,0 m.

Kivagat a tervezett teleplilésszerkezeti tervbél:
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2. szamu modositasi inditvany

Harkanyban a gyogyfurdé6tél keletre és északkeletre szOvetkezeti és vallalati formaban
jelentds nagysagban épultek adulészallok.

A ma 40-50 éves, 3-5 szintes, lapos tetds épuletek, valtozé minéségben és felszereltségben
készultek. Az épuletek felljitasa, korszerlsitése, tulajdonvaltdsa mara napirenden van. Az
Uj tulajdonosok a felujitas mellett az Gduléhazas épitési dvezetre vonatkozd szabalyok
figyelembevételével szandékoznak uj éplleteket, rekreacios funkcidkat is biztositani a
fejlesztések soran.
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Helyszini fotok:
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Moédositasi javaslat:
A Liszt Ferenc térrdl nyilo 2387 helyrajzi szamu ingatlan a hatalyos terv szerint Uii-2 épitési

ovezetbe sorolt. A nagyméreti telken (cca 14.280 m?) lévé épllet mind funkcidjaban, mind

az épuletszerkezetek vonatkozasaban korszer(tlen.
A tulajdonos szandéka a meglévé épulet korszerisitése, Uj épuletek Iétesitése, a telken 1év6

zoéldfellletek rehabilitacioja, ujak létesitése.
Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbol:

A médositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti.
Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbdl:
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3. szamu modositasi inditvany

Médositasi kérelem:

Harkany gyogyfirdé fejlesztésének a kozeljov8ben meghatarozo eleme lesz a létesitmény
villamos energia ellatasat biztositdé napelem park létesitése.

E célra a flrd6t6l északra, a Kossuth utca keleti oldalanak hazsora mogoétti terllet a
legalkalmasabb, amely nagyrészt 6nkormanyzati, illetve vegyes tulajdonban van. A
megvalésitas varhatdéan két Gtemben torténik, a tertileten meglévé csapadékviz elvezetd
arkok megtartasa mellett.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol:
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Ortofoté a modositasi teriiletrol:




HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Moédositasi javaslat:

A varos hatalyos rendezési terve a Kossuth utca keleti oldala mentén a varosiasabb
beépitési modot (Vt-1 és Lk-1) tartalmazzak, melyet egy kiszolgalé ut, majd tuduléhazas
terllet szamara kialakitando terulet kovet.

Uj tdilévarosi teriilet létesitésére ma nincs igény, helyette a meglévé teriiletek megujitasat
tamogatja az Onkormanyzat.

A tervezési terllet a gyogyfurdd kozelsége miatt a legalkalmasabb a megujulod
energiaforrasok telepitésére beépitésre nem szant kilonleges terliletek — napelempark —
kialakitasara hatastanulmany készilt.

Kivagat a tervezett telepulésszerkezeti tervbél:
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Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbél:
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Kivonat a tervezett fejlesztéshez késziilt megvaldsithatésagi tanulmanybdl:

1, + 2, Utem

RAIZSZAM:
PV-1

WERETARANY, ———

BAIETAR WERET ek
420x594 (A2)
MUNKASZAM:
2020002
AKTUALIS REVIZIO:
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0, REVIZIO DATUMA:
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Kivonat a tervezett fejlesztéshez késziilt megvaldsithatésagi tanulmanybdl:

Kiindulasként a Flrddé komplexumanak jelen fogyasztasi adataibol indultunk ki, erre az
értékre végeztik el a szamitdsokat, hatadroztuk meg a naperémdpark méretét 1,65MVA /
2,016MWp és az energiatarolé rendszer paramétereit 500kVA / 3 vagy 4 MWh (1. ttem).
Mivel a késobbi fejlesztésekkel kapcsolatban még nem dllnak rendelkezésre tervezett
energiafelhasznalasi adatok, ezért -a Flrd6 szakembereivel egyeztetve- azt feltételeztiik,
hogy a jelen fogyasztas kétszerese lesz a jovébeli érték (2. Gtem).

Figyelembe vettlik elsésorban azt az igényt is, hogy a naperdm( parkja lehetGleg
Onkormanyzati telkekre essen. Ez kivitelezhetd, hiszen a Kossuth Lajos, Bartdk Béla, Bajcsy-
Zsilinszky utcak altal hatarolt teriileten rendelkezésre allnak olyan ingatlanok, amelyek
Onkormanyzati tulajdonban vannak, kelléen kdzel helyezkednek el a Fiird6héz, a tajolasuk
megfelelS és a talajmechanikai vizsgalatok alapjan is alkalmasak naperémd telepitéséhez. A
tervezésnél figyelembe vettilk masodsorban azt az onkormanyzati igényt is, hogy a
legértékesebb és jovibeli fejlesztésekre leginkabb alkalmas, kozvetlenil a Barték Béla utca
északi oldalan elhelyezkedé ingatlanrészt ne hasznaljuk fel. Harmadsorban pedig azt az
igényt kellett szem el6tt tartanunk, hogy lehetdleg a legkisebb teriiletfelhasznalassal éljank.
Ezt a napelemek 35 fok helyett 20 fokos dontésével tudtuk elérni, minimalis
hatékonysagromlas aran.
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4. szamu moédositasi inditvany

Moédositasi kérelem:

A gyogyfurd6tol északkeletre a Jard Jozsef utca déli oldalan 1évé Termal Hotel (2420 hrsz.)
Harkany legnagyobb Gduléegysége, melynek cca. 3,1 ha-os telkén a szallas, pihenés és
Wellness szolgaltatasok egyarant megtalalhatok.

A telektdl ugyanarra lévé 2423 és 2425/4 helyrajzi szamu ingatlanok, melyeken ma még a
varosiizemeltetés telephelye talalhaté — a Termal Hotel tulajdonosa megvasarolta,
melyeken az Udulési funkciok tovabbi fejlesztését kivanja megvalositani.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél:
T — =
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Ortofoté a modositasi teriiletrol:

Moédositasi javaslat:

A modositasi inditvany az egy tulajdonban Iévé ingatlanok ugyanazon épitési dvezetbe
torténd sorolasat kezdeményezi:

Jelenleg a 2420 helyrajzi szamu telek, Uli-1, a 2423 és 2425/4 helyrajzi szamu telkek Uii-2
épitési dvezetbe tartoznak.

A tovabbi fejlesztések — szallas, rekreacio, zoldfelllet, parkolas — megvalositasat az Ui-1
épitési dvezet biztositja

Kivagat a tervezett telepulésszerkezeti tervbél:

A médositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti.

Kivagat a tervezettszabalyozasi tervbél:
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4. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK TERVEZETE

Harkany Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...12021.(...)onkormanyzati rendelete
a Helyi épitési szabalyzat médositasarol

Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6testiilete az Alaptérvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairél szolé
2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kdrnyezet alakitasardl
és vedelmérél szold 1997. évi LXXVII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan és a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szl 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek, valamint a varos partnerségi
rendeletében szereplék véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

| |. FEJEZET

MODOSITO RENDELKEZESEK

1. § Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrol sz6lo
10/2018. (V.25.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: R) 26. § (4) bekezdése az alabbi j)
ponttal egészil ki:

i) K-Rjelii épitési ovezet

ja) A kialakithato legkisebb telekterilet méret 8000 m?
jb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 60 m

jc) A beépitési mod szabadonallé

jd) A megengedett legnagyobb éplletmagassag 12,0 m

je) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %

jf) A zoldfelulet legkisebb mértéke 40 %

2. § AR. 32. § (1) bekezdése helyébe az alabbi szdvegrész lép:

»A KUldnleges beépitésre nem szant dvezetekben az évezet nevében megnevezett funkciéhoz
kapcsolddo éplletek helyezheték el.”

3. §A R. 32. § (2) bekezdése az alabbi e) ponttal egészul ki:

e) Kb-np jelii 6vezet (napelempark)

ea) A kialakithatd legkisebb telekterllet méret 5000 m?
eb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete nincs kikétés

ec) A beépitési méd szabadonallé

ed) A megengedett legnagyobb éplletmagassag 4,5 m

ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3 %

ef) A zdldfelllet legkisebb mértéke 20 %




HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

5. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Harkany varos telepulésrendezési eszkOzeinek targyi modositasa a Baranya Megyei
Onkormanyzat Kozgyllésének 4/2020. (IV. 22.) rendeletével elfogadott megyei
terlletrendezési tervéhez az alabbiak szerint illeszkedik:

A modositasi terlletek mindegyike a térségi szerkezeti terv szerinti telepllési térségben

helyezkedik el, igy a tervezet az MATIT 11. § szerinti el6irdsoknak megfelel.

Az 1., 3., és 4. sz. médositasok érintik a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. §-a szerinti

vizminéség-védelmi terllet Ovezetét. A mobdositasok az 5. §-ban foglalt el6irasoknak
megfelelnek.

Egyéb terlletrendezési tervi dvezeti érintettség a médositasi terlletekkel kapcsolatban nem
all fenn.



