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ELŐTERJESZTÉS: Harkány Város Önkormányzat Pénzügyi, Városfejlesztési, Kulturális és Idegenforgalmi Bizottságának 2018. március 29. napján tartandó  ülésére
ELŐTERJESZTÉS CÍME: Döntés a Rendezési terv lezárása előtti egyeztető tárgyaláshoz, a véleményezési szakasz lezárása érdekében.
ELŐTERJESZTŐ: Albrecht Ferenc műszaki osztályvezető
ELŐTERJESZTÉST KÉSZÍTETTE: Albrecht Ferenc műszaki osztályvezető

Tisztelt Bizottság!

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet II. és III. fejezete tartalmazza a településfejlesztés és településrendezés dokumentumainak leírását. Ennek megfelelően Önkormányzatunk jelenleg készítteti  a Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) módosítását, valamint a város Települési Arculati Kézikönyvét (továbbiakban: TAK) és a hozzá tartozó Településképi rendeletet a HÜBNER Tervező Kft-vel (7621 Pécs, János u. 8.).
	
A fenti településrendezési eszközök lezárása mindegyik esetben a végéhez közeledik, és elfogadási sorrendjük szabályozott. Elsőként a TAK elfogadása a Képviselő-testület feladata. Ezután következik a szabályozási terv elfogadása. A szabályozási terv esetében is lezárásra kerülhetne a véleményezési szakasz, néhány észrevétel tisztázása esetén.

1. Barkó Béla harkányi lakos kérte, hogy a tervezett szabályozási terv szerinti állapot helyett a jelenlegi állapot maradjon érvényben a Harkány, Liszt Ferenc tér 2388 hrsz-ú ingatlan esetében, nevezetesen, hogy az ingatlan mellett maradjon az átkötő közterületi szakasz északi oldalon, és ne az ingatlan rovására a déli oldalon. Az átkötő út áthelyezését a testület egy korábbi kérelem (Buru László harkányi lakos) kérelmére támogatta, amikor a 2387 és 2388 hrsz-ú ingatlanok összevonásával kapcsolatos fejlesztési igényt fogalmazott meg. Tekintettel arra, hogy időközben a 2388 hrsz-ú terület liciteljárás keretében más tulajdonába került, az új tulajdonosnak (Barkó Béla) a városrendezés eredeti terv szerinti állapotának megőrzése megfelelő, így annak visszaállítását kérte. A kérelem támogatásának akadálya nincs.
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2. Ugyancsak Barkó Béla kérelmezte, hogy az ingatlan lehetőség szerint lakóingatlan besorolást kapjon. Tekintettel arra, hogy az ingatlan az üdülőházas övezet közepén található, mind beépítettség, épülettömeg, településkép szempontjából a kérelem támogatása nem támogatható.

3. A berek utcában a 46-56 számok mögötti területek megvásárlására volt lehetőségük a tulajdonosoknak, mellyel a 48 szám tulajdonosa 2011-ben élt is (Kemenes Vagyonkezelő Kft. Szeged, képv.: Kemenes Iván). Az akkori földmérői kitűzés azonban jelentős hibát vétve, tévesen tűzte ki a területet, így tulajdonos hosszú évekig jóhiszeműen használta és hasznosította azt. Tekintettel arra, hogy a rendezési tervi állapot visszaállítása tulajdonosnak jelentős anyagi kárt okozna, kérelmezte, hogy az állapot fenntartása érdekében megvásárolná az ingatlan kiegészítést az Önkormányzattól. Ehhez szükséges az ingatlan(ok) mögötti szabályozási vonal minimális kiigazítása-módosítása, nevezetesen a közterületnek egy részét telekkiegészítésre és értékesítésre kijelölni. Természetesen nem csak ennek a teleknek a javára történik meg a kiigazítás, szabályos és ésszerű szabályozási vonalvezetéssel több telek is érintett lesz.  Tekintettel arra, hogy a közterület hasznosítása a szóban forgó területen hosszú távon sem tervezett – csak zöldterületként funkcionál – a kérelem támogatható. Ennek megfelelően, a biológiai aktivitás fenntartása érdekében, a zöldterület csökkentéssel egyezően más területen kell kijelölni zöldterületet.
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4. A fürdő területén, a dél-keleti sarokban helyezkednek el a kereskedelmi-szolgáltató egységek, melyeket északról a gyógyhelyfejlesztési pályázattal érintett telek, nyugatról a szolgáltató ház határol. Ez a terület Gksz-5 övezetbe került. A jelenleg tervezett szabályozás szerint 5 m építménymagassággal szabályozott a terület. Úgy ítéljük meg, hogy az önkormányzati és a magánfejlesztések hosszú távú segítése érdekében célszerű lenne a 6,5 m építménymagasság támogatása egy további szint vagy tetőtéri kialakítás érdekében.
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Amennyiben a tisztelt Képviselő-testület a fenti kérdésekben dönt, úgy az állami főépítésszel történt egyeztetés és a vonatkozó eljárásrend alapján egy un. egyeztető tárgyalást kell lefolytatni az érintett államigazgatási szervekkel, és azután lezárható a szabályozási terv.

Ennek tükrében kérem a T. Bizottságot, hogy az alábbi határozati javaslatot fogadják el.

Határozati javaslat:
Döntés a Rendezési terv módosítás véleményezési szakaszának lezárásával kapcsolatban

Harkány Város Önkormányzat Pénzügyi, Városfejlesztési, Kulturális és Idegenforgalmi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek a város készülő rendezési terv módosításának véleményezési szakaszának lezárása érdekében, hogy az alábbiak szerint határozzon:
1. A  Bizottság javasolja a Képviselő-testületnek, hogy támogassa/ne támogassa, hogy a Liszt Ferenc téren a 2388 hrsz-ú ingatlan melletti közterület kapcsolat a jelenleg is érvényben lévő terv szerinti maradjon, tehát az átkötő járda szakasz az ingatlan északi oldalán legyen.
2. A Bizottság javasolja a Képviselő-testületnek, hogy támogassa/ne támogassa, hogy a Liszt Ferenc téren a 2388 hrsz-ú ingatlan lakóövezeti besorolást kapjon.
3. A Bizottság javasolja a Képviselő-testületnek, hogy támogassa/ne támogassa, hogy a Berek utca 48 és a további érintett ingatlanok nyugati oldalán a közterület egy részét megvásárolhassák a tulajdonosok telekkiegészítés céljából. Ennek érdekében a testület járuljon hozzá/ne járuljon hozzá, hogy a szabályozási terven a szabályozási vonal módosításra kerüljön. A testület a módosítással csökkentett zöldterület helyett, pótlólag más területen biztosít zöldövezetet a rendezési terv készítőjének javaslatára, a biológiai aktivitási egyensúly megtartása érdekében.
4. A Bizottság javasolja a Képviselő-testületnek, hogy támogassa/ne támogassa, hogy a fürdő területén a Gksz-5 övezetben a megengedett építménymagasság 6,5 m legyen.
5. A Bizottság javasolja a Képviselő-testületnek, hogy kérje fel a városi főépítészt, hogy a fenti döntések képviseletével egyeztető tárgyalást kezdeményezzen és folytasson le az érintettekkel.
6. [bookmark: _GoBack]A Bizottság javasolja a Képviselő-testületnek, hogy az egyeztető tárgyalás eredményeképp megszületett módosítások átvezetésével és a véleményezési szakaszban beérkezett államigazgatási szervek véleményének figyelembe vételével a véleményezési szakasz lezárását támogassa, egyúttal a módosított rendezési terv anyagát a záró vélemény benyújtásához alkalmasnak fogadja el.

Határidő:	azonnal,
Felelős:		műszaki ov.


Harkány, 2018. március

Albrecht Ferenc műszaki ov.
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