Harkany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.... 12017. (........ ) 6nkormanyzati rendelete

Harkany Varos Teleplléskép védelmérol

Harkany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepliléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIII. térvény 57. § (3) bekezdésében és a 62. § (6)
bekezdés 4. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a teleplléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. térvény 2.
§ (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIII. térvény 6/A. § (3) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva,
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c)
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré allami féépitési hataskdrben
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a
kulturalis o6rokség védelméért felelés miniszter és az illetékes nemzeti park
igazgatosaga véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

|. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, hatalya és értelmezé rendelkezések

1.§

A rendelet célja Harkany Varos (a tovabbiakban: varos) kdzigazgatasi teruletén a
telepllésképi arculati kézikbnyvben megfogalmazott telepulési arculat megérzése,
fenntartasa és mindéségi formalasa.

A rendelet hatalya a helyi épitészeti Orokség teruleti és egyedi védelmére és a
védelem megszuntetéseére, a telepulésképi szempontbdl meghatarozo terlletekre és
a telepuléskeépi kovetelményekre terjed ki.

A rendelet megallapitja a varos kdzigazgatasi tertletén a teleplléskép-érvényesitési
eszkozoket és alkalmazasi szabalyait, a telepulésképi onkormanyzati tamogatasi és
0sztonzé rendszert, valamint a helyi épitészeti-mlszaki tervtanacs létrehozasat,
muikodési feltételeit, eljarasi szabalyait.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

(1) Cégeér:
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési
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(2)

®3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)
(15)

(16)

sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 2. § 1b pontja
szerinti épulettartozék

Egyediség:

Sajatos jelenséghez vagy egy specidlis, jellegzetes torténelmi eseményhez
kapcsoldédo kép

Eredeti allapot:

az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késdbbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védend6 értékként hataroztak meg

Fahely, fasor hely:

kozterlleti fasitas kialakult helye, flggetlendl attdl, hogy faval bedlltetett-e vagy
sem. Jellemzbéen ut-, jarda-, telekhatar menti Ultetési sav, amely vagy
Osszefuggd zoldfellletként, vagy burkolatban kialakitott soros elhelyezkedésli
fakeretekként (fahely) jelenik meg

Fenntarthaté tajhasznalat:

a taj olyan moédon és Utemben valdé hasznalata, amely nem haladja meg a
természeti eréforrasok megujuld képességét, nem gyakorol az ott talalhato
természeti értékekre és bioldgiai sokféleségre negativ hatasokat

Foépiilet:

az eépitési telken, épitési terlleten, illetve foldrészleten elhelyezhet, annak
megfelel6 rendeltetési épulet

Gyalogos kozteriilet:

a kozterllet teljes szélességében, vagy annak legalabb 1/3-an kialakitott
egybefliggd gyalogosfelllet

Hajlitott haz:

falusias beépitési jellemzd: ,L” alakban megtort tengelyvonall épulet
Harmoénia és egyensuly:

a részek egybetartozasanak érzését keltd latvanytulajdonsag

Hirdetmény:

minden olyan kozérdekld tajékoztatas, informacié, amely kereskedelmi,
fogyasztasi tevékenységgel sem kozvetlenll, sem kozvetve nem hozhatd
Osszefuggésbe, a lakossag részére kdzérdekl informaciot kozvetit
Hosszuhaz:

falusias beépitési jellemzé: ,I” alaku épulet, melynek hossztengelye jellemzéen
egyenes vonal

Informacios vagy mas célu berendezés:

a telepuléskép védelmeérdl szolo torveny reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (1V.28.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § 4. pontjaban meghatarozott berendezés

Jellemz6 gerincirany:

a magastetds épulet jellemzé tetdgerinc iranya a kozterulethez képest
(mer6leges, parhuzamos), vagy tobbféle gerincirany esetén a méretében
meghatarozé épuletszarny alapjan megallapithatd tetégerinc iranya, nem
tekintve a tetbablak kiemelések, vagy a f6 épulettomeghez képest kisebb
tomegl épuletszarnyak gerinciranyat

Jellemzd szin:

a szinezett felllet legalabb 60%-anak szine

Jellemzden lapostetés épiilet:

olyan éplulet, melynek feltinézeti tetéfellletének legalabb 60%-a lapostetd
Jellemz6en magastetés épiilet:



17)

(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

olyan épulet, melynek felulnézeti tet6feluletének legalabb 60%-a magastet6, a
teraszokkal belsé tereket hatarold lapostetéket is figyelembe véve

Kerités attortségi mértéke:

a kerités szabad atlatast biztosito fellletének a kerités egy utcara nézé teljes
fellletéhez viszonyitott aranya

Kerti épitmény:

a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapcsoloédasra és
tarolasra szolgalé mutargyak kozul: szabadtéri gyermek-jatszészer, a hinta, a
csuszda, a homokozd, szokékut, kerti to, kerti grill, terasz, kerti viz- és
firdbmedence, kerti zuhanyozd, kerti épitett  tlzrakdhely, Kkerti
szabadlépcs6(tereplépcsd) és lejtd, lugas, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
kialakitott kerti tetd, kerti pavilon, kerti napkollektor

Kettézott haz:

svab hagyomanyok szerinti azon épulettelepités, melynek eredményeként egy
telken — vagy az eredetileg egy telken — a telek két oldalhataran, két, egymas
felé néz6 épllet all

Kilatasvédelem:

adott néz6pontbdl (pl. kilatdhelyek, panoramadutrol, utrdl) feltaruld tajkép
lathatosaganak védelme, amely magaban foglalja a kilatopont(ok)nak a
védelmét (megkdzelithetbség, allapot), a kilatas szdgének és a latétavolsagnak
a védelmét

Kornyezetrendezési terv:

olyan Kkertépitészeti terv, amely célzottan épulet, épitmény, berendezés,
mutargy vagy madalkotas kornyezetének rendezését és kialakitasat mutatja be
Koztéri szobrok, emléktablak és -kovek, emlékoszlopok, vizarchitekturak:
azon alkotasok, amelyeket a varos allitott az abrazolt személy vagy esemény
emlékének megorokitése, illetve a varoskép esztétikai értékének nodvelése
céljabol

Miiszaki berendezés, tetészerelvény:

az épulet, vagy a rendeltetési egység mikodésehez szukseges kivulrél latszo,
vagy kivulrél szerelt, a belsé épuletgépészeti eszkdzokkel, vagy egyéb hités,
fités, melegvizkészités, szell6zés milszaki berendezéssel 6sszekottetésben
lévé miszaki eszkdz, szerelvény

Napelempanel:

napenergiat elektromos aramma alakitdé photo-voltaikus (PV) tablas kivitell
muszaki berendezés

Napkollektor:

napenergiat termikus energiava alakitd6 miszaki berendezés

Ralatas:

a horizont felett megjelend, szemmagassag folé emelkedd latvanyok
érvényesulése

Reklam:

a telepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 11/F. § 3. pontjaban
meghatarozott fogalom

Reklamhordozé:

a telepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 11/F. § 4. pontjaban
meghatarozott fogalom

Tajbaillesztés:

az épitmények és a létesitmények a taji adottsagokhoz igazodé elhelyezése és
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(30)

(31)

(32)

(33)

(34)

(35)

(36)

(37)

(38)

kialakitasa, amely magaban foglalja a létesitmény, az épitmény elhelyezésére
alkalmas terllet meghatarozasat, az esztétikai megjelenést kedvezben
befolyasol6 kialakitasat (taji adottsagokhoz ill6 forma-, anyag- és
szinhasznalat), illetve a létesitmény, épitmény kdrnyezetének rendezését
Tetokiemelés:

magastetd jellemzd sikjatol eltérd épuletrész, amely a tetétérben 1évo helyiség
nyilaszardjanak elhelyezésére szolgal és nem mindsul tetéfelépitménynek
Torténeti kozterilet:

torténeti beépitést terulet kozterulete, tovabba a rendeletben kilon kijeldlt
kozterulet

Tizfalkép:

tlzfalon festéssel vagy rokon technoldgiaval készitett képi felllet, grafikai mi
Utcabutor:

a telepuléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet 1. §
11. pontjaban meghatarozott fogalom

Védelem alatt all6 érték (objektum, tertlet):

az a védett érték, melyet orszagos, févarosi, vagy keruleti jogszabaly az érték
meglrzése érdekében védetté nyilvanitott;

Védelemmel érintett (objektum / teriilet):

védett terulet, védett érték, vagy valamely telek, terllet amelyen védett érték
talalhato

védett érték:

valamely — orszagos (miemlék), telepllési — egyedi védelem alatt allé6 érték
Osszefoglald neve

védett terulet:

valamely — orszagos (miemlék), telepulési — teruleti védelem alatt allo érték
Osszefoglald neve

zoldfeliilet:

a telepullés vagy telek id6szakosan vagy tartésan névényzettel fedett (telepitett
vagy természetesen telepult) vagy eredendéen (terv szerint) e célra szant
terllete, ahol a termétalaj €s az eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kdzet kozott
nincs egyéb mas réteg

II. FEJEZET

A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

A helyi védelem a telepilés Osszefiggd részére (a tovabbiakban: helyi teruleti
védelem), valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi
egyedi védelem) terjed ki.

Helyi épitészeti orokség védelmének altalanos szabalyai

3.§



(1) E rendelet hatalya ala tartozo épitészeti 6rokseég védelme alatt allé értékeket az
Onkormanyzat folyamatosan vizsgalja, és javaslatot tesz azok muiemléki
védettség ala vonasanak kezdemeényezésére. A javaslatrol a Kozgydlés dont.

(2) Helyi védettség alatt allo érték miemléki védettség ala helyezése esetén, a
miemléki veédettség kozzétételével egyidejlleg a helyi egyedi védelem
megszinik.

(3) Védett érték miiemléki védettsége megsziinése esetén, az Onkormanyzat koteles
megvizsgalni a helyi épitészeti orokség védelme ala helyezés lehetbségét.

(4) Az Onkormanyzat folyamatosan vizsgalja, és javaslatot tesz a helyi épitészeti
Orokség védelme ala helyezés lehetbségére. A javaslatrol a Kozgydlés dont.

(5) Az (")nkorményzat._a helyi épitészeti oOrokseégrdl nyilvantartast vezet, annak
nyilvanossagat az Onkormanyzat honlapjan is biztositja.

Helyi épitészeti 6rokségi védelem keletkezése és megsziinése

4.§

(1) A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megszintetését barki irasban
kezdeményezheti.

(2) A védetté nyilvanitas vagy védettség megszintetésének kezdeményezéséhez a

javaslattevének az alabbi dokumentumokat kell csatolnia

a) egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz,
ab) pontos hely (utca, hazszam, helyrajzi szam),
ac) a védendd értéket bemutatd, részletes, ol értelmezhetd
fotddokumentacio,
ad) az egyedi érték rendeltetésének, hasznalati médjanak leirasa,
novényegyed, novénycsoport vagy fasor esetén karakter- és allapotleirasa,
ae) a védelemre vonatkoz6 javaslat rovid indoklasa, torténeti leirasa,

b) terlleti védelem esetén:
ba) a védelemre vonatkozo javaslat indoklasa,
bb) a védendé terlletrdl jol értelmezhetd, attekintéshez sziikséges léptéki
térkép.

(3) Egyedi érték védettségének megszintetésének kérelmezéséhez a fentieken
tulmendéen a védett épulet helyére épitendd, a Tervtanacs altal ajanlott
tervdokumentacidjat is csatolni kell a kérelemhez.

(4) A benyujtott javaslatot a Tervtanacs véleményezi. Egyedi érték védetté
nyilvanitasanak, vagy a védettségének megszuntetésének tervtanacsi
jévahagyasa esetén a kérelmez6 a Kozgydlési dontést megelé6zbéen a
kérelmezett épitmény miszaki dokumentaciojat benyujtja.

(5) Az Onkormanyzat ezt kdvetéen az alabbi tartalmu értékvizsgalati dokumentaciot
készitteti el



a) egyedi védelem esetén:
aa)helyszinrajz (egyedi épitett érték esetén M=1:500 léptékben),
ab) fotédokumentacid a veédendd értéket teljes egészében értelmezhetd
léptékl megjelenitésben,
ac) mdszaki tervdokumentacio,
ad) az objektum rendeltetésének és hasznalati modjanak leirasa,
ae) novényegyed, novénycsoport vagy fasor karakter- és allapotleirasa és
dendrolégiai felmérési dokumentaciodja,
af) a védelem rovid szakmai indoklasa, torténeti kutatasi dokumentacio,

b) terlleti védelem esetén:
ba) a védelemre javasolt telepllésszerkezet, telepulés- vagy tajrészlet, ut,
utca, tér vagy teresedés, kert vagy park rovid szakmai leirasa, torténeti
kutatasi dokumentacid (érintettség esetén a novényallomany dendrologiai
felmérési dokumentacidja),
bb) a védendd terulet méretétdl figgben az attekintéshez szikseéges lépteka,
a szabalyozasi tervvel azonosithato, a védett terllet hatarat egyértelmien
rogzité helyszinrajz.

(6) Az erintett tulajdonost (tulajdonosokat), a tulajdonoson keresztul a hasznalokat a
kezdeményezésrdl az Onkormanyzat értesiti. Az érintettek a kezdeményezéssel
kapcsolatban 30 napon belll irasos észrevételt tehetnek.

(7) A helyi épitészeti 6rokség védelmére javasolt objektum vagy terulet akkor kerdl
helyi védelem ala, ha a Kozgyllés rendelettel védetté nyilvanitja.

(8) A védelem megszintetésére iranyuld eljaras esetén a védelem ala helyezési
eljarasra vonatkozo rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

(9) A helyi epitészeti oOrokség védelme ala helyezés tényérdl, illetve
megszintetésérél az érdekelteket az Onkormanyzat tajékoztatja.

A helyi értékvédelem targyainak jelolése

5.§

(1) A védelem alatt allé6 épitményt vagy mas egyedi objektumot az e célra
rendszeresitett tablaval kell megjelolni. A tabla elhelyezését a tulajdonos tarni
koteles. A tablat a tulajdonossal egyeztetett helyre az Onkormanyzat helyezi ki.

(2) A tabla fenntartédsa és karbantartasa a tulajdonos feladata.

3. A teruleti védelem meghatarozasa
6.§
(1) A helyi teruleti védelem a telepulés hagyomanyos telekszerkezetének, beépitési
modjanak, a telepuléskép jellegzetes elemeinek védelmére terjed ki, mely terllet
e rendelet 1. mellékletben érintett ingatlanokra terjed ki.

(2) A teruleti védelem kiterjed:



®3)

(4)

(5)

(1)

a) a telepulésszerkezetet meghatarozd kozteruletekre, utcahal6zatra, azok
burkolataira,

b) telekszerkezetre, ingatlanokra,

c) a terlleten talalhato zoldfellleti elemekre,

d) a telepulésképet meghatarozé épuletekre, épitményrészekre, a hagyomanyos
szinvilag egyuttesre.

A helyi tertleti védelemmel érintett ingatlanok esetén az alabbi telepulésképi
kovetelImények figyelembe vételével kell eljarni:
a) Helyi védelem alatt levé terlleten egyedi védelem alatt nem allé épdllet
részleges vagy teljes bontassal jar6 atépitése, uj épllet létesitése esetén a
torténeti épitési vonalakra utalni kell (homlokzatképzés, tdmegtagolas,
elhelyezés, stb.).
b) A terlleten, a telepllés helyi karakterének kialakitasa, a hagyomanyérzé
arculatteremtés érdekében a kornyezett6l idegen anyaghasznalat, formai, stb.
épitészeti megoldasok nem alkalmazhatdék, meglévd épuletek, épitmények
részleges homlokzati felujitasa soran sem megengedett.
c) Uj épiilet(rész) épitésénél a meglévé beépitéshez igazodva kell meghatarozni
(kialakitani):

ca) a tet6 hajlasszdgét,

cb) a tetbgerinc iranyat, tetéidom formajat

cc) a nyilaszarok méretét és formajat, anyagat, aranyat és szinezését

cd) a keritést,

ce) az alkalmazott homlokzati épitéanyagok tipusat, texturajat,

cf) az épitmények homlokzati szinezését.

N— N N N

Helyi védelem alatt 1évé terlleten, épuletet vagy épitményt érinté épitési
tevékenység végzése csak az épulet részletes felmérését kovetben elkészitett
kivitelezési tervdokumentacio alapjan, a hagyomanyos épitési médhoz torténd
illeszkedés igazolasa esetén lehetséges.

Jegyzék Id. 1. szamu melléklet

4. Az egyedi védelem meghatarozasa

7.§

E rendelet 2. szamu mellékletében a felsorolt épitmények épitészeti szempontbol
klilonosen értékesek, utcaképet meghatarozé kubaturaval és tomegképzéssel,
épitészeti részletekkel rendelkeznek, ezért egyedi helyi védelem alatt allnak. Az
egyedi védelem kulonésen az értékkataszteri lapon (Id. 3. szamu melléklet)
felsorolt épitészeti értékekre terjed ki.

(2) Jegyzék Id. 2. szamu melléklet

5. Az egyedi védelemhez kapcsol6doé tulajdonosi kotelezettség

8. §



(1)

(2)

3)

(1)

E rendelet 2. szamu mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt allé
épitészeti orokséget a tulajdonos koteles jokarbantartani, allapotat megdrizni, a
hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rokség fennmaradasat.

Helyi védettségl épitészeti orokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy
annak telkén uj épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti
erték fennmaradasat, érvényesulését, hitelességét.

A védett épitészeti értéket lehetéség szerint eredeti allapotban kell megdrizni.
Elényben kell részesiteni az ezt el6seqitd, az eredeti épitbanyag, szerkezet,
forma meg6rzését biztosito, allagjavitd, konzervalo eljarasokat, valamint a
hagyomanyos épitészeti-miszaki megoldasokat.

Az |. és Il. védettségi kategoriaba tartozo éplletek hasznalata és fenntartasa
soran biztositani kell azok épitészeti értékeinek megbrzéseét, a hasznalat azokat
nem veszélyeztetheti.

. FEJEZET

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

6. Teleplilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek megallapitasa

9.§

A telepulésképi szempontbol meghatarozé teruletek a telepllés jellegzetes,
ertékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, telepuléskaraktert hordozé vagy
meghatarozé jellemzékkel bird lehatarolhato telepulésrészek.

(2) Az Onkormanyzat teleplilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb

(1)

helyi adottsag alapjan a telepulésképi szempontbdl meghatarozo teruleteket az e
rendelet 4. szamu mellékletében rogzitett teruleti lehatarolassal érintett
ingatlanokra allapitja meg.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti
kovetelmények
10. §

A helyi védelemmel nem érintett vagy telepllésképi szempontbdl nem
meghatarozé terlleteken (tovabbiakban egyéb terlletek) az épitmények
anyaghasznalatara, szinezésére — amennyiben az adott teruletre vonatkozo
el6iras mast nem hataroz meg - az alabbi (2)-(6) bekezdésben foglaltakat kell
figyelembe venni.



(2)

®3)

(4)

()

(6)

A falfeluletek feluletképzése nem készulhet természetes anyagtol (téglatol,
természetes kétdl, fatol vagy vakolattol) eltérd anyagbdl.

Természetes kéburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhaté a helyre jellemzd
szinh kétdl (sargaval vagy szurkével tort fehér szinG koétdl eltérd ko) eltérd
kéburkolat.

Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhaté sarga vagy terrakotta
szintél eltérd tégla.

Epitmények falazatanak szinezése soran: a) nem alkalmazhaté a telepiilés
hagyomanyos, meleg arnyalatu, sargaval tort fehér, okkersarga arnyalatai,
homok és agyagszin, tégla és terrakotta szinhasznalatattdl eltér6é szinhasznalat

Uj tetézet épitése esetén a magastetdk és ereszcsendesiték tetéfedése nem
lehet:

a) égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb arnyalatu égetett agyagcseréptdl vagy
ahhoz hasonlo6 szinezésl betoncseréptdl eltérd fedés,

b) fényes fellletl fedés,

c) 6sszhatasaban kirivoan tarka fedés.

8. A teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és

(1)

(2)

egyedi épitészeti kovetelmények
11. §

Terileti épitészeti kovetelményeket az Onkormanyzat altal az 1. szamu
mellékletben meghatarozott, telepulésképi szempontbdl meghatarozo tertleteken
— amennyiben az adott terlletre vonatkozé elbiras mast nem hataroz meg - az
alabbi (2)-(5) bekezdésben foglaltak szerint kell figyelembe venni

A beépités telepitési modja tekintetében illeszkedni kell a kdrnyezé és jellemzé
telepitési modhoz, kivétel ez aldl, ha a telek geometriai tulajdonsagai olyanok,
hogy a telken ezen elv szerinti telepités kedvezétlen beépitést eredményez.

9. Teleplilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek altalanos kovetelményei

(1)

(2)

12. §

A teruleten csak olyan varosképi és épitészeti szempontbdl igényes - elsésorban
egyedi tervezésl - épitmények épithetdk, amelyeket a telek adottsagainak, a
kornyezetuk jellegének, a rendeltetésuk kovetelményeinek, az eépitbanyagok
sajatossagainak megfeleléen alakitottak Ki.

Az egy telken 1év6 épitmények tomegeit és homlokzatait (homlokzati
szinezéseket) ugy kell kialakitani, hogy azok egymassal dsszhangban legyenek
és formai szempontbdl egységes épitmény-egyuttes hatasat keltsék valamint
beilleszkedjenek az adott dvezeti kdrnyezetbe.

(3) Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt

részleges atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.



(4) Kerti tetd csak faszerkezettel valamint cserép vagy zsindely fedéssel Iétesithetd,
mez6gazdasagi terlleten nadfedés is alkalmazhatd.

(5) A teruleten azbesztcement-hullampala és -lemezfedés nem alkalmazhat6
(gazdasagi épuleteken sem).

(6) Epiiletet ugy kell elhelyezni, hogy a szomszédos ingatlanok benapozasanak,
kilatasanak és megkozelitésének zavartalansaga biztositott legyen.

(7) Az épuletmélységek helyes megvalasztasaval meg kell elézni azt, hogy magas
tetés épuletek esetén az épuletet onmagaban tekintve és az utcakép
vonatkozasaban is aranytalanul magas, nagy tetéidomok jojjenek létre.

(8) Magastetds épulet tetbterét csak egy szintként lehet beépiteni, melybe a tetétér
zaréfodémeével kialakuld padlastér nem értendé bele.

(9) A bejarati el6lépcsét, az akadalymentesitést szolgalé épitményt, rampat, a
kozterllet folé benyuld épitményrészt, keritést ugy lehet elhelyezni, hogy a
kapcsolédd kozterulet hasznalati modjahoz valo illeszkedése, valamint a
meglévé és a telepitendd fakra, fasorokra, kozizemi vezetékekre és
berendezésekre gyakorolt hatasa kedvez6 legyen.

(10) Epliletet ugy lehet elhelyezni, hogy a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a
nyilaszarok kiosztasaval, az épulet rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival a homlokzatra és az épulettdomegre vonatkozo épitészeti
megoldasoknak az utcaképre gyakorolt hatasa kedvezé legyen.

(11) Barmely kozterllettel érintkezd telekhataron torténd épités esetén az azonos
telken lévé valamennyi épulet, épuletrész utcai homlokzatat egységes terv
alapjan kell kialakitani.

(12) Az éplletek atalakitasa, bévitése utdlagos hdszigetelése esetén e miiveleteket
a tobb rendeltetési egységet tartalmazo épuletek esetén is csak egy idében, az
épulet egészeét tekintve lehet valositani. Ide kell érteni az épuletek utdlagos
szinezését, nyilaszaré cseréjét, erkély vagy loggia beépitését, a tetéhéjazat
csereéjét, burkolatainak modositasat.

(13) Epiiletet ugy lehet elhelyezni, hogy a takaratlanul maradé tiizfalak, talnyuld
épuletrészek esztétikus megjelenésiiek legyenek.

(14) Tamfal épitésekor a tamfalat természetes kdvel, vagy tégla-ké vegyes
burkolattal kell ellatni, vagy zoldhomlokzatként kell kialakitani.

(15) Utcai kerités kialakitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) az utcai keritést az épullet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatdhoz,
megjelenéséhez, varosképi sajatossagaihoz illeszkedden lehet kialakitani.
b) keritések feluletének a jardaszinttél mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti
savjat legalabb 30 %-ban attort és atlathato feltletként kell kialakitani,
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(1)

(2)

c) ahol zavar6 zajterhelés van, ott olyan jelleglh attort keritést kell kialakitani,
amelynek legalabb az attort fellletei mogé sévény kerll telepitésre,

d) a 14 m-nél keskenyebb kozterlletek menti uUtkeresztez6déseknél a telek
sarokpontjatél 6-6 m-en bellil — a latbharomszogbe es6é szakaszon - a
keritéseket 0,8 m feletti teljes magassagukban atlathatéan kell kialakitani,

e) Uj épulet épitésekor keritéssel egybeépitve kell kialakitani a kukatarolét.

10. Telepluilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek részletes eldirasai
13. §

Kisvarosias, atalakulo és uj kertvarosias lakoterulet:
a) az Ovezetben az éplletek csak jellemzéen magastetével — az illeszkedés
szabalyainak figyelembe vételével — 35-45° kozotti tet6hajlasszoggel és cserép
vagy zsindely héjalassal épithet6k,
b) a teruleten fa- és fémszerkezetl konnylszerkezetes épitmény nem épithetd,
c) kerti tet6 a 8. § (4) bekezdése szerint létesithetd,
d) az épitmények homlokzatain csak hagyomanyos illetve kéregvakolat
alkalmazhatd. Egyéb burkolat csak labazat- és diszités kialakitasa céljabol
készllhet - kizarélag természetes (vagy ezzel teljes mértékben azonos
megjelenésii) alapanyagokbal,
e) ha a beépitési mdd zartsoru, vagy =zartsorusitasra alkalmas, az
oldalhatarokon, az utcai homlokzatvonaltél mért 10 m-en belul nyilas nem
létesithetd,
f) az épitmények minimalis magassaga igazodjon a szomszédos ingatlanon
kialakult épitmény magassagahoz, de legfeljebb az dvezetben megengedett
legnagyobb épitmény magassagtél 1,00 m-rel térhet el,
g) erkély, loggia csak sajat tertleten belul alakithaté ki,
h) az elsédleges funkciot kiegészité melléképllet (gazdasagi épllet, garazs stb.)
3,5 m beépitési magassaggal, 35-45° kozotti tetbhajlasszdggel és a féépulettel
megegyezd héjalassal, 0sszevontan egy eépulettombben épithetd,
ha) oldalhataron allo épulet esetén a ,féépulettel” azonos oldalhatarra, azzal
epitészeti egyseget alkotva épitendo,
hb) szabadon all6 f6épllet esetén a féépulet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd,
hc) zartsoru beépitésnél a kornyezé épuletekkel azonos oldalhataron allé
keresztszarnyként, vagy kilonallo épulletként jelenhet meg,
hd) ujonnan épulé gazdasagi épulet vagy féépulettdl kulonalld garazs az
utcafrontra nem telepithetd, az csak a fé6épulettel egyutt vagy azt kdvetben
létesithetd.
i) kerités létesitése:
a telek hatarvonalain kotelezd keritést épiteni az OTEK 44. §. (7)-(12)
pontjaban meghatarozottak szerint,

Falusias lakoteruletek:

a) az Ovezetben az épuletek csak jellemzéen magastetével — az illeszkedés
szabalyainak figyelembe vételével — 35-45° kdzotti tet6hajlasszoggel és cserép
vagy zsindely héjalassal épitheték

b) az épitmények homlokzatain csak hagyomanyos illetve kéregvakolat
alkalmazhatd. Egyéb burkolat csak labazat- és diszités kialakitdsa céljabdl
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3)

készulhet - kizarélag természetes (vagy ezzel teljes meértékben azonos
megjelenésii) alapanyagokbdl
c) az Lf-1 dvezetekben a hagyomanyos telepuléskép védelme érdekében
ca) az épuletek szélességi mérete (keresztirAnyu mérete) a 9,0 m-t nem
haladhatja meg,
cb) az éplletek csak nyeregtetds kialakitasuak lehetnek, a tet6 fégerinc-
vonalat a hosszoldallal parhuzamosan kell kialakitani
d) az els6dleges funkciét kiegészité melléképullet (gazdasagi épllet, garazs stb.)
3,5 m beépitési magassaggal, 35-45° kozaotti tetbhajlasszoggel és a fé6épulettel
megegyezd héjalassal, 0sszevontan egy épulettombben épithetd.
da) oldalhataron allé épulet esetén a fé6épulettel azonos oldalhatarra, azzal
epitészeti egyseget alkotva épitendd,
db) szabadon all6 f6épullet esetén a féépllet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd,
dc) ujonnan épulé gazdasagi épulet vagy foépulettdl kulonalld garazs az
utcafrontra nem telepithetd, az csak a féépulettel egyutt vagy azt kdvetben
létesithetd,
e) kerités létesitése:
ea) a telek hatarvonalain kotelezé keritést épiteni az OTEK 44. §. (7)-(12)
pontjaban meghatarozottak szerint,
eb) a telek homlokvonalan és az elbkertet érinté oldalhatarokon csak 1,50 m
magas és attort, nem tomor kerités létesithetd, drétfonat erre a célra nem
alkalmazhatd. Kivétel ez aldl az Lf-1 dvezet, ahol tomor kerités is létesithetd.

Telepuléskozponti terllet:
a) az ovezetben az éplletek csak magastetével — az illeszkedés szabalyainak
figyelembe vételével — 35-45° kdzotti tetGhajlasszoggel és cserép vagy zsindely
héjalassal épithet6k,
b) a tertleten fa- és fémszerkezetli konnylszerkezetes épitmény nem épithet6,
c) a terllet utca menti épitményei homlokzatain csak hagyomanyos illetve
kéregvakolat alkalmazhat6. Egyéb burkolat csak labazat- és diszités kialakitasa
céljabdl készulhet - kizardlag természetes (vagy ezzel teljes mértékben azonos
megjelenésii) alapanyagokbal,
d) ha a beépitési moéd zartsord, vagy zartsorusitasra alkalmas, az
oldalhatarokon, az utcai homlokzatvonaltol mért 10 m-en beldl nyilds nem
létesithetd,
e) az épitmények minimalis magassaga igazodjon a szomszédos ingatlanon
kialakult épitmény magassagahoz, de legfeliebb az 6vezetben megengedett
legnagyobb épitmény magassagtél 1,00 m-rel térhet el,
f) erkély, loggia csak sajat tertleten beldl alakithaté ki,
g) Az els6dleges funkcidt kiegészité melléképulet (gazdasagi épulet, garazs stb.)
3,5 m beépitési magassaggal, 35-45° kozotti tetbhajlasszoggel és a féépulettel
megegyezd héjalassal, dsszevontan egy épulettombben épithetd,
ga) oldalhataron allé épulet esetén a ,féépllettel” azonos oldalhatarra, azzal
épitészeti egységet alkotva épitendé.
gb) szabadon all6 f6épllet esetén a féépllet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendé,
gc) zartsoru beépitésnél a kornyez6 épuletekkel azonos oldalhataron allé
keresztszarnykeént, vagy kulonallé épuletként jelenhet meg,
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(4)

(5)

(6)

11.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

gd) ujonnan épulé gazdasagi épulet vagy fé6épulettél kulonallé garazs az
utcafrontra nem telepithetd, az csak a fé6épulettel egyutt vagy azt kdvetben
létesithetd.

h) kerités létesitése:
ha) a telek hatarvonalain kételezd keritést épiteni az OTEK 44. §. (7)-(12)
pontjaban meghatarozottak szerint,
hb) zartsoru beépitési mod (épitési hely) esetén, amennyiben az utcai épitési
vonalon a beépités a telek teljes szélességét nem tolti ki (az épulletek kozott
el6irt thztavolsag betartasa mellett), ugy a fennmarado6 szakaszon 2,0-2,4 m
magas tomor kerités épitendo.

Egyéb intézményi terulet: ]
a) a telek hatarvonalain kotelezd keritést épiteni az OTEK 44. §. (7)-(12)
pontjaban meghatarozottak szerint.

Gazdasagi, mezégazdasagi terlletek:

a) kerités az OTEK vonatkozé eléirasai szerint létesithets. Az épitésiigyi hatdsag
- telepulésrendezési, kozbiztonsagi, koztisztasagi, tovabba mas kozérdekbdl
vagy a hasznalat médja miatt - a telek hatarain kerités épitését elrendelheti vagy
megtilthatja.

Udlléhazas és hétvégi hazas terlletek:
a) az Ovezetben az épuletek csak jellemzéen magas tetdvel, 35-50° kodzotti
tetbhajlasszdggel és cserép vagy zsindely héjalassal épitheték,
b) erkély, loggia csak sajat tertleten belll alakithato ki,
c) a telek hatarvonalain témor kerités nem, legfelijebb 1,10 m magas, lehetbleg
elé sdvénykerités létesithetd,
d) a terlleten arusitdé pavilonok nem, - vendéglaté pavilonok pedig csak a
terven jelolt terlleteken (és csak fedett-nyitott kivitelben) helyezheték el.

A helyi védelemben részesulé teruletekre és elemekre vonatkozé épitészeti
kovetelmények
14. §

Helyi védettségl éplleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzati és tomegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok meg6rzendék.

Helyi védettségl épullet ugy bévithetd, hogy az eredeti épulet tdmegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt
kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje.

A belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet és bels6 értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

A helyi védett éplleteket az eredeti kornyezetikben kell meg6rizni, indokolt
esetben az athelyezésuk megengedheté.

Helyi védettségl épllet bontasara csak a miszaki és erkolcsi avultsag bealltaval
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(1)

(2)

3)

(4)

kerulhet sor, a védettség megszuntetését kovetéen. A  bontasi
engedélykérelemhez csatolni kell az épulet felmérési és fotddokumentacidjat.

12. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése
15. §

A teljes telepulés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények és miutargyak elhelyezésével kapcsolatban az
alabbi el6irasokat kell betartani:
a) uj tavkozlési, illetve hirkozlési magasépitmény (adétorony) helyének kijeldlése
egyedi elbiralas alapjan, tajképi illeszkedést igazold vizsgalatok benyujtasaval
torténhet,
b) vezeték nélkuli elektronikus hirkozlés szolgaltatas antennainak telepitése tilos
a magasabb szint( tervekben védettséggel jeldlt alabbi tertleteken:
ba) 6kologiai haldzat részét képez6 magteruleten, okoldgiai folyoson, és
puffer tertleten,
bb) tajképvedelmi terlleten,
bc) NATURA 2000 terileten,
bd) helyi jelentéségl védett természeti teruleten,ee) helyi teruleti védelem
alatt allé6 terlleten,ef) helyi egyedi védettségl épllet 100 m-es
kornyezetében.
c) azokon a tertleteken, amelyek nem allnak helyi terlleti védelem alatt és
telepllésképet nem meghatarozd teriletek, ott uj antenna kizarélag a mar
meglévd antenna tartészerkezetére szerelhetd fel,
d) azokon a teruleteken, amelyek nem allnak helyi teruleti védelem alatt:
da) bekotévezeték csak foldkabellel csatlakozhat a gerinchalézathoz,
db) a légvezetékek oszlopait faanyaguakra kell cserélni, vagy foldkabeles
halozatra kell kivaltani,
dc) ujonnan beépuld tertleteken az elektronikus és hirkdzlési haldzat felszin
felett nem vezethetd,
e) A helyi terlleti védelem alatt allo teruleten a légvezetékeket fokozatosan fold
ala kell helyezni,
f) transzformator allomas:
fa) a helyi védett terlileteken nem helyezhet6 el,
fb) helyi tertleti védelem alatt nem all6 terlleteken kizarolag épitményben
helyezhet6 el, amelyet az adott teruletre el6irt anyagokbdl kell kialakitani és
amely formavilagaban illeszkedik a telepulésképhez.

Az épuletgépészeti és egyéb berendezések, tartozékaik elhelyezése ugy
lehetséges, hogy azok utcaképre gyakorolt hatasa kedvezd legyen.

Klimaberendezést a varos egész terlletén épitészeti eszkdzokkel takartan vagy
kozterlletr6l nem lathatd modon, az épuletek alarendelt homlokzatara lehet
telepiteni.

Siktablas napelem, napkollektor az épitészeti kdrnyezethez illeszkedve magas
tetés éplleten barmely az épulet ferde tet6sikjaban, azzal megegyezd
dblésszogben, lapos tetds épuleten els6sorban az épulet attikajanak
takarasaban, vagy az épulet formalasaba épitészetileg beillesztve helyezhet6 el.
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(6)

Egyéb épitményen vagy terepszintre fektetve a kozteruletrdl nem lathatd mddon
helyezhet6 el.

Uj épitkezések, épiilet-atalakitasok, kdzteriilet-formalas esetén az illeszkedés
szempontjai kozott elsGsorban az aranyokat kell 6rizni és kiemelten kezelni.
Mindez nem zarja ki a Kkorszerli épitészeti formavildag és anyaghasznalat
megjelenését, alkalmazasat. A hangsuly azonban mindig az aranyokon kell, hogy
legyen. Vonatkozik ez a telepulésszerkezetre, ezen belul a kdzteruleti aranyokra,
az egyes telkek forma- és meéretrendjére és természetesen kulondsen is az
ujonnan épitendé épuletekre és az alkalmazott zdldfellleti megoldasokra.

Az illeszkedési fészabaly szempontjainak alkalmazasakor figyelemmel kell lenni
arra, hogy azok ne zarjak ki Ujszerl épitészeti, milszaki megoldasok
alkalmazhatésagat.

13. A reklamhordozodkra vonatkozo teleplilésképi kovetelmények
16. §

(1) A reklamhordozdk Iétesitésére vonatkozo szabalyok:

(2)

3)

a) Reklamot, reklamhordozd berendezést kozterlleten a telepulésképi
bejelentési eljaras alapjan kizardlag utcabutorokon, azok fellletének legfeljebb
1/3-an helyezhet6 el,

b) Reklamhordozd, vagy reklamhordozoét tartd berendezés utcabutorra utdlag
nem szerelhetd, azokat a reklam kozzétételére alkalmas reklamfelllettel
egyutt kell megtervezni és Iétrehozni,

c) Kozteruletrdl két vagy tébb oldalrdl lathaté reklamhordozé csak két vagy
tobb oldali hirdet&felllettel kertlhet kialakitasra,

d) A kihelyezett reklamhordozén tartés kivitelben és olvashaté méretben fel
kell tintetni a tulajdonos nevét (megnevezését) és cimét (székhelyét). Az
adatokban bekdvetkezett esetleges valtozasoknak megfeleléen a feliratot két
héten beltul médositani kell,

e) a reklamhordoz6é akkor tekinthetd leszereltnek, ha nem csak a
hirdet6felulet, hanem annak tartoszerkezete is az alapozassal egyutt
elbontasra kerul. Amennyiben a tartészerkezet vagy annak részre nem kerul
elbontasra, a hirdetési célu berendezést meglévének kell tekinteni.

Cégérek elhelyezésére vonatkozo telepulésképi kovetelmények:

a) telepullésképileg meghatarozé terileten, helyi egyedi védett éplleten, helyi
védett teruleten, miemléki jelentéségl teruleten vagy miemléki kornyezet
tertletén allé épulet homlokzatan az ingatlant hasznalé vallalkozasok szamara,
rendeltetési egységenként vagy Uzletenként legfeljebb 1 db, homlokzati sikra
merdleges, a homlokzat nyilasrendjével és épitészeti tagozataival 6sszehangolt
nagysagu és kialakitasu, de legfeljebb 0,7 m2 fellletl kétoldalas, legfeljebb 15
cm szélességli cégér elhelyezhetd. A cégér LED-kijelz6vel vagy futéfénnyel
Uzemeld technoldgiaval nem lathato el.

A helyi védelemben részesul6 terlletekre és elemekre vonatkozdé kulonos
szabalyok:
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(1)

(2)

(3)

(4)

a) helyi egyedi védelem alatt all6 épulet, valamint helyi védett terileten allo
épulet koztertletrdl lathato tet6fellletén
aa) reklamhordozé, reklamhordozot tartdé berendezés, vallalkozast
népszerisité egyéb felirat és mas grafikai megjelenités,
ab) hattérvilagitassal ellatott, LED-kijelz6ként vagy futofénnyel Uzemeld
reklamberendezés
nem helyezhetd el.
b) helyi egyedi védelem alatt allé épulet, valamint helyi védett terlleten allé
épulet kozteruletrél 1athaté homlokzatan
ba) reklamhordozd, reklamhordozoét tarté berendezés,
bb) hattérvilagitassal ellatott, LED-kijelz6ként vagy futofénnyel Gzemeld
reklamberendezés,
bc) reklammegjelenitést tartalmazé arnyékolo szerkezet
nem helyezhetd el.

14. Egyéb miiszaki épitmények elhelyezésének kdvetelményei
17. §

A kornyezethez valé illeszkedést az alabbi szempontok szerint kell vizsgalni:

a) a terepalakitast, a csapadékviz-elhelyezést és a ndvénytelepitést annak
érdekében, hogy kedvezdbb kdrnyezeti valtozasokat eredményezzen,

b) a telek el6tti kdzterlleti jarda, gépjarmi-behajtd, vizelvezetd arok, zdoldsav
kialakitasa, utcaszint(i 6sszerendezését,

Cc) az uj épuletek épitése soran azok kozterileti kapcsolodasi pontjait és
modozatait, valamennyi esetben a kapcsolodo zold és kozteruleti viszonyok
vizsgalataval, ahhoz igazodva kell megoldani,

d) a kozlekedési rendszerek fejlesztésekor figyelembe kell venni a telepullés
zoldfellleti és kozterlleti teherbird képességét és jellemzdit. Egyiranyusitassal
és a fenntarthato varosi logisztikai megoldasokbdl fakado ujszeril lehetéségekkel
— kuléndsen a belvarosban — el kell kerilni a kbzlekedési felllet szélesitést a
zoldfellletek rovasara.

Ut-, kerékparut, parkolo- és jardaépitési tervek engedélyezése és megvaldsitasa
csak a tervdokumentacio részét képezd kornyezetrendezeési tervvel egyutt
végezhet6.

A Kkozterlleteken a fasorok megbérzenddk, megtartanddk, szikség esetén
kiegészitenddk. A kozterileteken meglévé fa helyek, fasor helyek megtartandok,
el nem épithetdk, a lehetséges fasitasokrol a kdzterlletet érinté épitési, atépitési
és felujitasi, rekonstrukciés munkalatok soran gondoskodni kell.

A koézm( fejlesztés tervezésekor keresztszelvényen is be kell mutatni a tavlati
kézm( elhelyezést, mind a felszin alatti, mind a felszin feletti utszelvény elemeit
elhelyezve. Foldkabeles villamos halézat kiépités esetén a novényallomany
megbrzése kiemelt szempont.

(5) A telekhatar és az uttest kdzotti kdzteruleti zoldfellletet (zoldsavot) keresztezd,

az utkezel6i hozzajarulas alapjaul szolgald tervben rogzitett utcsatlakozas
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szélességében (ennek hianyaban az ingatlan kapuszélességében) létesithet6
csak burkolt felulet.

(6) Mezbgazdasagi-, erd6 és zoldterileti dvezetekben fenntarthatd tajhasznalatot
megvalosité gazdalkodast, kezelést vagy Uzemeltetést kell folytatni, mind a
természeti eréforrasok, mind a tajképi értékek megbrzését figyelembe véve.

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

15. Telepuléskép-védelmi tajékoztatas, szakmai konzultacié
18. §

(1) Amennyiben telepllésképi véleményezési vagy bejelentési eljaras nem
folytathatd le, abban az esetben kotelez6 a szakmai konzultacio az épitési
tevékenység megkezdését megel6zden.

(2) A szakmai konzultacio iranti kérelmet papir alapon a Polgarmesteri Hivatalhoz
kell benyujtani az erre a célra készult formanyomtatvanyon az épitési cél rovid
leirasaval. A kérelemnek tartalmaznia kell az épitteté vagy kérelmezd nevét és
cimét, telefonos elérhetéségét, valamint a tervezett és véleményezésre kért
epitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat.

(3) A szakmai konzultacié kizarélag személyesen torténhet az elére egyeztetett
idétartamban.

(4) A szakmai konzultaciéra épitészeti-miiszaki dokumentaciét kell hozni, melynek a
telepllésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-miszaki
tervet kell tartalmaznia.

(5) A kotelez6 szakmai konzultacio és azt igazold emlékezteté nélkll, vagy nem az
abban szereplé mddon végzett épitési tevékenység szabalytalan épitkezésnek
minésul.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
16. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore, a véleményezési
eljaras részletes szabalyai
19. §
(1) A polgarmester — amennyiben annak a Kormanyrendeletben foglalt feltételei

fenndllnak — telepllésképi véleményezési eljarast folytat le az épitési
engedélyezési eljarast megel6zéen a (2) bekezdésben foglalt esetekben.
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(2)

®3)

(4)

()

(6)
(7)

(1)

A telepulésképi véleményezési eljaras soran — a (4) bekezdésben meghatarozott
kivétellel — megfelel6 hataridé tlizésével ki kell kérni
a) a Tervtanacs véleményét
aa) védett terlileten 400 m? szintterlletet vagy 2 rendeltetési egységet eléré
Uj épitmény épitése vagy meglévd épulet ekkoraval torténé bévitése,
ab) nem védett terlileten 600 m? szintterlletet vagy 6 rendeltetési egységet
elér6 uj épitmeény épitése vagy meglévd épulet ekkoraval tortend bévitése,
ac) védett épllet engedélykoteles atépitése, felujitasa,
b) az a) pontban meghatarozottak kivételével az onkormanyzati f6épitész
véleményeét
ba) kétlakasosnal nagyobb uj lakoépulet épitése,
bb) 20 m?-nél nagyobb szintterlletl Uj intézményi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd és irodaépulet épitése vagy meglévé épulet ekkoraval torténé
bdvitése,
bc) 200 m?-nél nagyobb szintteriiletli Uj ipari, gazdasagi épulet épitése vagy
meglévo épulet ekkoraval torténd bévitese,
bd) engedély-koteles hirdet6-berendezés épitése,
be) védett terlleten épitmény épitése, atépitése
bf) kertépitészeti vagy kornyezetrendezési vagy zoldfelllet-rendezési terv
készitésének szukségessége esetén.

A telepulésképi vélemény iranti kérelmet papir alapon a Polgarmesteri Hivatalhoz
kell benyujtani.

Kormanyrendeletben foglaltakon tul, amennyiben a benyujtott tervdokumentacio
munkarészei nem a telepllésképi kovetelményeknek valé megfelelés
elbiralasahoz sziukséges tartalommal vagy részletezettséggel kerultek
kidolgozasra, a polgarmester véleményében engedélyezésre nem javasolja a
tervezett épitési tevékenységet.

A (2) bekezdés szerint kikért vélemény esetleges elmaradasa nem akadalyozza
a telepuléskeépi vélemény kiadasat.

A telepulésképi vélemény iranti kérelem ismételten barmikor benyujthato.
A Tervtanacs az atdolgozasra javasolt terv ismételt véleményezését f6épitészi
véleményezési hataskorébe utalhatja.
VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

17. Telepulésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai
20. §

A polgarmester a Kormanyrendelet 26. § (1) bekezdés szerinti tevékenységek
kozul
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)

a) a 6 rendeltetési egyseéget elérd épulet esetében utdlagos hdszigetelés, védett
terlleten valamennyi épulet, tovabba a helyi védett épullet vonatkozasaban
homlokzati nyilaszaré6 — athidaldjat nem érint6 — cseréje, a homlokzatfelulet
szinezése, a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatasa,
b) védett terlleten az épulet kozteruletrdl lathatd homlokzatan 1évé elbtetd,
védobtetd, kertitetd, ernydszerkezet épitése, meglévé felljitasa, helyreallitasa
atalakitasa, korszerUsitése, blvitése, megvaltoztatdsa, ha ehhez az épulet
tartészerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni,
megerdsiteni vagy ujjaépiteni, gépészeti, hirkdzlési berendezések telepitései,
c) épuletben az 06nallé rendeltetési egységek szamanak ndvelése, ha a
szukséges parkolok szama is novekszik,
d) védett terlleten kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii épllet épitése,
bévitése, melynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a 20 m?
alapteruletet,
e) vedett terlleten lévé kozterlletrdl kozvetlenul lathaté, nem emberi
tartdzkodasra szolgald épitmény épitése, bévitése, melynek meérete az épitési
tevékenységgel nem haladja meg a nettd6 50 m?3 térfogatot, és a 3 m
gerincmagassagot,
f) hirdet6-berendezésnek, hirdetményt vagy kézérdekl helyi informaciot kdzvetitd
berendezésnek minGsulé onall6 épitmény épitése, atalakitasa, bovitése,
megvaltoztatasa, melynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg:
fa) beépitésre nem szant terileten a 9 m magassagot,
fb) beépitésre szant tertleten a 4,5 m magassagot,
g) telken kozteriletrdl észlelhetd modon, vagy épllet kdzvetlenl Iathaté fellletén
— beleértve a nyilaszardn, Uvegfellleten, redényon — reklam, valamint hirdet6-
berendezés, hirdetményt vagy kézérdekl helyi informaciét kdzvetitd berendezés
elhelyezése,
h) kozterlleten szobor, emlékmi, emléktabla, emlékkd, kereszt, emlékjel,
emlékfal vizarchitektura épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyutt
mert magassaga nem haladja meg a 6 m-t,
i) kozterlleten park, jatszotér, sportpalya épitéipari miszaki engedéllyel vagy
megfeleléségi tanusitvannyal, valamint miszaki specifikaciéval rendelkezé
madtargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzeése,
])  kertépitészeti vagy kornyezetrendezési vagy zoldfelllet-rendezési terv
készitésének szlkségessége
esetén telepulésképi bejelentési eljarast folytat le.

A telepulésképi bejelentési eljarasban meghozott tudomasul vételi hatarozat
érvényességének ideje 2 év.

(3) A telepllésképi bejelentési iranti kérelem ismételten benyujthato.

(4)

A telepllésképi bejelentés elmulasztasa miatt a mulasztoval, valamint a
bejelentéssel érintett tevékenység megtiltasa esetén a dontésben foglaltak
megszegdjével szemben 1.000.000 forintig ismételhetd terjed6 telepulésképi
birsag szabhato ki.

VIIl. FEJEZET
19



A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

18. Teleplilésképi kotelezési eljaras, birsag
21. §

(1) A polgarmester — amennyiben magasabb szinti jogszabaly masként nem

(2)

rendelkezik — telepulésképi kotelezési eljarast folytat le, és az érintett ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy
elbontasara kotelezi, tovabba a ndvényzet belltetésére kotelezi a telepuléskepi
kovetelmények érvényesulése érdekében
a) a helyi épitészeti, telepulésképi és zoldfellleti értékvédelem érdekében,
amennyiben
aa) az épitmény, épitményrész homlokzati elemeinek, szinezésének
védelme, egységes megjelenésének biztositasa, rendeltetésének megfelel
funkciojanak megbrzése,
ab) a telkek és kozteruletek terulet felhasznalasi szabalyoknak megfelel6
hasznalata,
ac) az eépitkezés atmeneti allapotara tekintettel a terllet adottsaganak
megfeleld szintl bekeritése, rendben tartasa
ad) a varosi zoldfelluletgazdalkodas sajatos szempontjai (telepulésszerkezeti,
telepllésokoldgiai, telepulés- és tajképi/esztétikai és vagyoni)
ae) a kertépitészeti vagy kornyezetrendezési tervtdl eltéré6 megvaldsitas, a
késobbi, tervtdl eltér6 valamint a mindenkori jogszabalyokkal ellentétes
atalakitas, valamint a szakszer( karbantartas, apolas, fenntartas elmaradasa
(kUlonbsen kozterlleti zbldsav megengedett mértéken fellili leburkolasa,
telken bellli burkolt felletek zdldfellletek rovasara torténé névelése), vagy
af) a telepulésképi eljarasokban rogzitett majd megvaldsitott vagy a
halasztott novénytelepitéskor megvaldsult telepllésrendezési tervi és
telepulésképi Osszhang igazolasanak elGirt hataridon bellli elmulasztasa
miatt szUkséges.
b) a telepulésképet ronté reklam és annak elhelyezésére szolgalé utcabutor,
valamint cégér megszintetése érdekében, amennyiben az
ba) nem felel meg az e rendeletben meghatarozott szabalyoknak vagy nem a
jogszabalyokban foglalt létesitési feltételeknek megfeleléen kerdlt
kihelyezésre,
bb) allapota nem megfeleld,
bc) megjelenése idejétmult vagy félrevezet6,
bd) nem illeszkedik a megvaltozott épitett kdrnyezetéhez.

Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben elrendelt kotelezettségek
megszegése és vegre nem hajtasa esetén e magatartas elkovetdjével szemben
1.000.000 forintig terjedd ismételheté pénzbirsag szabhatd ki.

IX. FEJEZET

HELYI EPITESZETI-MUSZAKI TERVTANACS
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(1)

)
3)

(1)
)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

19. A Helyi Epitészeti - Miiszaki Tervtanacs felépitése
22.§

A polgarmester Harkany Varos épitett kornyezetével kapcsolatos értékveédelem,
a telepulésképi véleményezeési eljaras keretében e rendeletben meghatarozott
esetekben a térvényben foglalt feladatok ellatasa érdekében szakmai tanacsado,
véleményezd testiiletként Helyi Epitészeti — Miiszaki Tervtanacsot mikddtet.

A Tervtanacs elndke az dnkormanyzati f6épitész.

A Tervtanacs tagjait — az Onkormanyzati f6épitész javaslata alapjan — a
polgarmester nevezi ki 3 évre. A kinevezett tagok szama a 17 f6t nem haladhatja
meg.

A Tervtanacs mikodése
23. §

A Tervtanacs igény szerint ulésezik.

A tervtanacsi Ulések O0sszehivasara, rendjére és nyilvanossagara, a Tervtanacs
hatarozatképességére, valamint a szavazas maodjara vonatkozé rendelkezéseket
az ugyrend tartalmazza, melyet a Tervtanacs fogad el.

A Tervtanacs mikddése koltségeit Harkany Varos Onkormanyzata biztositjia a
mindenkori koltségvetési rendeletében.

A Tervtanacs tagjat — az elnok kivételével — tiszteletdij illeti meg mindazon eljaras
tekintetében, amellyel kapcsolatos véleményezésben részt vett. Ennek 0sszege
eljarasonként a mindenkori kdztisztvisel6i illetményalap 10%-a.

A Tervtanacs elndke a Tervtanacs adott eljarasban részt vevé tagjat eseti
jelleggel egyes szakkérdések tisztazasara kérheti fel a Tervtanacs
megalapozottabb dontése érdekében (tovabbiakban: birald). A biralé véleményét
a tervtanacsi Ulés el6tt irasban juttatja el a Tervtanacs elnokének. A biraldi
véleményt a tervtanacsi ulésen kell ismertetni.

A Dbiralot birdlatonként tiszteletdij illeti meg, melynek Osszege a mindenkori
koztisztviseldi illetményalap 50%-a, amely mar magaban foglalja a (2) bekezdés
szerinti tiszteletdijat is.

A  Tervtanacs elndkének és tagjanak  Osszeférhetetlenségére a
telepllésrendezési és az épitészeti-miszaki tervtanacsokrél szélé 252/2006.
(XII.7.) Korm. rendelet 7.§-anak rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

A Tervtanacs eljarasa
24. §
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(1) A benyuijtott tervdokumentaciot az elndk altal az adott eljarasban valo6 részvételre
felkért tervtanacsi tagok és a meghivott résztvevék szamara a targyalas elétt
legalabb 3 munkanappal tanuimanyozasra hozzaférhetéve kell tenni.

(2) A tervtanacsi targyalasra tanacskozasi joggal meg kell hivni:
a) a megtargyalando terv tervezdéjét,
b) a beruhazaot, épittetét,
c) a polgarmestert,
d) az érintett terllet onkormanyzati képviseljét,
e) a varosluzemeltetési és varosfejlesztési lUgyekben feladat- és hataskorrel
rendelkezé bizottsag elnokeét,
f) az els6 fokon eljarod épitéshatdsag vezetdijét,
g) az allami féépitészt.

(3) A Tervtanacs a tervdokumentaciot a .§-ban meghatarozott vizsgalati szempontok
figyelembe vételével kialakitott véleményében engedélyezésre
a) ajanlja,
b) nem ajanlja mindsitéssel latja el, vagy
c) atdolgozas utan féépitészi hataskorbe utalja annak elbiralasat.

Tervtanacsi vélemény
25. §

(1) A Tervtanacs a telepllésképi véleményezési eljarashoz nyujtott szakmai
véleményen tulmenben az alabbi esetekben az illeszkedés vagy az
ertékvedelemmel kapcsolatos kérdésekben véleményt adhat:

a) ahol az dvezeti jel masodik, harmadik vagy negyedik szamjele 0, ott az épitési
tevékenység feltételeinek tisztazasahoz el6zetesen beépitési terv alapjan
tervtanacsi véleményt kell kérni. A tervtanacsi vélemény alapjan kell a
megvaldsitashoz szukséges dokumentaciét kidolgozni és, ha szukséges
telepulésképi véleményezésre benyujtani.

b) a mez6gazdasagi Ovezetben szabadidés tevékenység létesitményeinek
elhelyezéséhez.

c) a helyi védelem megszlintetésére, illetve keletkezésére benyujtott javaslatot a
Tervtanacs véleményezi.

d) a varosképi sziluettre vonatkozo hatastanulmanyt a Tervtanacs véleményezi.

X. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 0SZTONZO RENDSZER
20. A telepulésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése,

a helyi épitészeti orokség ala tartozé épitmények felldjitasanak tamogatasa
26. §

22



(1) A tamogatas elsb6dleges célja a magantulajdonban 1év6é helyi épitészeti
Oorokségvédelem alatt allé épuletek kozteruletrdl lathatd, a védett érték utcai
megjelenését befolyasold, a védettségét megalapozd értékeinek felujitasanak,
karbantartasanak tamogatasa.

(2) A védett ertek tulajdonosanak a felujitasi, karbantartasi feladatokra az
Onkormanyzat évente meghatarozott keretdsszeg erejéig palyazati uton
tamogatast adhat.

(3) A keretosszeg a védett értékek felujitasan, karbantartasan tulmenden az
ertékvédelemmel kapcsolatos egyéb teenddk (kutatas, tervek archivalasa, a
védelem népszerlsitése) elvégzésére is felhasznalhato.

XIl. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

Hatalybalépés, atmeneti rendelkezések, hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
27. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Harkany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Harkany varos telepllésképi védelmér6l és az oOnkormanyzati tervtanacs
muikodtetéseérdl szolo 17/2015. (1V.13.) onkormanyzati rendelete.

E rendelet 2017.............. 1-jén Iép hatalyba.

Harkany, 2017. ...........

Baksai Endre Tamas dr. Markovics Boglarka
polgarmester jegyzé
A ... [2017. (....... ) Onkormanyzati rendeletet 2017. ......... napjan kihirdetem.

dr. Markovics Boglarka
jegyz0
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1. szamu melléklet - TERULETI VEDELEM

Miiemlékek, miiemléki kérnyezet

Azonosité Torzr:sza megnevezése cim hrsz. kérnyezet
, 238, 239/1, /2, /3, /4, 2505/2, 2506,
21%8321 394 Rg%ml‘;t]:‘s ﬁozsé‘fghsk' 248/4 | 2508/1, 2551/6, 2551/7, 284/2, 286, 234/1,
P ' 235/1, 236/1, 237/1, 2551/5, 2551/3
1414 Reformatus | TETEneay, 4014/1, 4015, 4016, 4024, 4025, 4026,
! 430 Dozsa Gy. | 4245 |4027, 4028, 4029, 4030/1, 4237/2, 4238,
21085 templom
u. 4246
1412 Bajcsy- 2451, 2450, 2449, 2448, 2447, 2446,
Slosa | 10408 | Gyogyidils |Zs.Endre | 2408 |2445, 2444, 24541, 2409, 2396, 2389,
u. 3, 2397, 2398, 2407/1

Helyi természeti értékek

sor utca, hazszam Helyrajzi szam funkcié
1 Bolgar temet6 0280/1 kegyeleti park

2 Izraelita temetd 0284, 0285 zsidotemetd

3 Arborétum 2361/6, 2363/3

4 facsoport 0276/5 3 db kocsanyos tolgy

5 id8s fa 0384 kocsanyos tolgy

6 sportterilet fasora 24217 vadgesztenye fasor

7 Terehegyi utca 4015 kettés harsfasor

8 varoskdzponti sétany 553/62 kettés harsfasor

Védett és nyilvantartott régészeti lel6helyek

1. Harkany — Szilagy

Lel6hely azonositd: 56940
Hrsz: 026, 027/1-32

2. Harkany - Lulu-puszta - Dogkut

Lel6hely azonositd: 24904
Hrsz: 0351/1-2, 0353/2, 0354/1-5, 0355, 0356, 0359/1,
0360, 0361

3. Harkany - Kossuth L. u. 69.

Lel6hely azonosito: 24679

(kert) Hrsz: 2441/1, 2516/1-3, 2519/1, 2520/2-3, 2525/2,
2525/8, 2551/3, 2551/5
4. Harkany - Terehegy - Leldhely azonosité: 24678

Templomdomb — Terehegyi u. 1.

Hrsz: 4015, 4016, 4245, 4246
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2. szamu melléklet - HELY| EGYEDI VEDELEM

sor utca, hazszam Helyrajzi szam funkcio
1 | Ady Endre u. 2460 Jézus Szive templom
2 | Ady Endre u. 34/B 803 Szocialis gyégyotthon
3 | Zsigmondy sétany 2464 firdébejarat (dél)
4 | Bajcsy Zsilinszky u. 2454/2 firdébejarat (kelet)
5 | Bajcsy Zsilinszky u. 1. 2396 gyogyszallo
6 | Bajcsy Zsilinszky u. 7. 2407/1 hotel
7 | Kossuth L. u. 62-64. 286 Uzlet+lakdépilet
8 | Kossuth L. u. 66/A 284/4 parokia
9 | Kodolanyi kéz 284/5 skanzen
10 | Jar Jozsefu. 1. 2420 hotel
11 | Tancsics Mihaly u. 240/3 allomés épulet
12 | Széchenyi tér 31. 4093 lakéépllet
13 | Széchenyi tér 9. 4227 lakdépllet
14 | Széchenyi tér 19. 4287/2 turistakdzpont
15 | Terehegyiu. 3 4248 husfistélé
16 | Terehegyi u. 4. 4249 lakéépllet+keresztesir
17 | Terehegyi u. 5. 4251 lakoépilet
18 | Nagyhegy u. 9. 4064 lakéépiilet
19 | Nagyhegy u. 10. 4063 lakééplilet

3. szamu melléklet - ERTEKKATASZTER LAP

4. szamu melléklet - TELEPULESKEPI SZEMPONTPOL MEGHATAROZO TERULETEK
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