Harkény Varos Képviselo-testuletének
32/2015.(X11.07.) sz. rendelete

az 6nkorményzat tulajdonéban levé lakasok és nem lakascélu helyiségek bérletéral.

Egységes szerkezetben a 34/2015. (XII. 30.) szdmu rendelettel.

Harkany Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és Magyarorszag helyi énkorméanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
8§ (1) bekezdés 9. pontjaban foglalt feladatkoreben eljarva a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. térvény
(a tovabbiakban Lt.) 3. 8 (1) bekezdeés 3. § (2) bekezdés, 4. § (3) bekezdés, 5. § (3) bekezdes,
12. § (5) bekezdés, 19. § (1) bekezdés, 20. § (3) bekezdés, 21 § (6) bekezdés, 23. § (3)
bekezdés, 33. § (3) bekezdés, 36. § (2) bekezdés, 42. § (2) bekezdés, 54. § (1) — (2) bekezdés,
58. § (2) bekezdés, 84. § (1) bekezdések felhatalmazasa alapjan a kovetkezo rendeletet
alkotja.

|. FEJEZET
A RENDELET HATALYA
1.8
(1) E rendelet hatalya kiterjed Harkany Véaros Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok
és nem lakas céljara szolgald helyiségek (tovabbiakban helyiségek) bérletére és
elidegenitésére.
(2) A lakésok bérbeadoi jogat a Jogi, Szocidlis Bizottsag gyakorolja a piaci alapon torténé
bérbeadas kivételével, mely esetben a bérbeadasrol és a bérleti dij 6sszegerol a Képvisel -

testlilet dont.

(3) Az (1) bekezdés hatalya ala tartozd lakasokrol és helyiségekrdl a Harkanyi Kozos
Onkormanyzati Hivatal nyilvantartast vezet.

Il. FEJEZET
A LAKASBERBEADAS SZABALYAI
A lakasok bérbeadasanak jogcimei
2.8
Onkormanyzati lakés bérbe adhato:
a) szolgalati lakasként koltségelven,

b) szocialis bérlakasként szocialis helyzet alapjan, és



c) egyéb esetben piaci alapon.
3.8

(1) Harkany Varos Onkormanyzat kozérdekii feladatainak ellatasahoz vagy az igénylé
szocialis helyzetére tekintettel a tulajdonaban all6 e célra kijeldlt lak&sokat szolgalati
lakésként vagy szocialis bérlakdsként bérbe adja.

(2) Kivételes esetben, amennyiben hosszabb ideje Uresen all6 és benydujtott igényléssel nem
érintett szolgalati lak&srdl van szd, azt piaci alapon bérbe lehet adni barmely harmadik
személynek. Ebben az esetben a bérbeadasrdl a Képvisels-testilet dont s a lakas bérleti dijat
is a Képvisels-testiilet hatarozza meg. A bérleti dij a piaci alapon torténé bérbeadasnal meg
kell, hogy haladja a szocidlis alapon és a koltségelven meghatarozott bérleti dij mértékeket.

(3) Az oOnkormanyzati lakdsra megkotott bérleti szerzédést minden esetben irdsba kell
foglalni.

(4) A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a lakasbérlet jogcimét,

a bérlet idotartamat,

a lakas adatait (cim, helyiségek alapterilete, komfortfokozat),

a lakas helyiségének felszereltségét,

a berlo (tarsbérlo) adatait,

a bérlovel egytt koltoz6 személyek adatait,

a lakber 6sszegét, megfizetéseének idépontjat,

a bérbeadd jogait, kdtelezettségeit,

a lakas felljitasara, karbantartasara vonatkozd rendelkezéseket,

a lakésba torténo befogadas feltételeit,

a lakashérleti szerz6dés felmondasanak eseteit, feltételeit és jogkovetkezményeit,
Lt-re valo hivatkozast, hogy a rendeletben, illetve a szerzédésben nem szabalyozott
kérdeésekben a lakéstorveny rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.
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(5) A lakésbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlé koteles életvitelszeriien a lakésban lakni.

(6) A bérl6 a 2 honapot meghalado tavollétét és annak idotartamat koteles irdsban a bérbeadd
részére bejelenteni, ennek megszegese rendkivili felmondasi ok. A beérlé altal bejelentett
tavollét alatt, erre hivatkozassal a bérleti szerzédést felmondani nem lehet. Nem lehet
felmondani a szerzédést akkor sem, ha a bérl6 a bejelentést mentheté okbol mulasztotta el és
errél a bérbeadot — felhivasara — irdsban tajékoztatja.

A bérbeadas idétartama és a bérbe adhato lakasok besoroléasa

4.8



(1) Onkormanyzati lakasra lakasbérleti szerzddés — az e rendelet hatalyba lépését kovetsen
megkotott szerz6désekre vonatkozdan - csak hatarozott idére, legfeljebb 5 éves idétartamra
kotheto.

(2)A bérleti jogviszony a hatéarozott id6 lejartakor meghosszabbithatd, ha az 5. § (1)-(2)-vagy
a 6.8 (1) bekezdés feltételei fennallnak és a kérelmezének nincs bérleti dij tartozasa vagy
kdzizemi dij hatraléka.

(3)Az dnkorméanyzat tulajdonaban allé lakdsok besorolasuk szerint szocialis bérlakasok vagy
szolgalati lak&sok. A lakasok jelleg szerinti besorolasat e rendelet 1. sz&mu fliggeléke
tartalmazza. A szocialis bérlakasokat kizarélag a szocialis helyzet alapjan lakasra jogosultak,
mig a szolgalati lakasokat kizarélag a szolgalati lakasra jogosultak vehetik igénybe, Kivéve a
piaci alapon torténo bérbeadas esetét.

A bérletre jogosultak
5.8
(1) Szolgalati lakasra jogosultak:

a) a varosi kozérdeki feladatok ellatasaban kozremikodo, a koltségvetési szervek korébe
tartoz foglalkoztatonal alkalmazott— kivételesen kozcéli foglalkoztatas keretében
dolgoz6 — személy, a jogviszony jellegétol fuggetlendl.

b) a varos teriiletén miik6dé orvos, fogorvos.

(2) Szolgalati lakast az az (1) bekezdésben megjeldlt hatarozott személy kaphat, aki az alabbi
egyuttes feltételeknek megfelel:

a.)hatdrozott vagy hatdrozatlan ideji kozalkalmazotti, koztisztviseloi vagy
munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonyban, vagy szerzédéses jogviszonyban all;
b.)kérelmezévalamint egyltt koltoézé kodzeli hozzatartozdja Harkanyban, valamint
annak 30 km-es korzetében lakas tulajdonjogaval, vagy lakas hasznalati jogaval nem
rendelkezik;

c.) akinek lakashoz jutasat munkaltatoja javasolja;

d) akinek feladatai ellatasahoz a helyben lakas sziikséges.

(3)A (2) bekezdés b) pontjaban szabalyozottaktdl a Jogi, Szocialis Bizottsag kulonos
méltanylast érdeml6 esetben eltekinthet.

(4)A Dbérleti szerzodés lejartat kovetéen a bérl6 sajat maga koteles elhelyezéserol
gondoskodni, minden kilon elhelyezési és téritési igény nélkil, kivéve a 4.8.(2) bekezdésben
szabalyozott esetet.

(5) Szakember elhelyezés céljabol bérbe adott lakasra az e rendeletben foglalt szabalyokat, az
alabbi eltéresekkel kell alkalmazni:

a) a lakasra a bérl6 a ténylegesen vele egydtt kolt6zo és az ott sziletett hozzatartozon
Kivil méast nem fogadhat be,

b) bérlétarsi jogviszony a lakasra nem johet Iétre,

c) a bérleti jogviszony folytatasara a kbzvetlen hozzatartozok sem jogosultak,

d) bérbeadd szolgalati lakas tekintetében a tartasi szerzédés létrejottéhez nem jarul
hozza.



6.8

(1) Szocialis helyzete alapjan lakasra jogosult az az 5. § (2) bekezdés b.) pontjaban
meghatérozott feltételeknek megfelel kérelmezo:

a) akinek a csaladjaban az egy fére jutdé havi nettd jovedelemnem haladja meg az
Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének 150 szazalékéat, egyeduléls
esetében 200 szazalékat és

b) vagyonnal nem rendelkezik.

(2) A szocialis helyzet megitélése tekintetében a szocialis igazgatasrél és szocialis
ellatasokrol sz6ld 1993. évi lll. tv. rendelkezései az iranyaddak.

(3) Az egy fore jutd jovedelem megéallapitasandl azokat a szemelyeket, tovabba
jovedelmeket, vagy a rajuk tekintettel folydsitott ellatast kell figyelembe venni, akik
az adott lakasba egyitt kivannak bekdltozni. A bekoltdzni kivand csalad tagjainak
azokat a személyeket kell tekinteni, akik a Polgari Torvénykonyv szerint kozeli
hozzatartozonak minésulnek.

(4) Nem jogosult szocialis helyzete alapjan dnkormanyzati bérlakasra:

a) akinek a tulajdonaban jelent6s értéki ingd vagy ingatlan vagyon van. Jelentés értéki a
vagyon, ha értéke a mindenkori sajatjogu Oregségi nyugdijminimum szazszorosat
meghaladja,

b) aki, vagy a vele egylttkolt6zo csalddtagja, a személyi tulajdonat, vagy tulajdoni
hanyadat képez6 olyan ingatlanat idegenitette el, a megel6z6 5 éven beldl, amelynek
forgalmi értéke meghaladja a jelentés vagyon forgalmaba esé ertékhatért, vagy

c) akia megel6zé 10 éven belll térités ellenében mondott le bérlakésarol, tekintet nélkil
arra, hogy Ki volt a bérbeadd.

7.8
A lakasigénylés rendje
Az igényjogosultsag elbiralasa
(DA lakasok bérbeadasara, lakasbérleti jogviszony folytatasara, illetve lakascserére iranyuld
lgg:]e;lg;gni(.igénylést) Harkanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal lgazgatasi Osztalyahoz kell

(2)Az igénybejelentéshez mellékelni kell - a lakasigénylés jellegéhez igazodbéan - a
jogosultsagi feltételek meglétét igazold - alabbi dokumentumokat:



a) a jogosultsdg igazolasara szolgalé okiratokat (munkaszerzédés, kinevezési okmany,
jovedelemigazolas stb.),

b) nyilatkozatot arra vonatkozo6an, hogy Harkanyban és annak 30 km-es kdrzetében lakés
tulajdonjogaval, hasznalati jogaval sem az igényld, sem pedig az egyiitt kdlt6z6 kozeli
hozzéatartoz6ja nem rendelkezik.

c) munkaltatdi javaslatot,

d) a lakas szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbeadasa esetén az igénylé nyilatkozatéat
arra vonatkozoan, hogy az igénylés elbiralasaig, illetve a kedvezé elbiralas esetén a
lakasbérleti szerzédés megsziinéséig az Onkormanyzat jogosult az igényld személyes
adatait kezelni.

(3)Az igénylonek a kérelemben kozolt adatok, kortilmények valtozasat be kell jelentenie a
Harkanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Igazgatasi Osztalyahoz, a valtozast koveté 15 napon
beliil.

(4) A jegyz6 a benyujtott kérelmeket 60 napon belll, a csatolt iratok és a jogszabalyok
figyelembevételével felulvizsgalja és a Jogi, Szocialis Bizottsag elé terjeszti.

(5) A kérelem targyaban a Jogi, Szocialis Bizottsag a soron kdvetkez6 lésén dont.

(6) A bérld kijelolése utan a lakasbérleti szerzédést a Harkanyi Kozés Onkormanyzati Hivatal
késziti el6 és a Jogi, Szocialis Bizottsag elndke irja ala.

(7) Amennyiben keérelmezd a jogosultsagi feltételeknek megfelel, de az Gnkormanyzati nem tud
a szamara lakast biztositani, a kérelmezdt a Harkanyi Kozds Onkorményzati Hivatal
nyilvantartasba veszi, és lakasigényét 5 évig nyilvantartja.

A bérbeado6i hozzajarulas szabalyai
8.8.

(1) A bérls a lakésdba méas személyt a Ptk. szerinti kdzeli hozzatartozoja kivételével —
bérbeado el6zetes irdsbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Az oOnkormanyzati lakasba tortené befogadast — amennyiben ahhoz a bérbeadd
hozzajarulasa sziikséges — meg kell tagadni, ha a bérlének lakbértartozésa all fenn.

(3) Bérlotarsi szerzodést a bérbeadd hozzajarulasa esetén a bérleti jogviszony keletkezésekor
egyenes agi hozzatartozéval, hazastarssal, és testvérrel lehet kotni. A hazastars Kivételével a
bérleti jogviszony fennélldsa alatt a szerzédés megkotésének feltétele legalabb ket éves
allandd lakcimbejelentéssel is igazolt életvitelszerii egyuttlakas, tovabbd annak igazolasa,
hogy a bérleményt lakbértartozas nem terheli.

(4)A bérlo szulsjevel (ideértve a mostoha-, 6rokbefogado- és nevelészilot) bérlotarsi
szerzédést akkor kell kotni, ha kdzos kerelmik alapjan megallapithato, hogy egyuttlakdsukat
egészségugyi vagy léenyeges személyi koriilmények indokoljak.

(5)A Dbérl6 gyermekével (ideértve mostoha-, orokbefogadott- és neveltgyermeket) vagy
befogadott gyermekeétdl sziiletett unokajaval bérlotarsi szerzédést akkor kell kotni, ha a
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gyermek vagy unoka betoltotte 18. életévét, nincs a tulajdondban, haszonélvezetében
bekdltozhet6 lakas, rendszeres jovedelemmel rendelkezik és a bérlével legalabb egy éve lakik
egyutt az 6nkormanyzati lakasban.

(6) Bérbeadd hozzajaruldsaban ki kell kotni, hogy a lakésbérleti szerzodés megsziinését
kdvetéen jogcim nélkiil visszamarado személyek a lakasbol kotelesek kikdltozni 30 napon
beltl.

(7) A meglresedett tarsbérleti lakrészt a lakdsban maradd tarsbérlé a bérbeadd
hozzajarulasaval bérbe veheti, amennyiben nincs lejart esedékessegi lakbér tartozasa.

9.8.

A szocialis intézmenybél elbocsatott személyrészére- ha korabban terités ellenében lemondott
bérlakdsa beérleti jogviszonyarol, az intézményt6l torténd elbocsatasa esetén, a térités
visszafizetése ellenében- Onkorméanyzati bérlakas biztosithatd, ha jelen rendeletben
szabalyozott jogosultsagi feltételeknek megfelel.

10.8.

Az oOnkormanyzati bérlakéasra kotendo tartasi szerzédésre vonatkozo kérelemrél a Jogi,
Szocidlis Bizottsag az eset dsszes korilményének mérlegelésével egyedileg dont.

A lakbér mértékére vonatkozé rendelkezések
11.8.

(1) A bérls a lakbért a szerzédésben meghatarozott dsszegben és idépontban koteles a
bérbeadod részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés idépontjaban, a bérleti szerz6désben
eltéer6 médon nem allapodnak meg, a bérl6 a lakbért havonta elére egy 6sszegben, legkésébb
a targyho 15. napjaig koteles megfizetni.

(2) A lakbér mértékét a lakasok komfort fokozata, alapterilete, és a lakas jellege (szocialis
bérlakés vagy szolgalati lakas) illetve a bérbeadas jellege (szocidlis alapu, koltségelvii, piaci
alapl) hatarozza meg.

(3) A lakbér mértékét a Harkanyi kozos Onkormanyzati Hivatal szamitasai alapjan a
Képviselo-testulet allapitja meg, melyet évente felulvizsgal.

(4) A lakéasok négyzetméterenkénti havi bérleti dijat jelen rendelet 1. melléklete tartalmazza

(5) A lakbér kiszamitasanak maodjara, az alapterilet és a komfortfokozat megallapitasara az
Lt. —ben foglaltak az iranyadok.

! Médositotta a 34/2015. (XI1. 30.) sz. Or.



(6) A bérlo koteles a kozuzemi dijakat az egyedi fogyasztdsméré szerint megallapitott
mértékben - a bérleti szerz6désben megéallapitottak szerint - kdzvetlendl a kbzlizemnek, vagy
a bérbeadonak megfizetni, a killonszolgéaltatasok dijaival egyuitt.

(7)A kildnszolgéltatasok dija:

a) kdzponti antenna és kabel televizio (a mindenkor megallapitott mérték szerint)
b) kdzponti fiités: az 1 m3- re es6 tényleges koltség szerint

A lakbértdmogatés mértéke
12.8.

Az onkormanyzati lakasoknal a havi lakbér mértéke az intezményi epiletben, valamint a
tobblakésos épiletben lévé lakdsok - az Osszkomfortos lakasok kivételével - tovabba a
miiszakilag gyenge allagu (vizes, feltjitasra szoruld, stb.) éplletben lévé lakasok esetében
20%- kal csokkenthet6, de a megallapitand6 lakbér nem lehet kevesebb az adott lakas utan e
rendelet hatalyba lépése elétt fizetett (megallapitott) kordbbi lakbér 6sszegénél.

A lakashasznalati dij emelésének mértéke
13.8.

(1) Az a személy, akinek a bérbeadoval a lakasbérleti szerzédése megsziint, vagy ilyen
szerz6dést a bérbeaddval nem kotott, és az elhelyezésére az 6nkormanyzat nem koteles, a
jogcim nélkili hasznalat kezdetétol

a) az els6 hat hdnap alatt a lakasra megallapitott lakbérrel azonos dsszegii lakdshasznalati
dijat,

b) a jogcim nélkili hasznélat kezdetétél szamitott 6 honap elteltével az elsé évben, a
lak&sra megallapitott lakbér kétszeresének megfelel6 dsszegti lakdshasznalati dijat,

c) ezt kdvetéen minden évben az el6z6 évi havi dijat a kétszeresére kell emelni.

A felek jogai és kotelezettségei
14.8.

(1))A Dbérbeadd a lakdst komfortfokozatdnak megfelelé berendezésekkel egyitt, a
szerz6désben meghatarozott feltételekkel és id6pontban, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban, leltar szerint koteles a bérlonek hasznélatba adni.

(2)A Dbérl6 és a bérbeadd megallapodhatnak abban is, hogy a bérl6 teszi rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmassa a lakast és latja el komfortfokozatanak megfelelé berendezésekkel,
illetve végzi el a lakastorvényben meghatarozott bérbeaddi feladatokat.



(3)A bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak a kdltségek bizonyos széazalékanak lakbérbe
torténd beszamitasardl is.

(4)Ha a tényleges raforditas koltségei a tervezett koltséget meghaladjdk, a bérlé csak a
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot kialakitasahoz szikséges kiadasainak a
megfizetésére tarthat igényt.

(5)A bérbeado koteles gondoskodni:

a) az épulet karbantartasarol,

b) az épulet kdzponti berendezéseinek allando izemképes allapotarol,

c) a ko0zO6s hasznalatra szolgdlé helyiségek &llagaban, tovabba a helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok megsziintetésérol,

(6)A bérlé koteles gondoskodni:

a) a lakads burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasardl,
feltjitasardl, potlasarol, illetéleg cseréjérol,

b) ha az épuletben vagy az épulet kozponti berendezéseiben a bérlé vagy a vele egylttlako
személyek magatartdsa miatt kar keletkezik, az okozott ka&rt a bérl6 koteles a
bérbeaddnak megtériteni.

(7) A (5) és (6) bekezdésben nem emlitett kotelezettségek teljesitésére a felek megallapodasa
az iranyado.

(8) Bérlo a szerzédésben véllalt kitelezettsegét olyan idépontban és modon koteles teljesiteni,
ahogy azt a lakas, és a lakberendezések allapota indokolja.

(9)Ha fenti munkék sziiksegességét a lakds nem rendeltetésszerti hasznélata, illetéleg a lakas
berendezéseinek rongalésa idézte eld, azok elvégzését a bérls a bérbeaddtol nem kdvetelheti.

(10) A felek jogai és kotelezettségei tekintetében kilondsen indokolt esetben a felek a (5) és
(6) bekezdésben foglaltaktol eltéréen is megallapodhatnak.

A lakas atalakitasa, korszeriisitése
15.8.

(1) A bérbeado es a bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a lakast atalakitja,
korszertsiti, ha a bérlé a munkak elvégzésének a koltsegeit vallalja.

(2) A bérbeadd a hozzéjarulas megadésa eldtt koteles megkérni a bérlo altal elvégezni kivant
munka miiszaki tartalmat, és varhat6 koltségeit.

(3) Ha a bérl6 az atalakitasi, korszertsitési munkékat bérbeaddi hozzajarulds és hatdsagi
engedély nélkul végzi el, a bérbeadd kotelezheti az eredeti allapot helyreallitasara.

(4) A bérbeadd a hozzajarulast koteles megtagadni, ha:
a) a lakas szerkezeti elemeit érinti vagy allag-romlast, okozhat,
b) nem lakas célu helyiség kialakitasara iranyul.

(5)A koltségek elszamolésara a bérbeado és bérlé kozotti megallapodas az irdnyado.

16.8.

(1) A lakas atalakitasanak minésdl:



a) a lakéds miiszaki megosztasa, alapteriiletének és a lakdszobak szamanak megvaltoztatasa
(novelése, csokkentése), tovabba

b) a lakas alaprajzi beosztdsanak, helyisegei szamanak, illetéleg rendeltetésének
megvaltoztatasa.

(2) A lakas korszeriisitése: egyedi fit6, illetéleg melegviz-szolgaltatd berendezés
felszerelése, tovabba a lakds komfortfokozatat novelé egyéb épitési-szerelési munka
elvégzése.

(3) Ha az atalakitas, korszertsités folytan a lakas komfortfokozata is emelkedik, a bérleti dij
emelésére csak akkor van lehetéség, ha a koltségeket a bérbeadd viselte. Ha a
komfortfokozat ndvekedésének koltségeit a bérlo viseli, a koltsegek elszamolasara a
bérbeado és bérlé kozotti megallapodas irdnyado.

(4) Ha az épulet karbantartasaval, feldjitdsaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bévitésével
kapcsolatos munkék csak a bérlé atmeneti kikoltoztetése esetén veégezhetok el, felek
megéallapodhatnak abban, hogy a lakéasbérleti jogviszony a munkak elvégzésének
idétartamara szlinetel.

A rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése
17.8.

A bérbeadd a rendeltetésszerti hasznélatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente egyszer — elézetes ertesités alapjan — a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkul
ellendrzi. A bérlo koteles arra alkalmas idoben a laké&sba torténd bejutéast biztositani, és az
ellendrzést tirni.

Az albérlet
18.8.

A bérl6 a lakast, vagy a lakéas egy reszét albérletbe nem adhatja, a lakds hasznalatat sem
részben, sem egészben masnak semmilyen jogcimen at nem engedheti. A lakas jogosulatlan
albérletbe adasa azonnali hatalyd felmondasi okot keletkeztet a bérbead6 oldalardl.

Lakasbérlet megsziinése
19.8

(1) A szerzédésben meghatéarozott id6 elteltével a bérleti jogviszony megsziinik és a bérlé
és a lakas berendezéseit rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban leltar szerint a
bérbeadonak a szerz6désben meghatarozott idében visszaadni.

(2) A lakas leadasakor a bérlé altal kotelezéen elvégzendé munkak:

a) festés,
b) méazolas,
c) sziikség esetén a megrongalt lakberendezés kijavitasa, cseréje, vagy potlasa.

(3) A bérbeaddnak a lakas visszaadasakor meg kell allapitania a lakas és a lakberendezés
tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat. A megallapitasokat irasba kell
foglalni.



(4) Nyilatkoztatni kell a bérlét az 6t terhel6 hibak, hianyossagok megsziintetésének, illetéleg
az ellenérték megtéritésének modjarol és hataridejérol.

(5) Ha a bérlé a hibak, hianyossagok megsziintetésére, vagy az ellenérték megtéritésérél nem
nyilatkozik, vagy a bérbeadd a bérlé nyilatkozatat nem fogadja el, akkor a bérbeadd
kovetelését a lakas visszaadasatol szamitott 30 napon belll per Gtjan érvényesiti.

(6) A bérbeadd es a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a lakésbeérleti szerzédes
megsziinésekor a lakast és berendezéseit a bérbeadd teszi rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmassa.

(7) A (6) bekezdesben emlitett megallapodas csak akkor kotheté meg, ha a bérlé véllalja,
hogy legkésobb a kikoltdzést kovetd 30 napon belul a koltségeket a bérbeadd részére egy
dsszegben megtériti.

(8) Ha a berlo sajat koltsegen létesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor leszereli,
a bérbeaddnak kotelezni kell a berlét, az eredeti allapot visszaallitaséra, vagy annak
koltségei megtéritésére, illetéleg a rendeltetésszerii hasznélhatésag mas maddon torténo
biztositasara.

A lakésbérleti szerz6dés kdzos megegyezéssel torténé megsziintetése
20.8

(1)Bérbeadd és berlé a lakésberleti szerzodést kozos megegyezéssel Ggy is megsziuntethetik,
ha bérbeadd a bérlonek masik lakdst ad bérbe. Az () lakds kivélasztasara a felek
megallapodasa az iranyado.

(2)A bérl6 részére csak Kivételes esetben (pl. sulyos egészsegkarosodas) biztosithatd a
meglevé lakdsdndl magasabb komfortfokozatl lakas.

(3) A lakésbérleti szerzédes bérbeadd altal kezdeményezett kdzos megegyezessel torténd
megszlintetése esetén, amennyiben a bérl6 a bérbeadd altal felajanlott mésik lakasra nem tart
igényt vagy a bérbeadd nem tud szdmara masik dnkormanyzati lakast biztositani, akkor a
bérbeado a lakas atvételét kovetden bérlo részére a Képviseld-testilet altal jovahagyott kilén
megallapodasban rogzitett téritést fizet ki, melynek 6sszege legfeljebb a bérlo altal fizetett
bérleti dij egyévi 6sszege lehet.

(4)A lakésra fennallo tartozasokat a bérlének jaro térités dsszegébe be kell szamitani.

21.8.

(1) Ha a lakéasbérleti jogviszony a bérlé halala miatt sziint meg, és a bérleti jogviszony
folytatasara nincs jogosult, a bérbeadd az 6rokdst:

a) kotelezi, hogy a lakasban maradt hagyatéki targyakat, az 6rokhagyo halalat kovet6 30
napon belll szallitsa el,

b) kotelezi a bérl6 altal elmulasztott karbantartasi és javitasi munkak elvégzésére, illetéleg
azok koltségének a bérbeadd részére vald megtéritésére.

(2) Amig az 6rokés a hagyatéki targyakat nem szallitja el, az Uresen tartott lakassal
kapcsolatos olyan (zemeltetési eés fenntartasi koltségek, amelyek egyébként a bérlst
terhelnék, az 6rokost terhelik. Ezen felul az 6rokos az (1) bekezdésben megjel6lt hataridén
belill az Uresen tartott lakasra megéallapithatd lakbér egyszeresének, hataridon tul, pedig
kétszeresének megfelelé 0sszegii hasznélati dijat koteles fizetni.

(3) Haaz elhunyt bérlének lakbér-, illetéleg hasznalatbavételi dij hatraleka van, akkor a
bérbeadd koteles azt hagyatéki teherként bejelenteni, amelyért az 6rokos az 6rokhagyo
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hagyatékéanak erejéig felel.

Cserelakasos felmondas
22.8.

(1) A bérbeadd a lakésbérleti szerzédést - a lakas atalakitasa, korszerisitése, lebontasa miatt -
akkor mondhatja fel, ha a felmondasi id6 lejartdval a bérl6 részére a varosban maésik
megfelelé lakast tud biztositani.

(2) Ebben az esetben a bérbeadd a bérlo lakasvaltoztatdssal jard indokolt és igazolt koltsegeit
koteles megtériteni.

(3) A felmondasi id6 nem lehet kevesebb 3 hdnapnél, kivéve, ha a felek ennél rovidebb
idében egyeznek meg.

(4) A lakéascsere végrehajtasakor a bérlével egyutt lako valamennyi személy koteles a lakast a
bérlével egyutt elhagyni.

Elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételei
23.8.

Onkormanyzati lakasban a volt bérld jogcim nélkil visszamaradt,Ptk. szerinti kozeli
hozzatartozdja részére bérbeadd abban az esetben biztosit masik onkormanyzati lakéasba
elhelyezést, ha a visszamaradt személy jelen énkormanyzati rendelet alapjan jogosult lenne
onkorményzati lakasra, a volt bérlével legaldbb 5 éve megszakitas nélkil egyitt lakott az
onkorméanyzati lakasban és nincs a tulajdondban, haszonélvezetében bekdltézhet6 lakas.

A lakésbérleti jogviszony folytatasa a bérlé haléla esetén
24.8.

(1)A lakéasbérleti jogviszony folytatdséra az jogosult a bérlé haldla esetén, akit a bérl6 a
lakéstorvény, illetve a helyi rendelet alapjan jogszeriien fogadott be, ha a bérlével annak
halalat megel6zéen életvitelszeriien egyiitt élt, és jelen onkorméanyzati rendelet alapjan
jogosult lenne dnkormanyzati lakasra.

(2)A lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosultnak a bérlé halalatol szdmitott 30 napon
beliil kell kérni jogosultsaga elismerését a bérbeadadtol.

(3)Ha van a bérleti jogviszony folytatasara jogosult személy, de fenti hatarid6 alatt joga
elismerését nem kérte, a bérbeadd koteles felhivni, hogy 8 napon belil nyilatkozzék, hogy
kivan-e jogaval élni. E hatarid6 elmulasztdsa jogvesztéssel jar.

I11.fejezet
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A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete
25.8.

(1) Az dnkorményzat tulajdondban all6 helyiségek bérletének létrejottére, a felek jogaira,
kotelezettsegere, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait kell az alabbi
eltérésekkel alkalmazni.

(2) Harkanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal naprakész nyilvantartast vezet az énkormanyzat
tulajdonéban all6 helyiségekrol.

26.8.

(1)Onkormanyzati helyiség palyazati eljaras lefolytatdsa utan adhaté bérbe, Kivéve az
onkorményzati feladatot ellatd intézmeny hasznélatdban (kezelésében) Iévo helyiséget. A
palyazati eljaras lefolytatasa a jegyzo feladata.

(2)A palyazati eljaras lefolytatasa az alabbi esetekben mell6zheté:

a)nonprofit szervezetek részére, feladataik ellatdsa érdekében biztositott helyiségek
bérbeadasa,

b)egy hénapnal rovidebb id6étartamra torténd bérbeadas, vagy

c)kiemelt tarsadalmi cél (kilondsen munkanélkiliek, fogyatékkal él6k, megvaltozott
munkaképességiiek foglalkoztatasa) érdekeben tevékenységet folytaté gazdasagi tarsasag
vagy szervezet részére torténo bérbeadas.

(3)A pélyazati eljaras lefolytatasa nélkil bérbe adott helyiségek bérleti dija a képvisels-
testllet altal meghatarozott induld bérleti dijnak megfelel6 6sszeg. A (2) ¢) pontban foglalt
esetben az 6nkormanyzati helyiség ingyenes hasznalatba is adhat6 hatarozott idére, legfeljebb
Ot évre, amely helyiségbérleti szerz6dés ismételten — tobb alkalommal is - megkdtheto.

(4)Onkormanyzati feladatot ellaté intézmény hasznalataban (kezelésében) 1évé helyiség
legfeljebb egy évre torténé bérbeadasarol az intézmeny vezetdje onalléan dont. Ennél
hosszabb, de legfeljebb 5 éves id6tartamra sz016 bérleti szerzodés érvényességéhez a
polgarmester elézetes irasbeli hozzajarulédsa sziikséges.

Palyazati eljaras
27.8.

(1)A helyiség bérbeadasarol, palyazat induld bérleti dijarol, a hirdetmény (2) bekezdés a-e)
pontjai tartalméarol a képvisel6-testilet dont.

(2)A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a. a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét (telepulés, utca, hdzszam)
alapteruletét, rendeltetéseét, felszereltségi allapotat,
b. a helyiség felhasznélasanak céljat (tizlet, mithely, stb.) és az abban folytathat6
tevékenység megjeldlését,
Cc. abérleti szerzédés idétartamat,
12



d. afizetendé bér minimalis mértékét, a banatpénz 0sszegét és a letétbe helyezésre
szolgalé bankszamlaszamot

e. ahelyiség hasznélatra alkalmassa tételéhez esetlegesen sziikséges, a leendé berlé altal
sajat koltségén elvégzendo épitési munkékat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba
az esetleges eredeti allapot helyreallitasi kotelezettséget,

f. apdlyazati ajanlat benydjtdsdnak a modjat, helyét és hataridejét, a helyiség
megtekinthet6ségének idépontjat, tovabba a versenytargyalas megtartasanak helyét es
idépontjat.

(3)A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a. apalyazo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogositoé engedély masolatat,
b. nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

A versenytargyalas

28.8.

(1) A versenytargyalason csak az vehet részt, aki palyazati ajanlatat az eloirt idoben és
tartalommal benyujtotta és a versenytargyalas megkezdése el6tt a bérbeaddnal a kikotott
banatpénzt letétbe helyezte az dnkormanyzat hirdetményében meghatarozott bankszamlan.

(2) A banatpénz 6sszege megegyezik a Képvisel6-testilet altal megallapitott induld bérleti dij
kéthavi 6sszegével.

(3)A versenyeztetés targya a helyiség bérleti dijanak havi 6sszege, a versenytargyalast az
nyeri meg, aki a legmagasabb 6sszegii bérleti dij fizetésére tesz ajanlatot. Az ajanlatokat a
Kikialtasi arhoz viszonyitva 1000 Ft/hé dsszeggel lehet emelni.

(4)A versenytargyalast a jegyz6 (vagy megbizottja) folytatja.

(5)Ha a kikialtasi arra érvényes ajanlatot egy palyaz6 sem tesz, a bérbeadd Uj
versenytargyalast irhat ki.

(6)A bérbeadd a helyiségre bérleti szerzédést a versenytargyalds soran a legmagasabb bérleti
dijra ajanlatot tevé személlyel kot.

(7)A béanatpénz a versenytargyalas végén visszajar, kivéve a nyertes ajanlattevé altal letétbe
helyezett banatpénzt, melyet a bérbeadd a szerzédés megsziinéséig kaucioként jogosult
visszatartani.

(8)Ha a versenytargyalas gyoztese a szerzédést a bérbeaddval neki felréhatd okbol nem koti
meg az eredményhirdetést kdvet6é 8 napon beliil, igy a banatpénzt elveszti, ekkor a bérbeado
a szerzédést a masodik legmagasabb bérleti dij ajanlatot tevé személlyel kéti meg.

Bérlétarsi szerzédés
29.8.

(1) Onkormanyzati tulajdonban Iévé helyiségre azonos, vagy hasonlo tevékenységet folytatd
igénylok irasbeli kozos kérelme alapjan berlotarsi szerzodés is kotheto.

(2) Ha valamelyik bérltars jogviszonya megsziinik, a visszamaradt bérlotars az egész
helyiség bérl6jévé valik, de ebben az esetben j bérleti szerzédést kell kotni.
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30.8.

(1)A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirdsban megjelolt allapotban és felszereltséggel,
leltar alapjan koteles a bérlének atadni.

(2)A bérlé nem kovetelheti a bérbeadotdl, hogy a helyiséget a palyazatban megjel6lt
hasznalatnak megfelelé modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.

A felek jogai és kotelezettségei
318
(1)A bérlé koteles gondoskodni:

a. a helyiség burkolatainak, ablakainak, ajtéinak karbantartasardl, felujitasarol, potlasardl
illet6leg cseréjérol.

b. a helyiséghez tartoz6 homlokzat, kirakatszekrény, vedoéteto, ernyds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasairol,

c. ahelyiségben folytatott tevékenyseg korében felmerulé felGjitasrol, potlasrol illetéleg
cserérol,

d. az épilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a bérlé
kizarélagosan haszndl, illet6leg (izemben tart,

e. az épulet tovabba a kdzos hasznalatra szolgald helyiségek, tertletek tisztitasarol és
megvilagitdsardl, a nem haztartdsi szemét elszallitdsarol, amely a bérld
tevékenységevel fligg 6ssze.

f. ahelyiség ttizvédelmi eléirasoknak megfelel6 kialakitasarol és azok megtartasarol

(2)A bérlo a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadas-atvetel allapotanak
megfeleléen leltar szerint koteles visszaadni bérbeadonak.

32.8.
A helyiség albérletbe nem adhato, és el nem cserélhet6. A helyiségek hasznélata méasnak sem
egészben, sem részben, semmilyen jogcimen at nem engedhet6. E szabaly megszegése
rendkivili felmondéasi okként vehet6 figyelembe.

Személyes adatok védelme
33.8.
(1)A bérbeadd — a jogszabaly keretei kdzott — jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a
személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megéllapitasa,
illetve megtagadasa soran, a bérbeaddi hozzajarulasrol valdé dontés érdekében tudomasara
jutottak.
(2)Harkany Varos Onkormanyzat a lakasok bérletével és elidegenitésével kapcsolatban az

érintett polgarokrél — a személyi adat- és népesség — nyilvantartasban kezelt adatokat
hasznalja fel.
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(3)Az adatszolgéltatasra kotelezett nem hivhatdo fel olyan adat igazolaséra, amely az
Onkormanyzati Hivatal sajat nyilvantartasaban szerepel.

(4)A nyilvantartasban vezetett adatokrél mas személynek, szervnek adatot szolgaltatni nem
szabad, az kizardlag a rendeletben szabalyozott — a bérbeadaskor sziikseges — szolgalati,
jovedelmi és vagyoni viszonyok vizsgélatahoz hasznéalhatd fel.

(5)A személyes adatok kezelése soran — az informéacids onrendelkezési jogrél és az
informéacidszabadsagrol sz6lé — 2011. évi CXII. torvény rendelkezéseinek megfeleléen kell
eljarni.

IV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
34.8.

(1)E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Lt. és a Ptk. szabalyai, valamint az
dnkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodasardl szo16 rendelet az iranyadad.

(2)Jelen rendelet alkalmazdsidban a kovetkezé fogalmak tekintetében — jovedelem, nem
jovedelem, vagyon, kozeli hozzatartoz6 — a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol
sz016 1993. évi Il1. torvény rendelkezései az iranyadok.

(3)E rendelet 2016. januar 1. napjan Iép hatalyba.

(4) E rendelet hatalybalépésével egyidejiilleg Harkany Varos Onkormanyzat Képvisels-
testlletének az onkormanyzat tulajdonaban 4all6 lakésok és helyiségek beérletérol és
elidegenitésérol szo16 12/2003.(V1.10.) szamu rendelete hatalyat veszti.

A fenti rendeletet Harkany Varos Onkormanyzata a 2015. november 30. napjan tartott
Keépvisels-testileti tlésén fogadta el.

Baksai Endre Tamas Dr. Markovics Boglarka
Polgarmester Jegyzé

Kihirdetve: Harkany, 2015. december 30.
Dr. Markovics Boglarka

Jegyzo
Egységes szerkezetbe foglalva:
Harkéany, 2015. 12. 30. Dr. Markovics Boglarka
Jegyzo
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1. komfort-
fokozat

2. Lakbér
0sszege
Ft/m?/hd

1.Komfort-
fokozat

2.Lakbér
0sszege
Ft/m?/ho

1. melléklet a 32/2015. (X11.07.) 6nkormanyzati rendelethez?

Szocialis bérlakés

Ossz- Komfortos |Fél-komfortos KO,mfPTt
komfortos nélkuli

300-Ft/m?/hé [ 220-Ft/m?/hd 110-Ft/m?/hé  80-Ft/m?/hd

Szolgalati (koltsegelvii) bérlakés

Ossz-

komfortos Komfortos

375-Ft/m°/hé [ 275-Ft/m?/hé

? Beiktatta a 34/2015. (XII. 30.) sz. Onk. rendelet.
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Sziikség-
lakéas
50-Ft/m?/h6



