1. sz. példany

Harkany, (ipari park)
1/49 és 1/58 hrsz-u ingatlanokat terhel6 atjarasi szolgalmi
jog - utszolgalmi jog értékének meghatarozasahoz

ingatlanforgalmi szakvélemény
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Nvilvaniaritasi szam: 211/1997/1.
Siklos, Hajdir u. 3/b.

Tel.: 30491 2670

E-mail: regertjozsefiagmail com

Keszilt: Siklos, 2024-02-09.
Tartalma: 21 lap
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Tartalomjegyzék

Elozmények, altalinos ismertetés
Osszehasonlité adatok

Ertékelés (forgalmi érték meghatirozisa)

Mellékletek:

- tulajdoni lap masolatok
- atnézeti térképek

- térkép kivonat

- kdzmitérkép kivonat

- rendezési terv kivonat
- fotok: 6 db




I.  Elézmények, altalanos ismertetés:

Megbiz6: Harkany Viros Onkormanyzata
7815 Harkany, Petdfi u. 2-4
Adoszam: 15724076-2-02

Megbizas, értékelés célja:
Ingatlanokat terheld dtjarasi szolgalmi jog - tszolgalmi jog forgalmi értékének
meghatirozdsa piaci alapon. -

Szakértoi feladat:

Helyszini szemle és Gsszehasonlito adatok segitségeével az ingatlanokat terheld atjarasi
szolgalmi jog - litszolgalmi jog értékének meghatdrozisa az ingatlanok forgalomképes 4llapotban
torténd figyelembevételével.

Ertékelés modszere:

Bontds és feltaras nélkiili miiszaki szemrevételezés, felmérés.

Az érték megdllapitasahoz felhasznalt Gsszehasonlité adatokat részben jeléltem meg, a
tovabbiak sajat nyilvantartdsomban megtalalhatok.

Az atjarasi szolgalmi jog - atszolgalmi jog forgalmi érték megallapitisanal az értékelt
ingatlanok fobb jellemz6it, a telepiilésen beliil elfoglalt helyét, svezeti besorolasat, hasznalatanak
moédjat, megkozelithetdségét, kbzmiivesitettségét, az ingatlanon allo 1étesitmények kivitelezésének
modjat és mindségét, valamint az Gsszehasonlitds alapjaul figyelembe vehetd ingatlanok forgalmi
értékét vettem figyelembe.

Adatrdgzités modszere:

Megbizd dltal rendelkezésre bocsatott iratok, megbizé szébeli tajékoztatasa,
szemrevételezés, a telepiilésre vonatkozo adatok gyiijtése, a rendelkezésre 4116 iratok ellendrzése.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai:

1./ Fekvés: Harkany, belteriilet
Helyrajziszam: 1/49
Ingatlan teriilete: 6965 m2
Ingatlan miivelési 4ga, kivett megnevezése az ingatlan-nyilvéntartas szerint: kozforgalom
eldl elzart maganit
Vezetékjogok a tulajdoni lap szerint.
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.

2./ Fekvés: Harkdny, belteriilet
Helyrajziszam: 1/58
Ingatlan teriilete: 3183 m2
Ingatlan muvelési aga, kivett megnevezése az ingatlan-nyilvéntartas szerint: kézforgalom
elol elzart maganut
Vezetékjogok a tulajdoni lap szerint.
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.




Helyszini szemle:
2024-02-08.
A telepiilés altalanos jellemzoi:

A teleptilés az orszdg déli, hatdr menti részén talalhaté. Orszigos jelentdségii firdohely. A
telepiilésen az ingatlanforgalom egyes szegmensekben (hasznalt kischb lakasok, lakoépiiletek,
udiilok, apartmanok) esetében érzékelhetben megnéit. Ez az ilyen jellegli ingatlanok estében az
arak jelentds emelkedésével jart. Uj épitésii ingatlanok, beépithetd telkek esetében ez a kereslet
nem Jelentkezik. Az ingatlanok forgalmi értéke és a megvalosithatosag érteke kozott jelenleg is
nagy az cltérés. A telepiilés belterilleti részén viz, részben szennyvizcsatorna, villany és gaz
kizmii van. Az érétékeléssel érintett, korabban tsz geépallomds rendeltetésii teriileten kialakitott
ipari park jelenleg folyamatosan fejlesztett, fejlédé teriilet. Elokozmiivesitett ingatlanokhoz bels
uthalozat késziilt. Kiépitésre keriilt a szennyvizhalézat, az ivovizhalozat, a gazvezeték-halozat, és
teljesen 0j villamoshalozatot kapott a teriilet a fogyasztasi igényeknek megfelelé kapacitissal.
Emellett a betelepiilé villalkozasok kiszolgdlisa érdekében elkésziilt egy 1y szocidlis és
irodaépiilet. ahol irodai szolgdltatasok igénybevételére nyilik lehetdség. A telkek mérete kézel
azonos, azonban alkalmasak akdr kdzép, vagy nagyvallalkozisok fogadasara is.

Az ingatlanok leirasa, fekvése:

Fekvés: Az ingatlanok a telepiilés északi részén, az 58.. sz. fout északi bevezetd
szakaszanak nyugati oldalan taldlhatok. A teriiletek jellégiikbdl adédéan a telepiilés kézponti
rész€t0l viszonylag tavol vannak. Az aszfallos utak kapesolodnak a telepiilés vthalézatahoz, Az
iparteriileten beliil kialakitott, az értékeléssel érintett wthalézatnak kdszonhetden a be- €s
kikozlekedés, a szllitds és a szolgaltatisok megkozelithetOsége egyszeriien szervezhetd. A telkek
dsszkozmiivel ellatottak, it-csapadékvizelvetetés, vezetékes viz, gz, szennyvizelvezetés, villamos
bekotés, kozvildgitas, gyengedramil rendszer all rendelkezésre minden telek esetében. Az értékelt
ingatlanok (utak) rendezési tervi besorolasa Kou-2 ill. Gip. azaz Ipari 6vezet. Az utak mentén lévd
telephely  megjelslési  ingatlanokon  elsésorban  az  ipari, energiaszolgdllatasi  és
telepiilésgazdalkodis céljara szolgdld épiiletek, tevékenységek helyezheték el a mellékelt
rendezesi terv kivonat szerint. Ezek megkozelitését, kozmiivekkel valé ellatdsat szolgiljak az
érintett utak.

Megkazelithetdség: Az ingatlanok (utak) kapesolodnak a telepiilés tthalézatihoz.

Az ingatlanok infrastrukturdlis  adottsdgai: A telepiilésen valamennyi alapvetd
kozintézmény megtalalhatd. Ezek az ingatlant6l 300-800 m-en beliil érhetok el.

Megjegyzés, dsszegzés: Az ingatlan-nyilvintartds szerint a whkizforgalom eldl elzdrt
magdnit” megjeldlésii utak forgalomképesek. Tényleges funkcidjuk, kialakitasuk, a rajiuk léva,
iparteriiletet kiszolgdld kiizmii gerincvezetékek, rendezési terv szerinti dvezeti besoroldsuk miatt
azonban kizitként kell értelmezni az ingatlanokat, melyek gyakorlatilag Sorgalomképtelenek.
Az értékelés is ennek figyelembevételével tirtént. A forgalom szabdlyozdsdra ebben az esetben is
lehetdség van a KRESZ elirdsainak betartdsdval,




Koézmiivek:

Az ingatlanokon (utakon) keriilt kiépitésre az iparteriiletet kiszolgalé valamennyi kézmii
(villany, gaz, viz, szennyvizesatorna). Innen lathatok el kozmiivel a teriileten lévd, kialakitott
ingatlanok (telephelyek).

Nivényzet:
Aszfaltburkolatu uttest, kiépitett kapubehajté mentén kaszalt, fiives teriiletek, itmenti
arkok.

Kerités: Funkciébol adodéan nines.

II. MUSZAKI LEIRAS:

Kiépitett aszfalburkolatd t, kapubehajtok. Valamennyi kizmii gerincvezetéke miitargyakkal,
csatlakozasi lehetGségekkel.

III. Osszehasonlit6 adatok:
Forris: sajat adatbazis, kinalati (hirdetési) adatok.

1./ Harkany, 1/54 hrsz. 3684 m2 telephely
Kinalati ar (becsiilt érték): 1954.-Ft/m2

2./ Harkany, 1/55 hrsz. 3684 m2 telephely
Kinalati ar (becsiilt értek): 1862.-Ft/m2

3./ Harkany, 1/60 hrsz, 4666 m2 telephely
Kinalati ar (becsiilt érték): 2020.-Ft/m2

4./ Harkany, 1/61 hrsz. 1693 m2 telephely
Kinalati 4r (beesiilt érték): 2020.-Ft/m2

5./ Harkany, 1/51 hrsz. 5069 m2, telephely, kézmiivek teleken beliili csatlakozasa nélkiil.
Eladdsi ar: 4.560.- e-Ft (nett6) (2018) 900.- Ft/m2



Forgalmi értéket befolyasolo tényezdk:

1/49 és 1/58 hrsz.:
Ertéknovels: -
Ertékesikkents:
- forgalomképtelen kizit jelleg - 50%
- bejegyzett vezetékjogok - 5%
- kinalati &r miatti korrekcid = 59
sszesen: - 60 %

Alkalmazott fajlagos érték : 1.738.- Ft/m2
Korrekcio: - 601 % : L043- Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 695.- Ft/m2

Atjdrdsi szolgalmi jog - titszolgalmi jog értéke a becsiilt fajlagos érték 5 %-a: 695.-Ft/m2 x 0.05

=35.-Ft/m2

Hozam alapii és koltségalapii megkizelités az ingatlanok esetében nem

értelmezheto:

Alkalmazott értékelési mod: piaci érték mechatarozdsa Osszehasonlito adatok

fisvelembevételével.

Figvelembe vett ., értékesitési” iddtartam: 180 nap.




VI. ERTEKELES:

Valamennyi kériilmény figyelembevételével a Harkany, belteriilet (ipari park)
1/49 és 1/58 hrsz-1i ingatlanokra bejegyzendé
atjarasi szolgalmi jog - titszolgalmi jog
forgalmi értéke:

1/49 hrsz.: 244.000.- Ft
1/58 hrsz.: 111.000.- Ft

A meghatirozott érték AFA-t nem tartalmaz.

Az AFA mértéke a mindenkori dfa térvény alapjdin szamitands.

Ervényesség: Ez a szakvélemény a kiaddstol szdmitont 90 napig érvényes. Ezen idé elteltével az
értékelési adatok felilvizsgdlatra szorulnak. Az értékeléshen szereplé érték per- igény- és
tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik. Az ériékelésben megjelolt drhoz, dijhoz képest
20-30 % eltérés a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetbél addédéan lehetséges.

Az értékelés feletti rendelkezési jog: Ez a szakvélemény 3 példanyban készilt, melybol 2 példiny
Megbizé részére (pdf formdtumban is) dtaddsra keriilt. Ez a szakvélemény a hatdl yos szabdlyok
szerint szerzdi jogvédelem ald esé szellemi terméknek mindsiil. Megbizé a célzott eljarashan
szabadon rendelkezik a szakvéleménnyel, a szerz6 engedélye néliiil mds célra nem haszndlhaté,

Tandsitvany: Az ingatlannal, az értékeléshen érintett felekkel kapcsolatban elfogultsagom nincs.
Megbizdsom, megbizdsi dijam nem dll Gsszefiiggésben az értékelésben foglalt érték nagysdgaval.

it ﬁ;/e}._ .............

ingatlanforgalmi értékbecsly

Siklos, 2024-02-09.




1V. Mellékletek:

tulajdoni lap méasolatok
dtnézeti térképek
térkép kivonat
kozmiitérkép kivonat
rendezési terv kivonat
fotok: 6 db
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Lechner Monprofit Kit. - Foldhlvatal »'5“

BAVKH Fildhivatali Foosataly Foldhivatali Osztily 4.

Siklds TR00 Siklos, Dowsa Gy, u. 19, Pf 14, Oldal: 1/3
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam202596/4/2024

2024.02.08
HARKANY Szektor : 53
Belteriilet 1/49 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
Faldrészlet terillete vadltozis eldtt: 3963 (m2) t5rld hatdrozat:35088/4/2018.06.01
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jéw
ha m2 k.fill
. Kivett kozforgalom 15l elzirt magindt o 6955 0.00
LRESZ

1. tulajdeni hanvad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 31227/2017.02.02
*redeti hatarozat: 33014/2016.04.13
Jogeim: adasvétel tulajdoni hanvad: 1/1 33014/2016.04.13
Jjegoim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 0/1
jogallias: tulajdonos
név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATE
cim: TB15 HARKANY PetSfi Sandor utca 2-4.
tdrzsszam: 153312450

NMLRES Z
1. bejegyzd hatérozat, érkezési id®: 31227/2017.02.02

Ondlle sztveges bejegyzés keletkezett az 1/34 helyrajzi szami f6ldrészlet megosztasabol.

P bejegyzd hatarczat, érkezési idd: 31227/2017.02.02
térld hatarczat: 35088/4/2018.06.01
eredeti hatarozat: 34257/2008.05.05
Vezetékjog
273 mZ teriletre., 20 KV-os légvezeték és 1 db OTR.

Jjogosult:
néy: E.ON DEL-DUNANTUOLI ARAMHALOZATI ZARTECROEN MUEODD RESEVENYTARSASAG
cim : 7626 PECS Biaza té&r 8/a

3. bejegyzd hatarezat, érkezesi ido: 31227/2017.02.02
eradeti hatarozat: 348458/2008.05.21
Szennyviz=elvezetési szolgalmi jog
A valtozasi vazrajz szerinti 14Z m2 teriletre.

jogosult:
név: HARKANY VAROS ONKOBMANYZATA tdrzsszlm: 15331249
cim : 7815 HAREANY Petdfi Siandor utca 2-4.

Folvtatis a kovetkezd lapon




BAVEKH Foldhivatali Fooszaly Foldhivatali Osadly 4.
Siklos TEO0O 5iklos, Ddesa Gy.u. 19 PE 14,
E-hiteles tulajdoni lap - teljes myisolat
Megrendelés szam202596/4/2024
2024.02.08

HARKANY Szektor:

Belteriilet 1/49 helyrajzi szam

Oldal: 213

33

Folytatis az eliozi lapril

MRESZ
+"bejegyzd hatdrozat, érkezési ida: 31227/2017.02.02

torld hatérozat:

eredeti hatarozat: 36242/2010.09.1¢
Vezretékjog
L csatolt teriiletkimutatas és wdzrajz szerinti 345 m?2 nagysagi terilletre.
jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTHKORUEN MOKODS RESZVEHYTARSRSAG
cim : 7626 PFECS Blza tér B/A

35088/4/2018.06.01

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd:- 41112/2017.11.02
“lezetakjog
.+ csatolt terilletkimutatas &5 valtozasi vazrajz szerinti 8 m2 teriletre.

jogosult:
név: SOLENER ALPHA KFT. torzsszam: 25586914
cim : B762 SAMDORFALVA Arpad utca Z6/A

" bejegyzs hatdrozat, érkezési idé: 32856/2/201B.03.19

torls hatinZdL:

Telekalakitas eljédras meginditasa
Egyesitett telekalakitisi engedélyezési eljaras meginditasa.

Jogosult:
név: HARKANY VAROS ONEORMANYZATR tfrzsszam: 15331249
cim : TB1lS5 HARKANY Petdfi Sandor utca 2-4.

35088/4/2018.06.01

T. bejegvzd hatarozat, érkezési idé: 35088/4/Z2018.06.01

Onallé sztveges bejegyzés telekhatdr rendezés sordn a foldrészlet teriilete é&s megnevezése

meqvaltozott.

B -bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 35088/4/2018.06.01
aredeti hatarozat: 31227/72017.02.02
Vezatak]og
1025 mZ terdletre., 20 KV-os légvezeték.
jogosult:
név: E.ON DEL-DUMANTULI ARAMHALOZATI ZARTEORTEN MORGDO RESZVENYTARSASAG
cim @ 7426 PECS Boza tér B/a

9. beijegyzd hatarozat, érkezési ids: 35088/4/201B.06.01
eredeti hatdarozat: 31227/2017.02.02

Vezatakjog
A cmatolt teriiletkimutatids és wvazrajz szerinti 1257 mZ nagysagl teriiletre.
Jjogosult:
név: E.ON DEL-DUNANT(OLI ARAMHALOZATI ZARTHORUEN MOKSDD RESZVENYTARSASAG
cim : 7626 PECS Bihza tér B/A

Fuolvtatis a kivetlkezo lapon




BAVKH Fildhivatali Foosztaly Foldhivatali Os=aly 4.
Siklas 7800 Siklos, Dozsa Gy, u. 19 Pf. 14,
E-hiteles tulajdoni lap - teljes mesolat
Megrendeles szan202596/4/2024
2024.02.08

HARKANY Sezektor

Belteriilet 1/49 helyrajzi szam

Oldal: 3/3

53

ﬁdﬂmﬁsa&qﬁhﬂlmrm
HLRES Z

10. bejegyzd hatarcozat, érkezési idS: 93305/2/2020.06.22
Vezetékjog
A csateolt valtezdsi vazrajz szerinti 12 m2 nagysaglh teriiletre.

Jogosult:
név: SOLENER ALPHA EFT. térzsszam: 25586914
cim : 6762 SANDORFALVE Arpad utea 26/A

11. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 98467/4/2022.08.03

Vezetékjog

Gazvezeték és létesitményei illetwe a hozzdtartozd biztonsdg Svezet vezetékjoga a waltozasi
jzrajzeon feltiintetett I. jeld 284 m2 nagysagl teriiletre.

Jogosult:

név: E.ON DEL-DUMANTOLI GAZHALOZATI ZARTKORUEN MOEGDY RESZVENYTARSASAG tdrzsszam: 11006725

cim : 7626 PECS Biza tér 8/A

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma z kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartidsban szerepl® adatokkal. 2 szemle maszolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dekumentumnak.

TULAJDONI LAP VIGE



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal ;

BAVKH Foldhivatali Foosztaly Fildhivatali Osztdly 4.

Siklas 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19. Pf. 14, Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - teljes mésolat
Megrendelés szn2026007/4/2024

2024.02.08
HARKANY Soektoe - 53
Belteriilet 1/58 helyrajzi szim
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alesztdly adatok
mivelési ag/kivert megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jow
ha mz k.fill
Kivett kizforgalom eldl elzart magdnit ] 3133 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ida: 33217/201%.03.21
jogeim: c¢sere tulajdoni hényad: 1/1 35944/2/2016.07.28
ipgcim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 0/1
jogallas: tulajdenos
név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 7815 HARKANY Petbfi Sandor utca 2-4.
thrzsszam: 15331249

i LIERL VI ELA>ENT diatl va . Lty
NLRESZ
| 1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33217/2019.03.21

| On&lld szbveges bejegyzés telekcsoport Gjracsztasa soran keletkezett az 1/41 helyrajzi szami
fildreszlet megosztasibol.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 332
1

eredeti hatdrozat: 30551/3/2013.01.
Verzetékjog
A csatolt valtezdsi vazrajz és teriiletkimutatds szerinti 18 m? magysagl teriiletre.
jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI EARTKOROEN MOKODD RESZVENYTARSESHG
aim : 7626 PECS Baza tér B/a

3. ovejegyzd hatarozat, érkezési idd: 939467/4/2022.08.03
Vezeték]og
Gazvezetek &s latesitményel illetwve a hozzdtartozd biztonsdg dvezet vezetékjoga a valtozdsi

vazrajzon feltiintetett I, jeld 578 mZ nagysagd teriiletre.

jogosult:
néwv: E.ON DEL-DUMANTULI GAZHALOZATI ZARTHORDJEN MOEODD RESZVENYTARSASAG tdrzsszam: 11006725
cim : 7626 PECS Bhza tér 8/A

Az E-hiteles tulajdeni lap misclat tartalma a kiaddst megeldzd napig megagyezik ag
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes misolat wvalamennvi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejid dekumentumnak.

TULAJTIHONIL LAP VEGE
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ERTEKELT INGATLANOK
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9. Telekalakitis ltalinos szabdlyai

9.8

(1) Uj kiszolgdlé kozutak és kozhasznalat eldl el nem zrt maganutak telekszélessége legalibb 6,0 méter kell, hogy
legyen. Amennyiben az 0 kiszolgalo kézit, vagy ij kiizhasznalat eldl el nem zért maganit csak zsakutcaként
alakithaté ki, a zsdkutca végén tiizolté gépjarmii sziméra végforduld létesitends.

(2) Telekhatar rendexés révén kialakulo épitési telek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb lakotelek esetében
10,0 méternél, a telekosztds utdn kialakult telek legkisebb szélessége minimalisan 12,0 méter lehet.

(3) Az ij saroktelek — legalabb az egyik utca feléli - szélességi méretének legalabb 3.0 méterrel nagyobbnak kell
lennie az Gvezetben, ill. épitési Gvezetben a kialakithatd telek eléirt legkisebb szelességéndl

(4) A megleévo épitési telek akkor is beépithetdnek mindsill, ha a méretei a hatilyos eléirdsoknak nem felelnek
meg, de az Svezeti eldirdsok ezen kiviil betarthatol.

10. Epités dltalinos szabilyai
10. §

(1) A kialakult telek, ill. épitési telek beépithetd, kivéve;

a) a koz- vagy magéniti kizvetlen gépiarmi kapesolattal nem rendelkezd, telket,

h) valamint a telek, ill. épitési telek, amelyeken az épiilet koriil a telepitési tavolsdg nem biztosithatd, azaz
nem dll rendelkezésre a tényleges épilletmagassagnak megfeleld oldalkert vagy hatsokert,

(2) A telken, ill. épitési telken csak az egyes ra vonatkozd dvezetben, ill. epitési Ovezetben megdllapitott
rendeltetési épiiletek helyvezhetok el.

(3) Oldalhataron all beépitési modndl: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél uj épiiletet az oldalhatartal
legfeljebb 2.0 méterre lehet elhelyezni.

(4) Oldalhatéron ll6 becpitési modnal: 18,0 métert meghaladé telekszélességnél az 4] épiiletet az epiteési helyen
belill szabadon lehet elhelvezni.

(5) Epitési tevékenység (vagy telekalakitds) az érintett Gvezetben vagy Epilési Ovezetben megallapitott
rendeltetésitdl eltérd épitmeny, ill. telek esetében akkor is végezhetd, ha az épités a legszilkségesebb (élet-,
vagyon-, vagy kozbiztonsag, esetleg egészségi szempontok miatt elengedhetetlen) munkilatok elvégzésére
iranyul,

11. §

(1) Epitési vezetben épiiletet épiteni csak épitési helyen belill lehet. Ha az epitési telken meglévd épiilet egy része
epitesi helyen kiviilre esik, az épitési helyen kivilli épiiletrész annak tomegnivekedése nélkil feltjithato, de jra
nem épithetd.

(2) A védett természeti teriileten lévd épitési telek esetében az épitési helyen a kismyezet haszndlatit biztositd
rendeltetés valdsithaté meg, elsdsorban a természetvédelmi kezelési tervben meghatirozott terilleten
termeszetvédelmi, bemutatisi, kezelési, ill. erdészeti célbol szabad épitményt elhelyezni.

(3) Ep[tési dvezetben ax épitési hely — amennyiben a szabdlyozasi terv, ill. az épitési Hvezet eldirisal masként nem
rendelkeznek — a beépitési mad figyelembe vételével a kivetkezi:
al az elokert mérete: az épitési tevékenységgel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon (azaz
legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévd legkisebb méret, vagy legalibb 5,0
méter,de legfeljebb 7.0 méterre lehet a beépités vonalat az épitési helyen beliil hatrahazni,
& azoldalkert seélessége:
ba) szabadon all6 beépitési médnal: - a vonatkozi €pitési Gvezeti eldirds eltérd rendelkezésének hidnydban
- az ¢pitési Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél j épillet épitésénél legalabb 5,0 méter, kialakult dllapotnal
legaldbb 3.5 méter, oldalkert feloli tiizfalképzés esetén 3,0 méternél kisebb nem lehet,
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bc) 18,0 métert meghalado telekszélességnél j épiilet épitésénél legaldbb 6,0 méter, kialakult helyzetben,
oldalkert feléli tizfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem lehet.
gl a hatsokert mélysége:
ca) a 40,0 méter telekmélységet elérd és meghalado telek esetén legalabb 6,0 méter,
ch) 4 60,0 métert meghalado telekmélység esetén legalabb 15,0 méter,
cc) a 80,0 métert meghaladd telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebb 65 méter, Az épitési
hely hatdra és a hatsé telekhatar kivzitl telekrész hatsokertnek tekintendé.

(4) Becpitésre nem szant Svezetbe tartozo telken épiilet - a szabalyozdsi terv egyéb rendelkezése hidnyaban -
legalabb 10,0 méteres elé-, oldal- és hatsokert megtartasaval helyezhetd el

12. §

(1} A kialakult dllapot esetén alkalmazandé szabalvok:
al Ha a telken s az ¢pitési telken meglévi épillet(ek) jelenlegi jellemzbi az épitési elbirasoknak nem felelnek
meg, de az eltérés a koribbi eldirdsok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabélyok szerint lehet épitési
tevékenységet, végezni:
aa) Haatelek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladja a rd vonatkozddvezetben, ill. épitési
Gvezetben megallapitott mértéket, a meglévd épillet felujithato, a telek vagy az épitési telek
beépitettséze, nem névelhetd.
ab) Ha a meglévd épiilet épilletmagassaga meghaladja a ri vonatkozd tvezetben, ill. épitési Gvezetben
megallapitott mérteket, az ¢pitési tevékenység soran a meglévi épliletmagassig nem novelhetd,
kivéve
ac) ha a szomszédos épiiletek épiiletmagassiga és az utcaban kialakult utcakép mdokolja, és ha az
esctleges épiiletmagassig nivekedése nem korlitozza a szomszédos épiiletek hasznélatat (pl.
benapozis biztositisa). Az épitési tevékenységgel érintett épiilet épiiletmagassdza ebben az esetben
sem lehet magasabb a mir meglévd, kozvetlenill szomszédos épiilet(ek) épiiletmagassaganal.
b Ha a meglévé épiilet megsemmisill, azaz tartéfalai a terepszinttél mért 1,0 méternél alacsonyabbakka
valnak, a telket vagy épitési telket beépitetlennek kell tekinteni, és a ré vonatkozdovezeti, ill. épitési tvezeti
eléirasokat kell alkalmazni. .

(2) A foldmunkaval jaré beruhazisok esetében érvényre kell juttatni a kulturdlis srik ség védelmérdl szold torvény
rendelkezéseit.

21. Gip jeli Ipari Gvezet
23.§

(1) Az épitési vezetben elsdsorban az ipari, energiaszolgaltatisi és telepiilésgazdalkodas céljira szolgilo épiiletek,
tevékenységek helyezhetdk el

(2) Az épitési dvezet teriileten nem helyezhetd el:
a) egészsépilpyi, szocidlis épiilet
h)  roncsautd tarold és bontd telepek

(3) A betartandd telekalakitsi és beépitési eldirdsok:
a) Gip jelii épiidsi tvezet
aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 1500 m?
db) A kialakithato telek legkisebb szélességl mérete 20 m
ag) A beepitési méd szabadonalld
ad) A megengedett legnagyobb épliletmagassds 6,0% m
agl A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
afl A zoldfeliilet legkisebb mértéke 25 %
* A technologiai szempontbdl szukséges épitmények (kémény, sth) legmagasabb pontja 12,0 m.

(4) Az épitési dvezetben az eldkert minimalis szélessége 5,0 m, az oldalkert minimalis szélessége 5,0 m, a hitsokert
minimilis szélessége 10,0 m, valamint az OTEK 33, § 1-4 bekezdése szerinti értékels,

(3) Az épitési dvezetben bodé, fahdz, selejtes jarmil, stb. csak ideiglenesen, felvonuldsi épliletként (az épitkezés
idétartamédra) telepithets.
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(6) Az épitési telkek mindkét oldali oldalhatdra, valamint a hats6 telekhatara mentén legalabb egy sor védéfasitast
kell telepiteni, ill. fenntartani.

(7) Az épitési dvezetben a terilletfelhasznalisi egységre megengedett legnagyobb beépitési siriiség 1,5 m*/m?
I/B BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK

25. KOu jelii Kozlekedési, kizmielhelyezési, hirkdzlési dvezetek
27.§
(1) Az dvezet az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt célra szolgal.

(2) A kdzutak épitési terlileténck legkisebb szélességét - ahol a szabdlyozisi terv méasként nem jeldli - az OTEK
26. § (2) bekezdés szerint kel biztositani. Azokndl a teriileteknél, ahol a kzlekedés teritleteinek, létesitmeényeinek
viditivolsdga (OTEK) nem biztosithato, a kiizlekedés elemeire kmyezeti hatdsvizsgalatot kell végerni és egyedi
vizsgilat alapjan meghatdrozni a szilkséges miiszaki és szervezési intézkedéseket,

(3) A varos kialakult kézit dtkelési szakaszail, valamint lakéitjai - mivel kiizlekedési és kozmi létesitmények a
meglévo szélességek mellett elhelyezhetdk - dltaldban a jelenlegi szabalyozasi szélességikben megmaradnak. A
szabalyozisi szélesség nivelésének helyeit a szabdlyozisi terv dbrdzolja.

(4) Kozlekedési dvezetek:
a) a ktizlekedési teriiletek megoszlanak a kivziti kizlekedés, a gyalogit-halézat és a kdzforgalmi kizlekedés

teriileteire.
bb A telepiilés belterliletén az utakat a szabdlyozisi tervben feltiintetett szabdlyozisi szélességgel kell
kialakitani il megzlévi adottsdook fizvelembevételével.
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1 fotd

2. fotd

1-2 fotd: 1/49 hrsz. nyugati rész.

3. fotd




4. fotd

3-4 fotd: 1/49 hrsz. északi szakasz.

6. fotd

5-6. foto: 1/58 hrsz.

REGERT,




