Cimzett: Harkany Varos Onkormanyzata
7815 Harkany, Pet6fi S. u. 2-4.
Baksai Tamas polgarmester Ur

Targy: KERELEM

Harkany Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatardl
52616 10/2018. (V. 25.) szamu 6nkormanyzati rendeletének médositasa,

a Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
52016 9/2018. (V.22.) szamu 6nkormanyzati rendeletének médositasa,

és a Harkany hrsz.:585-0 ingatlan funkcidjanak ingatlan nyilvantartasban térténd
rendezése

Kérelmez4: AS Harka Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (7851 Dravaszabolcs, Fenyves u. 43.)
épittet6 nevében eljaro Németh Tamas épitésztervezd

Datum: Dravapalkonya, 2024. oktdber 10.

Tisztelt Cim, Tisztelt Polgarmester Ur!

A Harkany, Kossuth L. u. 6., hrsz.:582/1 szam alatti ingatlanon jogszer(ien meglév§ épuiletszerkezetek
felhasznaldsaval 29 lakdsos lakdépiilet épitését tervezi véllalkozasunk. Mint az Onék és az ingatlan
tulajdonosa (AS Harka Kft.) és kdztem, mint megbizott épitésztervez6 kozotti egyeztetések folyaman
kiderilt, hogy mindegyik fél 6rommel veszi, a varos kdzponti, frekventalt helyén talalhaté tobb éve
félbehagyott beruhdazas folytatasaval, Harkany fGterének kialakitdsanak elinduldasat valamint a
telepliilés arculatat negativan befolydsolo telepiilés seb megsziintetését.

Az ingatlan tovabb épitésére vonatkozo tervek elkésziiltek, és az Ondk részére is megkiildésre keriiltek
2024 nyar elején. Az elkésziilt engedélyezési tervdokumentacid épitési engedélyezésre benyujtasra
keriilt. Az engedélykérelmiinkkel kapcsolatban az engedélyezé hatdsag a kdvetkezd - Ondket érinté —
hivatkozasok mellett elutasitasra kerdlt.

- Harkany Viros jegyzGje 2009. majus 22. napjan kelt 6621-9/2009. Ugyiratszamu hatéarozataval
kiadott épitési engedély és az épitési engedély iranti kérelemhez mellékelt allapotrogzité tervek
alapjan létesult épuletszerkezetek létesitése jogszer( volt, azonban az épitési engedély hatalyat
vesztette.

A targyi ingatlanon jogszerlen meglévs éplletszerkezetek tovabbépitésére vonatkozd épitési
engedélyezési eljaras soran a kérelem benyujtasakor hatalyos jogszabalyokat kell figyelembe vennie
hatésagomnak.

- ,A helyi elGirdsok vonatkozadsaban iranyadd jogi norma a tobbszor mddositott Harkany Varos
Onkormaényzat Képvisel-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatardl szélé 10/2018. (V. 25.) szamu
dnkormanyzati rendelete (a tovébbiakban: HESZ), amelynek 20. § (1) szerint a varoskdzpont épitési
ovezete (Vt) — melybe targyi telek tartozik- az OTEK 16 § (2) bekezdésben részletesen megnevezett
rendeltetés(i épiiletek helyezhet&k el. A HESZ 20. § (4) bekezdés f) pontja szerint targyi épitési dvezetre
vonatkozd elGirasok az aldbbiak: szabadonalld beépitési mod, megengedett legnagyobb
épuletmagassag 9,50 m. A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 40 %, a legkisebb
zoldfeliilet mértéke 20 %. A legkisebb oldalkert mérete OTEK szerint szabadon &llé beépitési mod
esetén a legnagyobb beépitési magassag fele, mely ebben az esetben 4,75 méter.”
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Megallapithaté, hogy a meglévs épiiletszerkezetek kialakitdsa és az épiilet jelenlegi helyzete
(zartsorG beépités, saroktelek), nem felel meg a hatalyos jogszabalynak (HESZ). igy annak
tovabbépitése nem lehetséges szabadonalld beépitéssel. A jelenlegi tervdokumentacié a meglévs két
szint tovabbépitésével kivanja a lakdéplletet kialakitani. A jelenlegi épiiletszerkezetek barmilyen
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tovabbépitésének alapvetd feltétele, hogy a HESZ legyen 6sszhangba a meglévé adottsagokkal
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illetve a varos vezetés jovGbeni (fotér) elképzeléseivel.

-,Harkdny Véros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szél6 9/2018.
(V.22.) szdmu 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) 4. melléklete alapjan a kérelemmel
érintett telek a , Telepiléskdzponti és intézményi terilet” telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
terlleten helyezkedik el, az arra vonatkozé elGirasokat kell figyelembe venni, melyet a 13. § tartalmaz.
Harkadny Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 8/2022. (VI.1.) 6nkormanyzati rendeletével
maodositotta a TKR-t, melynek a 2. § (4) bekezdése alapjan: 10. §-a a kbvetkezd (7) bekezdéssel egészil
ki: ,,(7) A homlokzati fellileten novényfal létesithetd, a kozteriletrél nem lathatd, az utcaképet nem
zavaré médon.” Valamint az 5.§ (2) bekezdés d) pontja szerint a tervezett épitési tevékenység
teleplilésképi vélemény koteles, mely vélemény kotelez eleme az épitési engedélyezési eljarasnak a
hozza tartozo zaradékolt tervekkel egyitt.”

A tervezett épilet jov6be mutatd, napjaink 6koldgiai problémaira egy hangsulyos ,zold”fallal kivan
gazdasagos és esztétikus valaszt adni. Az eurdpai és vildg szinten is elGtérbe keriil6 megoldas a
természetes anyagok haszndlata illetve a természetes megolddsok hasznalatdval, fenntarthaté és
gazdasagos éplletek kialakitasa. A tervezett épiiletnek a ,z6ld” megjelenése egyfajta Gizenet lehet a
helyi lakossag és a varosba nem jelentéktelen szdmban érkezé turistdk részére is. Hirdetve Harkany
Okoldgiai felelsségvallalasat, elkotelezettségét az élhetd kdrnyezet irdnt.

- ,A szomszédos Harkany 585 hrsz.-u ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint kivett irodahdz, mely
2009. évben kivett polgarmesteri hivatal és udvar volt — nem kozterilet.”

Ennél a megdllapitdsndl, a kovetkezd észrevételt teszem: Amig a szomszéd ingatlan nem lesz
kozteriilet, addig az épiilet jelenlegi kialakitdsa sem tarthatd, hiszen az OTEK illetve a META rendelet
nem teszi lehetévé a telekhatartdl 3,00 méter tavolsagon belil, nyilaszard kialakitasat a szomszéd
ingatlan felé. Ebbdl kévetkezik, hogy a meglévd két szinten is meg kell szlintetni a nyilaszardkat, igy a
kialakitott épiileten nem lesznek nyilasok/ablakok, tehat nem folytathatd és a jelenlegi részek is
raktarnak hasznalhaték, huzamos tartézkodasra alkalmas terek nem alakithatok ki benne.

A fentiek figyelembe vételével, a meglév6 szabdlyozasi és ingatlan nyilvantartasi ellentmondasok,
valamint a beruhdzdéi és tulajdonosi szandék, és leghangsulyosabban az évek ota félbehagyott
épitkezés befejezésének lehetbségének biztositasa érdekében, a kovetkez6 modositasok elvégzését
kérelmezziik:

- a HESZ-ben és a hozzd tartozd telepiilésszerkezeti tervben kérnénk a teriiletre vonatkozd,
szabadonallé beépitési mod torlését, helyette az utcdban meglévé, zartsoru beépités elGirasat. Az
Ovezet tobbi elGirasai tervez6i eszkdzokkel betarthatdk, igy azokban mdédositas nem szlkséges.

- a TKR-t, melynek 10. §-a (7) bekezdése, ,(7) A homlokzati fellileten novényfal Iétesithetd, a
kozteriletr6l nem lathatd, az utcaképet nem zavaré mddon.” torlését, vagy az utcai homlokzaton
torténd kialakitds engedélyezését.

- a Harkany, hrsz.: 585 teriiletnek az atmindsitését kozteriletté, vagy a hrsz:585 teriilet felosztdsaval a
meglévi/tervezett épllet el6tti 10 méteres sav kozterlleté minésitésének végrehajtasa.



A fenti mddositasok elvégzése az épiilet kivitelezésének folytatasanak feltétele, a TKR mddositast
kivéve ahol a beruhdzoé illetve tervezGi elképzelések megvaldsuldsat biztositanda a rendelet
valtoztatasa.

Tervez6ként felajanlom segitségem a vdros FGterének kialakitdsanal, a meglévé elképzelések
felllvizsgdlatat illetve Ujra tervezését, a fentiekben is részben emlitett, napjaink egyik
legmeghatdrozébb problémaira is reflektald, ©koldégiai és fenntarthatdsdgi szempontok
figyelembevételével. Ezzel is biztositva a FStér egységes gondolatvildggal és megjelenéssel torténd
jovébeli megvaldsuldsat.

Megrendel6 a sziikséges moddositasok elvégzéséhez, nem zarkdzik el a telepllésképi szerz6dés
megkotésétdl, biztositva az 6nkormanyzat koltségeinek csdkkentését.

Udvézlettel,

Németh Tamas . ﬂ
Epitész, tervezd szakmérnok \ )
7850 Dravapalkonya, F6 u. 82. \ \

+36-20-399-1008



