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1. ELOZMENYEK

Harkany Varos Onkormanyzata 2018-ban az érvényben lévd Telepilésfejlesztési
Koncepcidjanak, és Szerkezeti Tervének felllvizsgalatat hatarozta el, melyrél
szandekat onkormanyzati hatarozatként meghozott telepulésfejlesztési dontésben
fogalmazta meg.

Az Onkormanyzat a tervezés el6tt dontétt a partnerségi  egyeztetés
szabalyairol[(13/2017.(VI1.07.) szamu rendelet].

A telepullésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl
és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Korm.
rendelet) foglaltak alapjan, a munka els6é Iépéseként elkészultek a megalapozo
vizsgalatok, és a telepulésfejlesztési koncepcid vazlata.

Az Onkormanyzat képvisel6testiilete dontott arrdl, hogy elfogadja a megalapozo
vizsgalatot a tervezés alapjanak, valamint egyetért a koncepcid kivalasztott fejlesztési
iranyaival. A Képvisel6testllet arrdl is hatarozott, hogy a koncepcidval egyutt készuljon
a varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja.

E munkarészek a partnerségi egyeztetés szabalyinak megfelel6en, valamint a Korm.
rendeletben rogzitett eljarasi szabalyok szerint, az érintettekkel véleményeztette.

A véleményezés eredményes lezarasat kdvetden az Onkormanyzat Képvisels-testiilete
a Telepulésfejlesztési Koncepciét és az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiat a
231/2016. (X.27.) szamu hatarozataval elfogadta.

Ezt kovetbéen indult meg a telepulésrendezési eszkozOk keészitése teljes eljaras
keretében. Harkany Onkormanyzata a telepiilésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel
Osszefuggd partnerség rendjében foglaltak szerint megkérte a véleményezésben
érdekeltek el6zetes véleményét, adatszolgaltatasat. A telepllésszerkezeti terv és a
HESZ a telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott célok, és az érdekeltek
elézetes allasfoglalasai alapjan kerult kidolgozasra.

Harkany Véaros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete
e a Telepulésszerkezeti tervet a 98/2018.(V.18.) szamu hatarozataval
e a Helyi Epitési Szabalyzatot a 10/2018.(V.25.) szamu rendeletével
e a Telepulésképi rendeletet a 9/2018 (V. 22.) szamu rendeletévelhagyta jova.

2. A MODOSITAST ELOTERJESZTO ONKORMANYZATI DONTESEK, A
MODOSITAS PROGRAMJA

Harkany varos onkormanyzata az elmult négy év alatt sikeresen alkalmazta a
telepulésrendezési eszkozoket és telepulésképi rendeletet.

Mind az oOnkormanyzat, mind a maganemberek vonatkozasaban azonban tobb
esetben felmerllt az igény a fejlesztési lehetéségek pontositasara, modositasara,
illetve a tervi hianyossagok kikuszobolésére.

A telepulésrendezési eszk6zok modositasara 2021-ben harom alkalommal kerdlt sor.
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Harkany Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2022. julius 14-i testiileti tilésen
dontott a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok modositasarol [134/2022. (VII. 14.) sz.
Onkormanyzati hatarozat].

Kivonat a Képvisel6-testuleti Glésrél készult jegyzokonyvbal:

134/2022.(VI1.14.) sz. Onkorményzati hat.:

Déntés a  Telepiilésrendezési  terv  modositasanak
kezdeményezésérdl

. Harkény Véaros Onkorminyzata a 2022-ben felmeriilt
onkormanyzati igények, valamint az egyéb kérelmek kapcsén a
rendezési terv (szabilyozasi terv és HESZ) moédositasat
kezdeményezi a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint.
Felkéri a varos foépitészét, hogy a mddositds szakmai
anyaganak elokészitését koordindlja, majd azt ddntésre
terjessze eld a Testiiletnek, miutdn a Pénziigyi,
Varosfejlesztési, Kulturalis és Idegenforgalmi Bizottsig azt
véleményezte.

3. A Képvisel6-Testiilet hozzajarul a modosités kozben jelen
viltoztatasokkal kapcsolatban felmeriilé egyéb szabélyozasok
elvégzéséhez is.

4. Az eljaras soran a partnerségi egyeztetés eldirdsainak betartasa
kotelezo.

5. A Képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a Polgdrmestert a
kozben sziikséges eljaras(ok) meginditasara.

o

Hatéridd: azonnal
Felelds: foépitész

Jegyzdkonyv lezarva: 2022, julius 14. 12.00 érakor.

‘M | O A

Baksai Endre Dr. Markovics Boglarka
polgarmester Jjegyzd
ARG M&; k(r//
Kiss-Kalman Eva , stori Zsolt Janos
Jjkv. hitelesitd Jjkv. hitelesitd

A Képviseld-testiilet a 2022. november 30-an megtartott lésén kiemelt fejlesztési
tertletté nyilvanitotta a jelen eljaras targyat képez6 modositasi inditvanyok helyszineit,
valamint elfogadta a partnerségi egyeztetés megkezdéséhez Osszeallitott
dokumentacidban foglaltakat [180/2022. (XI. 30.) sz. Onkorményzati hatarozat]
Kivonat a testuleti Glés jegyz6kdnyvébdl:
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Kivonat

Harkany Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2022, november 30-in megtartott

Harkény, 2022. 12. 01.

testiileti iilésének jegyzékdnyvébél:

180/2022.(X1.30.) sz. 6nkorméngati hat.:

Dontések a Telepiilésrendezési terv modositdsaval
kapcsolatban

Harkany Viros Onkormanyzata az eléterjesztésben felsorolt
teriileteket kiemelt fejlesztési terliletekké nyilvéanitja az
alabbiak szerint, 6sszhangban az elfogadasra varé egyeztetési
dokumentéciéval.:

-1-es-2-es modositasi inditvanyhoz: a fiird6 teriilete (2454/1
hrsz) fiirdofejlesztés jogcimén, illetve a hozzd kapcsolédd
szolgaltatasok teriilete szolgaltatdis és gazdasagfejlesztés
céljabol: a fiirdd keleti oldalan a 2444 hrsz-t6l a 2451 hrsz-ig,
valamint a déli oldalan a 2452 és 2453 hrsz-1 ingatlanok.

-3-as modositasi inditvanyhoz: A piaccsarnok teriilete
gazdasagfejlesztési célzattal.
-4-es mddositasi inditvanyhoz: a Munkdcsy utcai 12 lakdsos
sorhaz és a 204-es hrsz-1u ingatlan altal hatarolt tdmb lakéteriilet
fejlesztés céljabol.

-5-6s modositasi inditvanyhoz: a Terehegyi utca végén
talalhaté  0318/1-2-3  hrsz  altal lefedett  teriilet
gazdasagfejlesztés céljabol.

A képviseldtestillet elfogadja a Danké utcai rendezési tervi
jelolés javitasat Lk-3 dvezeti jelrdl Lk-5-re.

A Képviselo-testiilet az elGterjesztésben alapjan elfogadja a Dr.
Hiibner Matyas vezetd tervezo altal elkészitett 2022, oktoberi
egyeztetési dokumentaciot.

Az eljirds sorin a partnerségi egyeztetés eldirdsainak betartisa
kotelezo.

A Képviselo-testiilet felkéri és felhatalmazza a Polgarmestert a
koézben szitkséges eljaras(ok) meginditasara.

Hatarido: azonnal%_‘__‘
Felelos: qu@mes,e/ -

-"&\ )
SR
Vaskavik Eri_
Jegyzé (
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Az Onkormanyzat a telepulésrendezési eszk6zok targyi modositasat az egyszerisitett
eljarasrend szerint kivanja lefolytatni, mivel az inditvanyok jellege teljesiti a
419/2021.(VII.15.) szamu Korm. rendelet 68.§ (1) ba) pontjat.

A mddositassal érintett tertiletek elhelyezkedése a teleplilésen
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3. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ES HESZ-T ERINTO MODOSITASOK
(1., 2., 3., 4., 5. 6. SZ. KERELEM)

1. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

A harkanyi gyogyfurdd terlletén az utdbbi 6t évben allami forrasbdl jelentés fejlesztések
torténtek, melyek soran a meglévé épuletek és medencék feldjitasa mellett Uj létesitmények is
készultek.

A gyogyfurdé irant ismét megndvekedett a kereslet, mely sziikségessé tette a cca. 13 ha-os
furdéterllet megujitasa koncepcidjanak kidolgozasat.

A Harkany Gyogyfurdd Zrt. megbizasabdl folyamatban van a furdd terlletére hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok megtartasanak figyelembe vételével kidolgozandd ,Harkany
Gyodgyfurdd teruletén elvégzendd atfogd tér és épulet rekonstrukciés munkainak terve” cimi
dokumentacio.

A tervek szerint a Kossuth utca felé uj fébejarati tér készll, médosulnak a kézuti kdzlekedési
kapcsolatok. Az utébbiak miatt szikséges a bejarati térséghez kapcsolédd kodzteruletek
pontositasa.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél:

b
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:

PALYAUDVAR **
i "
)

esenamanaaao .




HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

A moédositasi teriilet az alaptérkép és ortofoté montazsan
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Moédositasi javaslat:

A hatalyos telepllésszerkezeti terv a gyogy- és strandfird6é teruletét kilonleges
terliletfelnasznalasba, a HESz a K-1 épitési dvezetbe sorolta.

A tervezett fejlesztések a K-1 épitési dvezetre vonatkozo el6irasok figyelembe vételével
torténnek. Kivételt képeznek a firddé déli hataran talalhaté a K-1, a K-2/2 és Kb-Kt terliletek
hatarai mentén szilkséges telekcserék, melyek az egyes létesitmények mikodését kedvezben
befolyasoljak.

Fentiek miatt a Gyogykorhaz parkoléjanak megkozelitéséhez j kozteriileti kapcsolat
kialakitasa, a szabalyozasi vonal és az 6vezeti hatarok pontositasa javasolt.

Kivagat a tervezett teleplilésszerkezeti tervbél.

)
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Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbél:
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2. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

A Harkany, Zsigmondy sétany 2452 helyrajzi szam alatt 1év Lepke bisztré tulajdonosa az
Ovezeti besorolas (Gksz-5) felllvizsgalatat kérte az épllet specialis helyzetére vald
tekintettel, fejlesztési szandékanak megvaldsitasa céljabol.

A gyogyfurdd déli és keleti részén a furdd kozellatasi szerepét is tekintve kereskedelmi
szolgaltato funkcidju éplletek valésultak meg, melyek mind a flirdd, mind a kdzteriletek felé
makodnek. Az ingatlanok a késébbiekben 6nallé ingatlanként kerlltek bejegyzésre (a keleti
oldalon 2444-t61 2451-ig a helyrajzi szamon 7 ingatlan, a déli oldalon 2452 és 2453 helyrajzi
szamon 2 ingatlan).

A hatalyos telepiilésrendezési eszkézokben a fiirdd teriletébél cca. 18 m
szélességben lett a Gksz-5 jelii épitési ovezet kialakitva tovabbi épitést is biztositva,
mely azonban sem a fiirdé, sem az érintett épiilettulajdonos szandékaval (eladas-
vétel) mara nem talalkozik.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél:

L
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:

Liszt Ferenc
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Helyszini fotok:
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Moédositasi javaslat:

A Zsigmondy sétany teljeskorl rekonstrukcidja a kozelmultban fejez6détt be, mind a
térburkolatok, mind a zéldfelliletek megujultak. A Bajcsy-Zsilinszky utca kézuti, parkold és
gyalogos felliletei is rendezettek.

A jelenlegi allapot szerint a beépitettség egyes telkek esetében eléri a 100%-ot; a
beépitési mdéd nem értelmezhetd; a zoldfellleti fedettség 0%; a legnagyobb
éplletmagassag ~ 4,5 m; parkolasi lehet6ség csak kdzterlleten van; az elékert mérete: 0
m.

A megujult sétany és kdzpark ma a varos egyik legnagyobb, legingergazdagabb pihené és
idegenforgalmi terllete, ezért a térfalak mentén kialakult beépités fejlesztése mind
funkcionalisan, mind varosépitészeti szempontbdl kivanatos, ezért a telepulésrendezési
tervben is kezelendé.

A moédositas soran a Gksz-5 épitési Ovezet ovezeti hatarvonala a meglévo
telekhatarokra (amely tobb telek esetében egyben az épiilet konturja is) keriil. A Gksz-
5 épitési ovezet eldirasai a kialakult allapotnak megfelelé paraméterekre médosulnak:
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 100%*

a beépitési mod: szabadonalld, oldalhataron allé, zartsoru

a zoldfelllet legkisebb mértéke: 0%

a legnagyobb éplletmagassag 6,5 m

az el6kert legkisebb mérete: 0 m

*az Onkormanyzat a médositashoz kapcsolédéan a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke vonatkozasaban az OTEK elirasaitol valoé eltérést kérelmezi (Id.
késobb)

Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbol:




HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbél:

Liszt Ferenc|
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3. szamu modositasi inditvany

Médositasi kérelem:

Az Ady utcatdl északra, a Bajcsy-Zsilinszky utcardl keletre az arborétumig terjedd 110-120
m-es sav Harkany egyik leglatogatottabb terilete (autébusz palyaudvar, varosi és regionalis
jelentéségli piac, aruhaz). A jelentés méretl épulletek mellett e terilet a varos legnagyobb
parkoldhelye is (~150 gk). A terlletet a hatalyos szabalyozasi terv harom 6vezetre tagolja
(Gksz-2, Gksz-6 és K-5).

A modositasi kérelem tovabbi szolgaltatasi funkciok elhelyezését kezdeményezi
(automoso) a Gksz-6 jelli ovezet tagolasaval, a kozcélu parkolohelyek lehatarolasaval.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél:

—
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:

Liszt Ferenc tér
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A moédositasi teriilet az alaptérkép és ortofoté montazsan
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Helyszini fotok:
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Moédositasi javaslat:

Jelen médositas a kialakult allapot és tulajdonviszonyok figyelembe vételével:

e valtozatlanul meghagyja a K-5 autébusz palyaudvar és a Gksz-2 ingatlanjainak
besorolasat

e pontositia a kereskedelmi, szolgaltaté funkcioju teriileteket, a HESz
modositasaval rogziti a legkisebb telekteriilet nagysagat (a Gksz-6 épitési
ovezetben 500 m2-re valtozik

e kijeldli a kozcéla parkolas feliileteit (KOu-2)
a meglévo faallomany és zoldfeliilet figyelembevételével zoldteriiletet (Zkp) jelol
ki a tomb délkeleti részén, kapcsolédva az Arborétum zoldteriiletéhez.

Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbol:
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Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbol:
/ " | |' |-

Liszt Ferenc tér
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4. szamu moédositasi inditvany

Modositasi kérelem:

A varos hatalyos telepulésrendezeési eszkdzei a Munkacsy Mihaly utca déli részén az 1980-as
években megvaldsult 9 egységbél allé sorhazas, minimalis hatsokerttel rendelkez8 beépitést
rogzitenek. A fejlesztési szandék akkor a beépitési moéd Berzsenyi utca iranyaba toérténd
bdvitése volt, amely azonban nem valésult meg.

Harkany Véaros Onkormanyzat polgarmestere a 125/2020.(XI1.30.) szamG énkormanyzati
hatarozataban kezdeményezte az 53/2019.(111.28.) szamu képvisel6testileti hatarozathoz
kapcsolodd K-36/2020.(VI.12.) szamu polgarmesteri hatarozat alapjan megvalodsitott
telekalakitassal Iétrejott onkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitését.

A kérelem targya az udjonnan kialakitott foldrészletek szerepeltetése a
telepiilésrendezési eszkozokben.

Kivagat a hatalyos telepulésszerkezeti tervbol:
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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A médositasi terilet az alaptérkép és ortofoté montazsan (forrés: E-k6zmdi)
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Helyszini fotok:
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Moédositasi javaslat:

A modositas a telepiilésszerkezeti tervet kis mértékben érinti, a HESz dvezeti el6irasai nem
valtoznak.

A 142/4-8, 202/13, 202/15-20, 202/22-23 helyrajzi szamu féldrészletek telekcsoport
Ujraosztasardl készult telekalakitasi helyszinrajz lehetévé teszi a kialakult sorhazas beépitési
mod telkeinek bovitését, a tervezett 142/2 helyrajzi szamu kozterllet pedig biztositja a
hatsékertek megkozelitését, gépkocsi tarold épitésének lehetéségét.

A tervlapokon atvezetésre keril a mar megvalosult telekcsoport ujraosztas. A
szabalyozasi terven a telekvégeken, az uj feltaré6 ut mentén épitési hely keriil
meghatarozasra. Az épitési hely a telepiilésrendezési szempontoknak
figyelembevételével, a Bezerédi utca északi oldalanak térfalat folytatva teszi lehetévé
épiilet elhelyezését a 142/17 hrsz-u telken, tovabba az djonnan kialakitott feltaro ut
mentén rendezett médon iranyozza el6 a garazsok, egyéb melléképiiletek elhelyezését.

Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbol:
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Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbol:
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5. szamu modositasi inditvany

Médositasi kérelem:

Harkany-Terehegy féutcajanak déli végén a beltertlettél délre 1évé 0318/1, 0318/2 és a
0318/3 helyrajzi szamu ingatlanok telekkdnyvi miivelési agi besorolasa gyep, legeld, ezért
a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok az ingatlant az Ma-3 dvezetbe soroltak, kizarva a
beépités lehetdsegét.

A tulajdonos a 0318/1 hrsz-u ingatlanon szénatarold és sildé épitményeket kivan kialakitani,
ezt azonban a jelenlegi szabalyozasi nem teszi lehetévé. A kérelem az ingatlan K-mi
(major) dvezetbe torténé besorolasat tartalmazza

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél:
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Moédositasi javaslat:

A targyi kérelem az ingatlan(ok) ,K-mU” épitési dvezetbe torténd atsorolasat tartalmazza. A
tajépitészeti-, természeti- és telepllésrendezési szempontokra tekintettel az Uj beépitésre
szant terulet kijeldlése és a ,K-mU” dvezetben megengedett beépitési intenzitas nem javasolt.
A tervezett fejlesztési program (mez6gazdasagi tarold épitmények elhelyezése) az ingatlan
kornyezetének terllethasznalatahoz (majorsag) illeszkedik, tamogathato. A tervezéi javaslat
kilénleges beépitésre nem szant tertilet kijeldlése (Kb-mu — kllonleges beépitésre nem szant
mezégazdasagi lizemi teriilet). A HESZ el6irasai kiegésziilnek az Uj Kb-mii dvezettel.

Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél:

| “"'
L AL L

4264




HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbol:
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6. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

A hatalyos telepulésrendezési eszkd6zok a Danko Pista utca mindkét oldalat a kisvarosias
lakéteriiletbe, az Lk-3 épitési dvezetbe soroltak, ahol a beépitési méd a HESz szerint
,zartsoru”.

Az utcaban kialakult beépitési méd szabadonallo, ezért az 6vezeti jel korrigalandé.

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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A moédositasi teriilet az alaptérkép és ortofoté montazsan
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Médositasi javaslat:

A hatalyos szabalyozasi terven szerepl6 ,,Lk-3” dvezeti jel helyesen ,,Lk-5".

Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbol:

*** NEM VALTOZIK ***

Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbol:
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| 4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK |

4.1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Harkany varos telepllésrendezési eszkOzeinek targyi modositasa a Baranya Megyei
Onkormanyzat Kozgyillésének 4/2020. (IV. 22.) rendeletével elfogadott megyei
terlletrendezési tervéhez (BMTrT) az alabbiak szerint illeszkedik:

A moédositasi teruletek elhelyezkedése a BMTrT térségi szerkezeti tervliapjan
|
4
S
5 b Y
rkany
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__________ ;
&
&
ao‘*
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\ \ i v

Az 1., 2., 3., 4. és 6. sz. modositasi terlletek a térségi szerkezeti terv szerinti telepuilési
térségben helyezkednek el. Az 5. sz. mddositasi inditvany a mezdgazdasagi térség teriletét
érinti. A modositas soran Uj beépitésre nem szant tertilet kijeldlése nem térténik. A BMTrT
Harkany varos kozigazgatasi teriletén 1200,7 ha nagysagban jeldl ki mez8gazdasagi térséget.
A hatalyos telepullésrendezési terv 1507,6 ha terlleten hatarol le mezégazdasagi tertletet. A
modositas altal 2,1 hektar nagysagu mezdgazdasagi terulet Kulonleges beépitésre nem szant
mezbgazdasagi uzemi teruletbe kerll, ezaltal a teljes telepulési 6sszeg 1505,5 ha-ra valtozik,
amely a BMTrT-ben szerepl6 terllet 125,38%-a. A tervezet az MATrT 11. § szerinti
el6irasoknak megfelel.

Az 1., 2., és 6. sz. modositasok érintik a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. §-a szerinti
vizmindség-védelmi terilet Ovezetét. A moddositasok az 5. §-ban foglalt el&irasoknak
megfelelnek.

Az 5. sz. médositas érinti a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §-a szerinti tajképvédelmi terilet
Ovezetét. A mddositasi szandék a 4. §-ban foglaltaknak megfelel.

Egyéb terlletrendezési tervi dvezeti érintettség a modositasi tertletekkel kapcsolatban nem
all fenn.
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4.2 TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK
4.2.1 Tajszerkezet, tajhasznalat, tajképvédelem

A modositasi javaslatok a varos tajszerkezetére nincsenek jelentés hatassal. A 6 modositd
inditvany kozil 5 a telepulés kialakult beltertletén, telepulési térségben helyezkednek el. Az
5. sz. médositd inditvany mezbgazdasagi terileten beépitésre nem szant mezégazdasagi
Uzemi terulet kijeldlését iranyozza el6 alacsony beépitési intenzitassal, szervesen kapcsolddva
a téle északra elhelyezked6 mez8gazdasagi Uzemi tertlethez (K-mu).

A modositas érinti a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §-a szerinti tajképvédelmi terulet
Ovezetét. A modositasi szandék a 4. §-ban foglaltakkal nem ellentétes, azoknak megfelel.

4.2.2 Természetvédelem

A modositassal érintett terlleteken és kdzvetlen kdzelikben nem talalhatd természetvédelmi
kategoriaba tartozé védett terlilet, igy a telepllésrendezési tervi médositas természetvédelmi
célkitizések megvaldsulasat nem befolyasolja, a kornyék él6helyeinek fennmaradasa,
valamint az ékoldgiai kapcsolatok eddigi mikoddése tovabbra is biztosithaté.

4.2.2 Biologiai aktivitasértek

A targyi médositasi eljaras soran nem torténik Ujonnan beépitésre szant terllet kijelolése, igy
az Etv. 7. § (3) b) pontja a targyi médositasok esetében nem relevans.

4.3 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Harkany varos zoldfellleti rendszerének elemeit és azok rendszerét a targyi modositasi
inditvanyok érdemben nem befolyasoljak. A 3. sz. mddositasi inditvany keretében U(j
zoldterilet kijeldlése torténik, a téle keletre elhelyezkedd arborétumhoz szervesen
kapcsolddva.

4.4 OROKSEGVEDELEM

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zOk az egyedi és terlleti épitett, régészeti értékek
megjeldlését, lehatarolasat tartalmazzak. A modositasi terlletek orszagos vagy helyi
épitészeti értéket, illetve régészeti lelbhelyet nem érintenek. A moddositasi szandék az
épitészeti- és régészeti értékek allapotara nincs hatassal; az 6roksegi értekek vedelme a
tovabbiakban is biztositott.

4.5 KOZLEKEDES

A modositasi inditvanyok a meglévo kozlekedéshaldzat mikodését, a kozlekedési rendszert
érdemben nem befolyasoljak. A 3. sz. moédositasi inditvany a terlleten mar korabban kialakult
koézlekedési rendszer szerint szabalyozza a kozlekedési (parkold) terliletek hatarat és a
kapcsolatoka, a korabbi szabalyozasi allapotnal kedvez&bb kialakitast biztositva.

A 4. sz. mddositasi inditvany keretében uj lakout kijeldlése torténik a mar korabban lezajlott
féldhivatali telekalakitasi eljarasnak megfeleléen, a tertilet hasznalataval 6sszhangban.
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4.6 KOZMUELLATAS

A 6 médositasi inditvany kézal 5 a beltertleten, kdzmivesitett tertleteken torténik, melyek
esetében a kdzmuellatas biztositott.

Az 5. sz. mddositasi inditvany jelenleg nem kdézmdivesitett ingatlanokat érint, azonban az
eléiranyzott Kuldnleges beépitésre nem szant mezégazdasagi Uzemi terlleten a tervezett
funkciok jellegikb8l adodoan (szénatarold, silé épitmények) nem igénylik kozizemi
kézmiellatas rendelkezésre allasat. A modositasi tertleten a villamos energia halézat
gerincvezetéke keresztil halad, Uj csatlakozas kialakitasa sziikséges esetén megvaldsithato.
Vezetékes ivoviz és gazvezeték a 0331 hrsz-u kozuton, a fejlesztési terllettél 50-80 méter
tavolsagban elérhetd, de a bekotés a fejlesztéshez kapcsoldoddan nem sziikséges.

1327/15
] 03191

Az 5. sz. médositasi inditvany és kérnyezetének kézmdellatottsaga (forras: E-k6zmdi)
4.7 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. (. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 1.§ (3) bekezdése alapjan a telepulésrendezési
eszk6zok jelen, kisebb modositasa esetében a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége a
modositas varhatd kornyezeti hatasainak jelent6sége alapjan dontheté el. A kornyezeti
vizsgalat lefolytatasanak sziikségességrdl a Korm. rend. 3. mellékletében szerepld kdrnyezet
védelméért felelbs szervek véleménynek kikérése jelen véleményezési eljarassal egyidében
torténik.
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5. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-
TERVEZETE

Harkany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12022. (...) szamu hatarozata

1.) Harkény Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a .../2022. (...)
szamu hatarozattal megallapitott telepllésszerkezeti tervet médositja a hatarozat 1.
melléklete szerinti telepllésszerkezeti terv leirds modositasa és a hatarozat 2.
melléklete szerinti telepllésszerkezeti tervlap médositasa alapjan.

2.) Harkany Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (4)
bekezdése-, valamint a valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 72. §-a alapjan a jelen hatarozat 1.) pontja
szerint modositott tervnek gondoskodjon a nyilvanossagardl, kozzétételérél.

Hataridé: 2022. ...
Felelds: Baksai Endre Tamas polgarmester

1. melléklet Harkany Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2022. (...) szému hatérozatéhoz

A .../2022. (...) szamu hatarozattal megallapitott telepulésszerkezeti terv leiras az alabbi e)
és f) pontokkal egészul ki:

»1.1.2.6. Kiilébnleges beépitésre nem szant teriiletek

a) Burkolt, fasitott kbztérként a tervezett uj varosi fGteret és kbrnyékét,

b) Harkany kbzponti, valamint a mezbgazdasagi teriileteken korabban hasznalt, ma
kegyeleti parkként funkcionalé temetdit,

c) a rekultivacios (volt homokbanya) teriiletet,

d) a Kopasz-hegyen jelblt asvanyi nyersanyag tertiletét

e) a Strandfiirdé tertiletétdl északra elhelyezkedd Napelempark teriilét

f) a Terehely délnyugati részén elhelyezkedd egykori majorsaghoz kapcsol6dé beépitésre nem
szant mezégazdasagi lizemi terdilét

jelbli a teriiletfelhasznalasban a TSZT.”
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6. A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASANAK TERVEZETE:

Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...l... (...)onkormanyzati rendelete
a Helyi épitési szabalyzat moédositasarol

Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6testiilete az Alaptdrvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskdérében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan és a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, a
Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek, valamint a varos partnersegi rendeletében szereplok véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

| |. FEJEZET

MODOSITO RENDELKEZESEK

1. § Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrol sz6lo
10/2018. (V.25.) dnkormanyzati rendelete (fovabbiakban: R.) 22. § (3) €) pontja helyébe az
alabbi e) pont lép:

,€) Gksz-5 jelii épitési ovezet

ea) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 1.000 m?

eb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 17 m

ec) A beépitési mod oldalhataron allé: szabadonallo, zartsoru

ed) A megengedett legnagyobb épuletmagassag: 6,5 m

ee) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 100 %

ef) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 0 %

eg) A legkisebb el6kert mérete: 0 m”

2. § AR. 22. § (3) f) pontja helyébe az alabbi f) pont Iép:
»f) Gksz-6 jell épitési ovezet (piac)
fa) A kialakithato6 legkisebb telekteriilet méret: 500 m?
fb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 25 m
fc) A beépitési mod: szabadonalld
fd) A megengedett legnagyobb épiletmagassag: 7,5 m
fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
ff) A zOldfelulet legkisebb mértéke: 20 %
fg) A legkisebb el6-, oldal- és hatsokert mérete: 5/6/7,5 m.”

3. § AR. 32. §-a az alabbi f) ponttal egészul ki:
,»f) Kb-mii jelli 6vezet (mezdgazdasagi lizem)
fa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 5000 m?
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fb) A kialakithato telek szélességi mérete: nincs kikotés

fc) A beépitési méd: szabadonallo

fd) A megengedett legnagyobb éplletmagassag: 6,5 m

fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %
ff) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 50 %”

4. § A R. mellékletét képez6 SZ jelli szabalyozasi terv az e rendelet 1. sz. melléklete szerinti
rajzi tartalommal modosul.

II. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

Hatalyba Iéptet6 rendelkezések

5.8 (1) Erendelet ... napjan lép hatalyba.
(2) E rendelet elbirasait a hatalybalépést kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

Baksai Endre Tamas Dr. Markovics Boglarka
polgarmester jegyz6



