HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZEINEK MODOSITASA

HARKANY VAROS

TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

2019. december ho

TERVEZO: Dr. HUBNER MATYAS vezet6 tervezé TT/1E-02-0107
7621 Pécs, Janos u. 8.



HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZEINEK MODOSITASA

HARKANY VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

TARTALOMJEGYZEK

1. ELOZMENYEK

2. A MODOSITAST ELOTERJESZTO ONKORMANYZATI HATAROZAT
A MODOSITAS PROGRAMJA

3. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HESZ MODOSITASA

4. A HESZ MODOSITASA

5. HIBAJAVITAS

TERVEZO: Dr. HUBNER MATYAS vezet6 tervezé TT/1E-02-0107
7621 Pécs, Janos u. 8.



HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZEINEK MODOSITASA

1. ELOZMENYEK

Harkany Varos Onkormanyzata 2018-ban az érvényben |évd Telepilésfejlesztési
Koncepcidjanak, és Szerkezeti Tervének felllvizsgalatat hatarozta el, melyrdl
szandékat onkormanyzati hatarozatként meghozott telepullésfejlesztési dontésben
fogalmazta meg.

Az Onkormanyzat a tervezés el6tt dontétt a partnerségi egyeztetés szabalyairol
[(13/2017. (VII. 07.) szamu rendelet].

A telepulésfejlesztési koncepcidordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl
és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Korm.
rendelet) foglaltak alapjan, a munka els6é lépéseként elkészultek a megalapozo
vizsgalatok, és a telepulésfejlesztési koncepcid vazlata.

Az Onkormanyzat képvisel6testiilete dontott arrdl, hogy elfogadja a megalapozo
vizsgalatot a tervezés alapjanak, valamint egyetért a koncepcio kivalasztott fejlesztési
iranyaival. A Képvisel6testulet arrdl is hatarozott, hogy a koncepcidval egyutt készuljon
a varos Integralt Telepuilésfejlesztési Stratégiaja.

E munkarészek a partnerségi egyeztetés szabalyinak megfeleléen, valamint a Korm.
rendeletben rogzitett eljarasi szabalyok szerint, az érintettekkel véleményeztette.

A véleményezés eredményes lezarasat kdvetéen az Onkormanyzat Képvisels-testiilete
a Telepulésfejlesztési Koncepcidt és az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiat a
231/2016. (X. 27.) szamu hatarozataval elfogadta.

Ezt kovetbéen indult meg a telepulésrendezési eszkozok készitése teljes eljaras
keretében. Harkany Onkormanyzata a telepiilésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel
Osszefuggd partnerség rendjében foglaltak szerint megkérte a véleményezésben
érdekeltek el6zetes véleményét, adatszolgaltatasat. A telepulésszerkezeti terv és a
HESZ a telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott célok, és az érdekeltek
elézetes allasfoglalasai alapjan kerult kidolgozasra.

Harkany Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
e a Telepulésszerkezeti tervet a 98/2018. (V. 18.) szamu hatarozataval
e a Helyi Epitési Szabalyzatot a 10/2018. (V. 25.) szamu rendeletével
e a Telepulésképi rendeletet a 9/2018 (V. 22.) szamu rendeletével hagyta jéva.

2. AMODOSITAST ELOTERJESZTO ONKORMANYZATI HATAROZAT
A MODOSITAS PROGRAMJA

Harkany varos Onkormanyzata az elmult masfél év alatt sikeresen alkalmazta a
telepulésrendezési eszkdzoket és telepulésképi rendeletet.

Mind az Onkormanyzat, mind a maganemberek vonatkozasaban azonban tobb
esetben felmerllt az igény a fejlesztési lehetéségek pontositasara, modositasara,
illetve a tervi hianyossagok kikuszobolésére.

A képviselb-testulet 2019. junius 20-an megtartott tGlésén targyalta meg a modositasi
inditvanyokat, és a 134/2019. (VI. 20.) szdmu hatarozataban dontétt a szikséges
modositasi folyamat elinditasarol.
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A telepulésrendezési eszk6zok mdédositasanak egyeztetése az ,egyszerisitett eljaras’
szerint torténik, mivel az inditvanyok jellege teljesiti a 314 /2012 (XI. 8.) szamu
kormanyrendelet (EljR.) 32. § (4) bekezdésében foglalt feltételeket.

A 4. sorszamu kérelem esetében a Bartok B. u. és Kossuth L. u. sarkan talalhaté
zoldterllet a hatalyos telepulésrendezési eszkdzoket megel6z8, a 24/2013. (XII. 30.)
szamu rendelettel elfogadott HESZ-ben (belteriilet szabalyozasi terve) mar Vt-1 épitési
Ovezetben szerepelt, a telepllésszerkezeti terven jelenleg is telepuléskozponti
vegyestertlet teruletfelhasznalasi kategoriaba tartozik, a ma hatalyos szabalyozasi
tervben hibasan kerult abrazolasra. A 4. sorszamu kérelmet a partnerségi egyeztetést
kovetben az EljR. 42/A. § szerinti allami f6épitészi eljaras szerint kerul elfogadasra.

A 3. és 4. fejezetben rogzitettik az inditvany szovegét és a hatalyos
telepulésrendezési eszk6zOk abrazolasat, illetve a modositasi javaslat leirasat és tervi
munkareészeit.

Kivonat

Harkdny Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2019. jinius 20-4n megtartott testiileti
iilésének jegyzdkinyvébil:

134/2019.(V1.20.) sz. Onkormdnyzati hat.:

Déntés a  Rendezési  terv  feliilvizsgdlatdrol,
mddesitdsdrol

A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkdztk koziil
a Hiibner Kft. dltal 2018-ban készitett Harkdny Vdaros
mddositott Rendezési Tervél a miiszaki osztdly dltal
felvetett hibak, hidnyossdgok, valamint az
gnkormanyzati modositasi elképzelések és
tigyfélkérelmek miatt kéri feltlvizsgaltatni és mddositant
a terv készitdjével az elbterjesztésben részletezett pontok
tekintetében. Amennyiben a feliilvizsgélat sordn tovdbbi
javitdsok meriilnek fel, a Testiilet kéri azok elvégzését is.
A Képviseld-Testiilet felkéri a miiszaki osztilyt, hogy
inditsa el a szilkséges mddositdsi folyamatot.

Hataridé: azonnal,
Felelds: miiszaki ov.

A Kivonat hiteléiil:

U‘;M\M‘L GL}L\

Vaszlavik Erika
Jepyzokonyvvezetd

Harkdny, 2019. 06. 25.
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3. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ES HESZ-T ERINTO MODOSITASOK
(1., 4., 6., 7., 10. SZ. KERELEM)

1. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

Az 582-es hrsz-u ingatlanon (Kossuth u. 6.) félig kész épllet (torzdé) korabban a Vt-6*
(telepllésképi vegyes 6) Ovezetbe tartozott, és 9,5 m-es épitménymagassag volt a
megengedett. A jelenlegi terven a terilet tévesen Vt-1 6vezetbe kerdlt, igy csak 7,5 m-es
éplletmagassag tarthatd, melyre az eredeti épllet sem lenne megépithet6, igy az évezet
és kornyezetének felllvizsgalata és javitasa szikséges.

Kivagat a htélyos telepiilésszerkezeti tervbél:

V4 = = L L L L8
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Moédositasi javaslat:

A Vt-1 épitési dvezeti hatar torlése.

A Vi-3 épitési Ovezeti besorolas helyett Vt-6 javasolt, melyben az Uj varosi fétérhez
illeszked6 terlletfelhasznalas — teleplléskdzponti vegyes teriilet — biztositia mind az
intézményi, mind a lakéfunkcid elhelyezésének lehetéségét.

Lasd még: HESZ moédositast (Uj Vt-6 épitési dvezet).

Kivagat a tervezett teleplilésszerkezeti tervbol:

Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbdl:
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4. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

Az 6nkormanyzat néhany évvel ezelbtt értékesitette azt a Kossuth utcai tertletrészt, mely a
SIESTA hotel és a Bartok B. utca kdzott terll el, a SIESTA Hotel fejlesztése érdekében.
Akkor a tertlet Vt-1* (telepuléskdzponti vegyes terlilet) 6vezetbe tartozott, ami lehetévé tette
a fejlesztést. Az utolsé médositassal Zkk (kdzpark) Ovezetet szerepeltetett a tervezé.
Tekintettel, hogy nem kdzparkot értékesitett az dnkormanyzat, és a valtozasrdél tulajdonos
utdlag értesllt, ennek felllvizsgalata és javitasa javasolt.

Kivagat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbél:
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Moédositasi javaslat:

A jelenlegi hatalyos tervi allapot a szabalyozasi tervlapon hibasan kerult abrazolasra.
A terlletet a 24/2013.(X11.30.) szamu rendelettel elfogadott terv Vt-1 épitési dvezetbe
sorolta, az ingatlan eladasa ennek figyelembe vételével tortént.

Kivagat a hatalyos/tervezett telepiilésszerkezeti tervbél:
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6. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

Fejlesztési igényként merilt fel az Onkormanyzat részérél egy sorhazas beépitési
lakbhazas dvezet kialakitasa a kdzponti tertileten. Korabbi elképzelésekkel sem ellentétes
az igény, melyre az Ady E. utcai lakdhazak kertje végeinek terilete nyujthat teruletet.
Jelenleg Vi-3 (intézményi teriilet 3) dvezetet jeldl a terv erre a terlletre. Megvizsgalandé a
sorhazas lakddvezet kialakitasanak lehetésége.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél:
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Moédositasi javaslat:

A hatélyos terven az évodatol délre elhelyezkedd séta- és kerékparuttdl dél iranyban
tervezett intézménytertilet lakoterlletté  (kisvarosias lakoterllet) alakitasa, a
lakdkornyezetbe torténd illesztése tamogathatd.

Az Lk” épitési dvezetbe tervezett telkek megkdzelitéséhez Uj kdz- vagy maganut kialakitasa
szlkséges, mely biztositja a séta- és kerékparut zavartalan mikodését.

Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbol:

Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbél:
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7. szamu modositasi inditvany

Moédositasi kérelem:

A jelenlegi ,Banyasz parkold” helyén tobbféle beépitési elképzelés is helyet kapott mar
(szalloda, parkold, koztér). A Testllet részérdl felmerilt egy furdd téli bejarat kialakitasanak
lehetésége, és/vagy szallodaépités lehetésége. Felllvizsgalandd, hogy a terllet megfelel-e
ezeknek az elvarasoknak, és szikség esetén a tervet médositani szikséges.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél:
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:

Moédositasi javaslat:

A hatélyos teleplilésrendezési eszk6zdk modositasarol szolé dnkormanyzati hatarozatot
kovetben a targyi teriiletre és térségére épitési engedélyezési terv készilt ,Harkany gyogyflrdé
irodahaz szallodava alakitasa” cimen. E terv egy hosszabb fejlesztési folyamat elsé titemeként
készllt, a beépitési koncepcio a hatalyos terveket (Vt-5 épitési dvezet) figyelembe vette. Jelen
modositas célja, hogy a fentiekben vazolt elsé tem is része legyen a gyogyflirdé hosszu tavu
fejlesztési programjanak, melynek soran megvalésulnak

+ a Kossuth utcai varosépitészeti szempontbdl is igényes és jelentds uj fébejarat

+ a fébejaratot és meglévé gyogyfirdst 0sszekotd sétany mellett Uj gydgyaszati épuletek

» az egyes éplleteket dsszekotd fedett folyosok
A médositasi terv kiterjed a meglévé gydgykorhaz épiletének és kérnyezetének rendezésére is.

Kivagat a tervezett telepuilésszerkezeti tervbél:
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IVia. sz temﬁlkli(—\

10. szamu moédositasi inditvany

Médositasi kérelem:
A Névérszallé Uzemeltetje vasarlasi szandékkal élne az ingatlan mogotti tertletrészre. A

megvasarolni kivant terllet kozepén dvezeti szabalyozasi vonal huzddik, igy az kalénb6zé
Ovezeti elbirasokat jelent. Lehetéség szerint javasolt az &évezeti szabalyozasi vonal

modositasa a vétel elésegitése érdekében.
Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél:
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervb6l:
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Modositasi javaslat:

A kérelem befogadhato, az Lk-5 és Lke-2 épitési dvezet hatdranak modositasa javasolt.

Kivagat a tervezett telepuilésszerkezeti tervbél:
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Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbol:
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4. A HESZ MODOSITASA

2. szamu moédositasi inditvany

| Médositasi kérelem:
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A Zrinyi utcaban megvalositott Esélyotthon palyazattal érintett ingatlan (754/2 hrsz)
szabalyozasaban (Lke-2; kertvarosias lakoterulet 2) a telken maximum 1 f6épulet és
maximum 4 lakéegység (lakas) létesitheté. Mint tudjuk, a kialakult allapot 2 éplletben 5
lakas, ezért ennek felllvizsgalata és javitasa szlikséges.

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbdl:
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Médositasi javaslat:

Az Esélyotthon palyazat soran a 754/2 helyrajzi szamu ingatlanon a meglévé allapot (2 db
épulet) ker(lt fejlesztésre.

A tdmb 6vezeti karaktere (Lke-2) kialakult, az épitési dvezeti eldirasok modositasa nem
javasolt.

3. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

A korabbi rendezeési terv is €s a mostani is tartalmaz un. sajatos teruleteket, -M, -E, -P, -Z
jeléléssel, azonban a HESZ nem rendel hozza szabalyozast. Ennek felllvizsgalata, javitasa
szlkséges.

Moédositasi javaslat:

A szabdlyozasi terven az —M, —E, —P, —Z jeldlések toérlenddk.

5. szamu modositasi inditvany

| Médositasi kérelem:
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Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé volt vizm( Gdalé és terllet (2432 hrsz.) jelenlegi
allapotaban nehezen értékesithetd, javasolt a telek felosztasa kisebb egységekre. A
jelenlegi 6vezet (Gksz-1) 2000 m2-nél nem enged kisebb terlletet és 25 m-nél kisebb
telekszélességet, valamint 6,0 m-nél nagyobb épiletmagassagot. Javasolt ennek
felUlvizsgalata és modositasa a kedvezdbb telekméret és beépithetéség érdekében.

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
o

Moédositasi javaslat:

Az inditvany tdmogathatd, a javasolt Uj épitési dvezet: Gksz-5.

Kivagat a tervezett szabalyozasi tervbdl:

Py
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8. szamu modositasi inditvany

Moédositasi kérelem:

A harkanyi KPM telephely tulajdonosatdl jelentkezett igény a KPM terilet kisebb bévitésére,

amely szintén moédositast igényel. Megvizsgalando, hogy lehetséges-e az dvezeti hatarok

modositasa, és ennek tikrében szikséges a terv felllvizsgalata, modositasa.

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Moédositasi javaslat:

A hatalyos tervek a telephely bévitését mar tartalmazzak.
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9. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

A volt Napsugar szallodanak ) tulajdonos jeldltie olyan fejlesztési elképzeléssel
jelentkezett, amelyben a széllas szolgaltatas mellett gyogyaszati tevékenységet is
végeznének maganklinika formajaban. Szukseges felulvizsgalni a tervet, hogy a jelenlegi

Uu-4* (Uduléhazas tertlet) alkalmas-e jelen szolgaltatas ellatasara, és szikség esetén a
terv mc’)dositésa’t ajanlott eszk6zolni.

Kivagat a hatalyos szabalyoza5| tervbol

.
/‘\
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Moédositasi javaslat:

Az épitési Ovezetet valtozatlanul megtartasra javasoljuk; a létesitményben gydgyaszati
ellatas folytatasa lehetséges.




HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZEINEK MODOSITASA

11. szamu moédositasi inditvany

Modositasi kérelem:

Az Ady E. u. 35. szamu ingatlan Uj tulajdonosa az elbontott lakéépulet helyén uj lakééplletet
kivan létesiteni, de nem a kialakult beépitési oldalon, hanem azzal ellentétesen tajolva.
Szukséges megvizsgalni, hogy a kialakitds szabalyozhato-e ebben a formaban, és
szabalyossag esetén szikséges a terv modositasa.

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbdl:
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Moédositasi javaslat:

Az Ady Endre utca beépitési karaktere a Kossuth L. utca és Jozsef Attila utca kdzott a HESZ
szerint oldalhataron allé, ugyanakkor az oldalkert szélessége nem felel meg az OTEK
elbirasainak. A kialakult beépitési mod helyenként zartsordy, illetve hézagosan zartsoru

A karakter valtozas az Ady Endre utcaban a Jozsef Attila utcatol nyugatra érheté tetten, ahol
a beépitési mdd oldalhataron allé, szabadonallé éplletekkel ,fliszerezve”.

A kialakult allapot figyelembevételével javasolhaté az Lke-2 dvezet megosztasa, Lke-2*
épitési dvezet kialakitasa zartsoru, illetve hézagosan zartsoru beépitési moddal.

A karaktervaltas a 605-6s helyrajzi szamu ingatlannal térténik, a kérelem tamogathaté.
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12. szamu moédositasi inditvany

Modositasi kérelem:

A 3096/3 hrsz-t 820 m? nagysagu kert tulajdonosa kéri, hogy az Mk-2 jeli (sz6l6hegyi
kertek) 6vezetben lévé ingatlanara vonatkozd szabalyozast modositsa a Testiilet a 750-
1500 m? nagysagu terlletekre vonatkozoan abban a tekintetben, hogy a beépithetéség 3%
helyett maximum 5 % lehessen. Ez dsszhangban van az OTEK-kal, mely 10 %-os
beépithetéséget tesz lehetévé, tehat a kérelem tamogatasa esetén szikséges a
szabalyozas médositasa.

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Modositasi javaslat:

A kérelmet a képviselbtestulet Harkany valamennyi MK-2 Ovezetére vonatkozdan
tamogatta.
Mdédosul az MK-2 jell 6vezet elbirasa [31.§ (7) c)].

Kivagat a tervezett HESZ-bo!:

31.§

(7)

¢) 750 — 1.500 m2 tertiletd, mar kialakitott telek esetén max. 3,8%-es 5%-0s beépitettséggel
egy gazdasagi épilet és pince helyezhet§ el, - legfeljebb 5,0 m-es épiletmagassaggal.
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13. szamu moédositasi inditvany

Modositasi kérelem:

Evek 6ta fennalld kozlekedési probléma az 6voda megkdzelitése és az ott parkolas
lehetésége. Megoldasként kinalkozik az épulet dél-keleti oldalanal talalhaté akadalymentes
bejarat hasznalata, mely a Danko utca fel6l kozelitheté meg. Az dnkormanyzat ott lévd
telephelye felszabadul, igy ott egy tobbfunkcids parkolé alakulhatna ki. Egyfel6l az 6voda
ellatasahoz, masfelél rendezvények esetén vendég parkoldként funkcionalna. Ezzel
parhuzamosan elinditottuk a Danko utca szabalyos kétiranyusitasat. A terven jelenleg kozut

funkcié szerepel, szikséges megvizsgalni a parkolé kialakitdsanak lehet6ségét, és
amennyiben szikséges, a terv mddositasat.

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Modositasi javaslat:

A hatalyos szabalyozasi terv a targyi helyen kozteruletet jeldl, mely parkolo létesitésére
alkalmas.
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14. szamu modositasi inditvany

Modositasi kérelem:

Az Ady u. 49. szam U] tulajdonosa jelezte, hogy az elBkerti alagsori éplletrésze
folyamatosan azik a fédémen keresztiil. Tekintettel arra, hogy egy szolgaltato-kereskedelmi
egyseégrél van szo, jelentés beruhazast eszkdzol a gyartastechnolégia megvaldsitasara,
melyet ilyen korlilmények kézott nem tud megvaldsitani. Tervei szerint el6tetével védené
meg a terlletet. Az Ady utca paratlan oldalan tébb mint 90 %-ban az utcafrontra telepultek
az epuletek. Megvizsgalandd, hogy ez a fajta kialakitas elfogadhaté-e a 45-49 szamu hazak
esetében is, és ennek megfeleléen sziiksége esetén pontositandd a rendezési terv.

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbdl:
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Az Ady Endre u. északi oldalan az ,illeszkedés” szabalyai szerint el6kert nélkuli beépitési
mod alkalmazhato.




HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI| ESZKOZEINEK MODOSITASA

15. szamu moédositasi inditvany

Moédositasi kérelem:
A Kkultertlet 0378/1. hrsz-u terileten korabban kialakitott birtokkézponttal kapcsolatban
érkezett egy kérelem, hogy a jelenlegi szabalyozas modositasaval a terlileten 1000 m?-es
épllet helyett 2000 m2-es éplilet is elhelyezhet6 legyen. Megvizsgalando, hogy lehetséges-
e a modositas, amennyiben igen, annak elvégzése sziikséges.

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél: |
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Moédositasi javaslat:

Az ingatlan a korabbi OTrT és a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. mellékletében lehatarolt
»1ajképvédelmi terilet” évezetével nem érintett. Az ingatlan tulajdonosa a birtokkdézpontja
terlletén komplex mez8gazdasagi termelést és raktarozast kivan megvalositani, mely
szilkségessé teszi 1000 m2-nél nagyobb éplilet kialakitasanak lehetéségét. A kérelem
fentiek figyelembe vételével tdmogathato.

Kivagat a tervezett HESZ-bdl:

31. 8§

(10)

c) a birtokk6zponton bellil max. 1.000 m?-es bruttd alapteriiletli épiiletek helyezhetdk el,
max. 7,5 m-es éplletmagassaggal. A birtokkdzponton belil max. 2000 m?-es bruttd
alapterlletl éplletek elhelyezheték, amennyiben az ingatlan a ,Tajképvédelmi terllet
Ovezetével” nem érintett.
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16. szamu moédositasi inditvany

Modositasi kérelem:

A 2452 hrsz-u, ,Gksz-5" besorolasu ingatlanon a telken belll térténé parkolas nem
lehetséges. A hatalyos HESZ az OTEK rendelkezései alapjan szabalyozza a gépjarmu-
elhelyezéssel kapcsolatos kérdéseket, kulon nem rendelkezik a szukséges parkolohelyek
telken kivil torténé biztositasanak lehet6ségérdl. Javasolt felllvizsgalni, kiegésziteni a
HESZ parkolasra vonatkozo rendelkezéseit.

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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Moédositasi javaslat:

A HESZ kiegészill a gépjarmii elhelyezés telken kiviil térténd biztositasara vonatkozo
rendelkezésekkel.

Kivagat a tervezett HESZ-bdl:

15/A. § Az épitmények altal keltett gépkocsi elhelyezési igényt az OTEK 4. szamu mellékletében régzitett norma
szerint kell kiszamitani és kialakitasukat — a 15/B. § (1) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — az
igényt keltd épitmény telkén kell biztositani.

15/B. § (1) A szlkséges parkolok telken beliili 1étesitésétdl kizarolag akkor lehet eltekintetni, ha
a) a gépkocsival a telekre val6 be- és kihajtast forgalomtechnikai okokbdl az Ut kezelje nem engedélyezte,
vagy
b) a telken meglévé értékes, orszagos vagy helyi védelem alatt allé névényzet (koztik: védett fa) miatt az
éplleten kivili parkold, vagy mélygarazs épitése jelentds névénykarral jarna, vagy
c) a telek megkozelitésére szolgald kdzforgalom céljara megnyitott maganuton a rendeltetésszerl hasznalat
biztositasa mellett a parkolasi igény kielégitheté, vagy
d) a telken szabalyosan létesilt meglévé és megmarado épulet, éplletrész miszaki jellemz&i nem teszik
lehetévé a parkolok kialakitasat.
(2) A parkoldk telken kivlli létesithet6ségét biztositd (1) bekezdés szerinti esetekben az épitteté koteles a
szlikséges parkoldk telken nem elhelyezhet6 részét telken kivil l1étesiteni.
(3) Az épittetd a telken kiviili parkolo létesitési kdtelezettségét az épitési telek hataratdl Iégvonalban mért 500
méteren beldl
a) mas telken parkoléban, parkoldhazban vagy
b) a kozteriletek kdzlekedésre szant teriilete egy részének, vagy a kézforgalom céljara atadott maganut egy
részének felhasznaladsaval az adott telken meglévd kapacitas feletti Uj parkolé megépitésével teljesitheti, az
OTEK 42. § (10) bekezdésében foglaltak kivételével.
(4) Ha az épittetd a sziikséges parkolot a (3) bekezdés a) pontja alapjan a telkén kivil létesiti vagy megveszi, a
parkolo-létesitéssel, vagy -vétellel érintett ingatlan vonatkozasaban az épitési munka megkezdése elétt az
épitéslgyi hatésag részére igazolnia kell a rendelkezési jogosultsagat, tovabba az erre az ingatlanra készitett
parkolasi mérleget, mely bemutatja, hogy a telekre vonatkozé parkolasi igény ki van elégitve.
(5) A (3) bekezdés b) pontja alapjan létesitend6é parkolok kialakitasahoz az ingatlan tulajdonosanak
hozzajaruldsa szikséges.
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A HELY| EPITESI SZABALYZATROL SZOLO ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASANAK TERVEZETE:

Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...l... (...) onkormanyzati rendelete
a Helyi épitési szabalyzat modositasarol

Harkany Varos Onkormanyzat KépviselStestiilete az Alaptérvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskérében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett kornyezet alakitasardl
és vedelmeérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a 62. § (6) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan és a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6lé 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkoérében eljar6, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek, valamint a varos partnerségi
rendeletében szereplék véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

| |. FEJEZET

MODOSITO RENDELKEZESEK

1. § Harkany Varos Onkormanyzat Képvisels-testiletének a Helyi épitési szabalyzatrél szol6
10/2018. (V.25.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: R.) az alabbi szakaszokkal egészil
ki:

»15/A. § Az épitmények altal keltett gépkocsi elhelyezési igényt az OTEK 4. szamu
mellékletében rogzitett norma szerint kell kiszamitani és kialakitasukat — a 15/B. § (1)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — az igényt kelt6 épitmény telkén kell
biztositani.

15/B. § (1) A szikséges parkoldk telken bellli 1étesitésétél kizardlag akkor lehet eltekintetni,
ha

a) a gépkocsival a telekre vald be- és kihajtast forgalomtechnikai okokbdl az ut kezeléje nem
engedélyezte, vagy

b) a telken meglévé értékes, orszagos vagy helyi védelem alatt allé névényzet (kdztik: védett
fa) miatt az épuleten kivili parkold, vagy mélygarazs épitése jelentés novénykarral jarna, vagy
c) a telek megkdzelitésére szolgald kdzforgalom céljara megnyitott maganuton a
rendeltetésszer(i hasznalat biztositasa mellett a parkolasi igény kielégithetd, vagy

d) a telken szabalyosan létesllt meglévé és megmaradé épllet, éplletrész miiszaki jellemzéi
nem teszik lehetévé a parkoldk kialakitasat.

(2) A parkolok telken kivli létesithetéségét biztositd (1) bekezdés szerinti esetekben az
épittetd koteles a szlikséges parkoldk telken nem elhelyezhet6 részét telken kivil l1étesiteni.
(3) Az épittetd a telken kivuli parkold létesitési kotelezettségét az épitési telek hataratol
Iégvonalban mért 500 méteren belll

a) mas telken parkoléban, parkoléhazban vagy
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b)a kdzterlletek kdzlekedésre szant terllete egy részének, vagy a kézforgalom céljara atadott
maganut egy részenek felhasznalasaval az adott telken meglévé kapacitas feletti Uj parkold
megépitésével teljesitheti, az OTEK 42. § (10) bekezdésében foglaltak kivételével.”

(4) Ha az épittet6 a szlikséges parkolét a (3) bekezdés a) pontja alapjan a telkén kivadl 1étesiti
vagy megveszi, a parkolé-létesitéssel, vagy -vétellel érintett ingatlan vonatkozasaban az
epitési munka megkezdése elbtt az épitéstgyi hatdésag részére igazolnia kell a rendelkezési
jogosultsagat, tovabba az erre az ingatlanra készitett parkolasi mérleget, mely bemutatja, hogy
a telekre vonatkozé parkolasi igény ki van elégitve.

(5) A (3) bekezdés b) pontja alapjan létesitendd parkolok kialakitasahoz az ingatlan
tulajdonosanak hozzajarulasa sziikséges.”

2. § AR. 17. § (3) 2. tablazata helyébe az alabbi tablazat 1ép:

”

b) Lke-2 jelii épitési ovezet

ba) A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 900 m?
ba) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete 14 m
bc) A beépitési mod oldalhataron allo, zartsoru*

bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
bf) A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %
* a beépitési méd a Szabalyozasi terven van jelblve

3. § AR. 20. § (4) aa) pontja helyébe az alabbi pont Iép:

| aa) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 600 m?

4.§ AR. 20. § (4) az alabbi tablazattal egészil ki:

f)  Vt-6 jell épitési ovezet

fa) A kialakithaté legkisebb telekterllet méret 3000 m?2
fb) A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 50 m
fc) A beépitési méd szabadonallé

fd) A megengedett legnagyobb épuletmagassag 10,0 m
fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
ff) A zdldfelllet legkisebb mértéke 20 %

5. § AR. 26. § (5) bekezdésében szerepl6 ,KM” kifejezés ,K-1"-re valtozik.

6. § AR. 31. § (7) ¢) pontja helyébe az alabbi pont Iép:
,C) 750 — 1.500 m? terileti, mar kialakitott telek esetén max. 5,0%-0s beépitettséggel
egy gazdasagi épllet és pince helyezhetd el, - legfeljebb 5,0 m-es éplletmagassaggal”

7. § AR. 31. § (10) c¢) pontja helyébe az alabbi pont 1ép:

,C) a birtokkdzponton belll max. 1.000 m?-es brutto alapterileti éplletek helyezheték el, max.
7,5 m-es éplletmagassaggal. A birtokk6zponton belll max. 2000 m?-es brutté alapterileti
épulletek elhelyezheték, amennyiben az ingatlan a ,Tajképvédelmi terllet dvezetével” nem
érintett.”
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Il. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

Hatalyba lépteté rendelkezések

8.§ (1) Erendelet ... napjan lép hatalyba.
(2) E rendelet elbirasait a hatalybalépést kovetéen indult tgyekben kell alkalmazni.



