HARKANY VAROS ONKORMANYZATA

HARKANY PetifiS. u. 2-4, 7815
(72) 480-100 (72) 480-202 Fax: (72) 480-518
E-mail; titkarsag@harkanv.hu
Web: www.harkany.hu

MEGHIVO

Ertesitem, hogy Harkany Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Pénziigyi, Varosfejlesztési,

Kulturalis és Idegenforgalmi Bizottsaga

2025, szeptember 19-én (péntek) 8.30 érai

kezdettel Glést tart, melyre tisztelettel meghivom.

Az iilés helve: Harkanyi Polgarmesteri Hivatal targyaloterme (7815 Harkany, Pet6fi S. u. 2-4.)

1.)

2.)

3.)

4.)

5.)

6.)

Harkany, 2025. 09. 15.

Napirendi pontok:

Dintés Harkiny, belteriileti ingatlanok értékesitésérdl
Eléterjeszté: Dr. Havasi Judit varosiizemeltetési osztalyvezeto

Déntés a Bagrem Kft. kérelmére indult Harkany 0324 hrsz-i drkot érinté
telekalakitdssal kapcsolatban
Elsterjesztd: Albrecht Ferenc beruhazasi és lizemeltetési mémék

Dintés a Harkdny, Ady E. u. 33-35. szami ingatlanok kertvégeit érinto telekalakitassal
kapcsolatban
Eldterjeszté: Albrecht Ferenc beruhdzasi és {izemeltetési mérnok

Telepiilésrendezési szerzodés elokészitése az AS HARKA KFT. iigyében
Elbterjesztd: Albrecht Ferenc foépitész

Munkamegosztasi megallapodasok jovahagydsa o
Elbterjeszté: Bacsané dr. Kajdity Petra jegyzo / ?

Egyebek

Tisztelettel: oo~
Téth Caszlo s.k.
bizottsagi elndk

Teljes kiril tandcskozdsi joggal meghivottak:

- A Harkanyi Polgdarmesteri Hivatal jegyzdje, osztalyvezetdi, kiilsGs alpolgdrmester
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JELENLETI IV

A Pénziigyi, Varosfejlesztési, Kulturalis és ldegenforgalmi Bizottsag
2025. szeptember 19-én (péntek) 8.30 érai kezdettel tartando

lilésére

Téth Laszlo elnok

Marton Béla tag

Kiss-Kalman Eva tag

Urban Szabolcs tag

Monostori Zsolt Janos tag

dr. Kiss Angéla Emese tag

Kerécz Tamas tag

Baksai Endre Tamas polgarmester

Hosziné Déavid Eva Margit alpolgarmester

Remmert Ferenc kiilsos alpoigarmester

Bacsané Dr. Kajdity Petra jegyzd
Regényiné Dr. Bérczi Vera aljegyzd
Viéradiné Kiskovacs Enikd0  pénziigyi oszt.vez.

beruhdzasi és lizemeltetési
merndk

Albrecht Ferenc

dr. Havasi Judit varosiizemeltetési oszt.vez.

Vaszlavik Erika jegyzokonyvvezeto
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Tarpgy: Dontés Harkany, belteriileti ingatlanok
értékesitésérol

Melleklet: 8 db ertekbecslés

ELOTERJESZTES

N HARKANY VAROS KEPVISELO-TESTULETE
PENZUGYI, VAROSFEJLESZTESI, KULTURALIS ES IDEGENFORGALMI
BIZOTTSAGANAK

2025, szeptember 19-i ULESERE

ELOTERIESZTO:

Dr. Havasi Judit
varosiizemeltetési osztalyvezetd

AZ ELOTERJESZTEST KESZITETTE:

Dr. Havasi Judit
varosiizemeltetési osztalyvezetd

AZ UGYBEN KORABBAN HOZOTT
HATAROZAT/HATALYOS RENDELET:

SZUKSEGES DONTES:

HATAROZAT/RENDELET

SZUKSEGES TOBBSEG: Egyszerii tobbség

TERJEDELEM: 9 oldal eldterjesztés
MELLEKLET: 8 db értékbecslés

TORVENYESSEGI VELEMENYEZESRE
BEMUTATVA:

POLGARMESTER LATTA:




Eldterjesztés: Harkany Varos Onkormanyzat Pénziigyi, Varosfejlesztési, Kulturalis és
Idegenforgalmi Bizottsaganak 2025. szeptember 19. napjan tartandé tilésére.

Eléterjesztés cime: Ddntés Harkany, belteriileti ingatlanok értékesitésérdl

Eléterjesztd: Dr. Havasi Judit varosiizemeltetési ov.

Eléteriesztést készitette: Dr. Havasi Judit varosiizemeltetési ov.

Tisztelt Bizottsag!
Vételi szandek, illetve érdeklddés mutatkozott az elmult idészakban tobb belterlleti
beépitetlen terlilet irant, amelyek az Onkormanyzat tulajdonaban vannak. Hivatalunk

megrendelte az ingatlanok értékbecslését, melyeket Régert Jézsef ingatlanforgalmi
értekbecsld készitett el.

Az alabbi ingatianokat érinti jelen eibterjesztés.:
1. 244/4. hrsz; Harkany, Petdfi S. u. beépitetlen teriilet, 795 m2 teriiletnagysaggal.

24414 hrsz:

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az ertékelt ingatlan a telepiilés kézponti részéhez kapcsolédik. Az ingatlan ,Lke-2”
jell kertvarosias lakodvezetbe tartozik. A telek a hagyomanyos, Uj és régi, jellemzten
oldalhataron all6 lakéépiletekkel beépitett telkek kozott lévd, viszonylag keskeny lakotelek,
utca felé enyhe lejtéssel. A telken korabban lakéépiilet allt.

Megkézelithetéség: A telek a Petdfi u. feldl meglévé kiépitett kapubehajton keresztil jol
megkdzelithetd.

Az ingatlan infrastrukturdlis adottsagai: A teleplilésen valamennyi alapvetd kézintézmény
megtalaélhato. Ezek az ingatlantél 100-500 m-en beliil érhetdk el.

Az ingatlanon talalhaté épliletek: nincs.



A telek jellemzéi:

Az értekelt ingatlant a telepiilés érvényben lévé szabalyozasi terve Lke-2 épitési
dvezetbe sorolja. Az ingatlan kézel sik feluletd, az utca felé enyhe lejtéssel. A telek viszonylag
keskeny (kb. 13 m széles). A telek kozépsd részén egy bizonytalan allapotld, 6x6 m
alapteriletd, feltehetéen korabban tervezett mellékepilet alapja talalhato.

Kdzmivek: Az ingatlan telken belll viz és szennyviz kézmilivel ellatott. Az ingatlan el6tt
villany és gaz kézmli van, az ezekre valo rakotés biztositott.

Kert és novényzet: Az ingatlan fiives, kaszalt, rendezett allapotd. A jelzett alapon belll egy
bokrosodott fa van.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan: 3.510.000,-Ft + 27% AFA = 4.457.700,-Ft

2. 244/8. hrsz; Harkany, Szent I. u. beépitetlen teriilet, 1046 m2 teriiletnagysaggal.

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az értékelt ingatlan a teleplilés kézponti részéhez kapcsolodik, annak részét képezd
.Lk-2" jelli kisvarosias lakotvezetbe tartozik. Az ingatlan a varos kb. 25-30 éve kialakitott Uj
utcajaban, annak nyugati, spotpalya fel6li végén lévd, az utcat lezard sarcktelek.
Megkozelithetdség: Saroktelek jellegébdl adéddan a kiépitett utakkal valé kapcsolata
kivételesen jé.

Az ingatlan infrastrukturalis adottsagai: A telepllésen valamennyi alapvetdé kézintézmeény
megtalalhato. Ezek az ingatlantdl 100-500 m-en belill érhetok el.

Az ingatlanon talalhatoé épiiletek: nincs.

A telek jellemzdi:

Az ingatlan az 0j kialakitasu, kozel 25 éve folyamatosan beépllt utca nyugati, spotpalya
feldli részén lévé, az utcat lezard saroktelek. Az értékelt ingatlant a telepilés érvényben lévd
szabalyozasi terve Lk-2 épitési dvezetbe sorolja. Az ingatlan egyseégesen sik fellilet.
Kdézmiivek: Az ingatlan telken belll szennyviz kdzmtivel ellatott. Az ingatlan eltt viz, villany
gaz kézmu van, az ezekre valo rakotés biztositott.

Kert és ndvényzet. Az ingatlan fiives, kaszalt, rendezett allapotu.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan: 4.900.000,-Ft + 27% AFA = 6.223.000,-Ft



3. 244/10. hrsz; Harkany, Szent I. u. beépitetlen terilet, 1120 m2 teriiletnagysaggal.

244/10 h

Fekvés: Az értekelt ingatlan a telepilés kézponti részéhez kapcsolodik, annak részét képezé
.Lk-2" jelll kisvarosias lakddvezetbe tartozik. Az ingatlan a varos kb. 25-30 éve kialakitott Ui
utcajaban, annak nyugati, spotpalya fel6li végén lévd, az utcat lezard saroktelek.

Megkozelithetoség: Saroktelek jellegébdl adddéan a kiépitett utakkal vald kapcsolata
kivételesen jo.

Az ingatlan infrastrukturalis adottsagai: A telepilésen valamennyi alapveté kézintézmény
megtalalhatd. Ezek az ingatlantdl 100-500 m-en belll érheték el.

Az ingatlanon taialhatd épiiletek: nincs.

A telek jellemzdi:

Az ingatlan az 0] kialakitasu, kdzel 25 éve folyamatosan beépiilt utca nyugati, spotpalya
fel6li részén lévd, az utcat lezaro saroktelek. Az értékelt ingatlant a telepiilés érvényben lévd
szabalyozasi terve Lk-2 épitési Ovezetbe sorolja. Az ingatlan egységesen sik felilet(.

Kézmivek: Az ingatlan telken belil szennyviz kézmiivel ellatott. Az ingatlan elétt viz, villany
gaz kdzmi van, az ezekre valo rakétés biztositott.

Kert és novényzet: Az ingatlan fiives, kaszélt, rendezett allapotu.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan: 5.240.000,-Ft + 27% AFA = 6.654.800,-Ft



4. 2039. hrsz; Harkany, Homok u. beépitetlen teriilet, 308 m2 teriiletnagysaggal.

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az ingatlan a telepiiiés délkeleti hétvegi hazas Udild dvezetének délnyugati,
hétvégi hazakkal beépitett részén helyezkedik el. A telek az (dulotelep varoskézponttdl,
flird6tol legtavolabbi részén van. A telek délkeleti iranyban, mély fekvés teriilet felé lejt.

Az ingatlan a teleplilés érvényben lévd rendezési terve szerint Uh-1 (Hétvégihazas)
megjelélési dvezetekbe tartozik a mellékletben jelSltek szerint.

Megkézelithetdseg. A telek kozteriletrdl megkozelithetd. Az ingatlanok elétti rovid
utcaszakaszon kiepitett it nincs.

Az ingatlan infrastrukturdlis adoftsagai. A telepdlésen valamennyi alapvetd

kézintézmény megtalalhatd. Ezek az ingatlantdl 800-1000 m-en beldl érhetdk el.
Az ingatlanon taladlhato épiiletek: Az ingatlan északi részén egy kb. 2,5x2,5 m-es, favazas,
félnyeregtetds tarold épllet van. Az épilet az ingatlannyilvantartasban nincs feltintetve. Az
épilet feltehetéen a szomszédos 2037 hrsz-U ingatlanhoz kapcsolhatéan épiilt. A telek is
részben a szomszédos ingatlanhoz kapcsoléddan kertként hasznositott.

A telek jellemzéi:

Az értékelt ingatlant a telepilés érvényben l|évd szabalyozasi terve ,Uh-1"
{Hétvégihazas) épitési dvezetbe sorolja. A telek szabalyos méretd, részben belvizesedésre
hajlamos mély fekvés.

Koézmivek: Az ingatlan villany, viz, féldgaz kézmdvel ellathaté. Kdzvetlenl az ingatlan el6it
a halézatok nincsenek kiépitve, de azok 20-30 m-re, a Homok és Lanka u csatlakozasanal
megtalalhatok. A rakdtések az atlagosnal kdltségesebben, de megvaldsithatok.

Kert és novényzet: Részben a szomszédos 2037 hrsz-u ingatlanhoz kapcsclodoan kertkent
muvelt. Keleti sav gazos, elhanyagolt.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan: 1.150.000,-Ft + 27% AFA = 1.460.500,-Ft



5. 2040. hrsz, Harkany, Homok u. beépitetlen teriilet, 308 m2 tertiletnagysaggal.
2040 hrsz.

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az ingatlan a teleptlés délkeleti hétvégi hazas dilé évezetének délnyugati,
hétvégi hazakkal beépitett részén helyezkedik el. A telek az Udilételep varoskozponttol,
furd6td! legtavolabbi részén van. A telek délkeleti iranyban lejtd, mély fekvési terilet.

Az ingatlan a telepllés érvényben Iévd rendezési terve szerint Uh-1 (Hétvégihazas)
megjeldlési dvezetekbe tartozik a mellékletben jeloltek szerint.

Megkézelithetoség: A telek kozteriletrdl megkézelitheté. Az ingatlanok elétti rovid
utcaszakaszon kiépitett at nincs.

Az ingallan infrastrukturdlis adoftsdgaii A telepilésen valamennyi alapvetd
kdzintézmeny megtalalhatd. Ezek az ingatlantdl 800-1000 m-en belil érheték el.

Az ingatlanon talalhaté épliletek: Nincs épilet, épitmény.
A telek jellemzéi: ]

Az értékelt ingatlant a teleplilés érvényben lévé szabalyozasi terve ,Uh-1"
(Hétvéginazas) épitési dvezetbe sorolja. A telkek szabalyos méretli, részben belvizesedésre
hajlamos mély fekvésti.

Kézmivek: Az ingatlan villany, viz, féldgaz kozmiivel ellathatd. Kézvetlenil az ingatlan el6tt

a halézatok nincsenek kiépitve, de azok 30-40 m-re, a Homok és Lanka u csatlakozasanal
megtalalhatok. A rakdtések az atlagosnal kéltségesebben, de megvaldsithatok.

Kert és novényzet: Kaszalt, fiives teriilet.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan: 1.140.000,-Ft + 27% AFA = 1.447.800,-Ft



6. 2525/6. hrsz; Harkany, Kossuth L. u. beépitetlen teriilet, 972 m2 teriiletnagysaggal.

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az értékelt ingatlan a telepiilés kézponti részéhez kapcsolddik. Az ingatlan ,Lk-1" jeld
kisvarosias lakodvezetbe tartozik. A telek a hagyomanyos, Uj &s régi, jellemzéen oldalhataron
allo lakéépuletekkel beépitett telkek kozétt Iévé, viszonylag keskeny lakételek, hatsdkert felé
enyhe lejtéssel.

Megkdzelithetéség. A telek a Kossuth u. feldl megléevd kiépitett kapubehajton keresztil jél
megkozelitheto.

Az ingatlan infrastrukturalis adottsagai. A telepiilésen valamennyi alapvetd kézintézmeny
megtalalhato. Ezek az ingatlantdl 100-500 m-en belil érhetdk el.

Az ingatlanon talalhato épliletek: nincs.

A telek jellemzai:

Az értékelt ingatlant a telepllés érvényben lévé szabalyozasi terve Lk-1 épitési
dvezetbe sorolja. Az ingatlan kozel sik fellletl, a hatsokert felé enyhe lejtéssel. A telek
viszonylag keskeny, utcafronton kb. 12,5 m széles, hatsokert felé szélesedé.

Koézmiivek: Az ingatlan elétt villany, viz, szennyvizcsatorna és gaz kdézmd van, az ezekre
vald rakétés biztositott.

Kert és novényzet. Az ingatian utca feldli % része flves, kaszalt, rendezett allapotd. A
hatsokerti fennmarado rész fas, bozotos.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan: 4.690.000,-Ft + 27% AFA = 5.956.300,-Ft



7. 2544/1. hrsz; Harkany, Kossuth L. u. beépitellen teriilet, 786 m2 teriiletnagysaggal.

2544/1 hr;%z:
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Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzponti részéhez kapcsolddik. Az ingatlan ,Lk-1" jell
kisvarosias lakddvezetbe tartozik. A telek a hagyomanyos, Uj és régi, jellemzéen oldalhataron
allé lakéépliletekkel beépitett telkek kozott 1évo, viszonylag keskeny lakdtelek, kozel sik
felilettei.

Megkozelithetoség: A telek a Kossuth u. felél meglévd kiépitett kapubehaijton keresztiil jol
megkdzelitheto.

Az ingatlan infrastrukturalis adotisagai. A telepllésen valamennyi alapvetd kézintézmény
megtalalhatd. Ezek az ingatlantdl 200-600 m-en belll érheték el.

Az ingatlanon taldlhaté épiiletek: nincs.

A telek jellemzéi:

Az ertékelt ingatlant a telepllés érvényben Iévd szabalyozasi terve Lk-1 épitési
dvezetbe sorolja. Az ingatlan kézel sik feluletll, az utca felé enyhe lejtéssel. A telek viszonylag
keskeny (kb. 13 m széles).

Kézmivek: Az ingatlan elétt villany, viz, szennyvizcsatorna és gaz kzmii van, az ezekre
vala rakotés biztositott.

Kert és novéenyzet: Az ingatlan utca feldli 2/3 része fives, kaszait, rendezett allapota. A
fennmaradé hatsokerti rész fas, bozotos.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan: 3.750.000,-Ft + 27% AFA = 4.762.500,-Ft



8. 2545/1. hrsz; Harkany, Kossuth L. u. beépitetlen teriilet, 819 m2 teriiletnagysaggal.
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Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az értékelt ingatlan a telepilés kdzponti részéhez kapcsolodik. Az ingatlan ,Lk-17 jel(
kKisvarosias lakotdvezetbe tartozik. A telek a hagyomanyos, Uj és régi, jellemzéen oldalhataron
allé lakdepuletekkel beépitett telkek kozott lévd, viszonylag keskeny lakotelek, kbzel sik
felllettel.

Megkdzelithetdség. A telek a Kossuth u. felél meglévd kiépitett kapubehajton keresztil jol
megkdzelithetd.

Az ingatlan infrastrukturalis adottsagai. A telepiilésen valamennyi alapvetd koézintézmény
megtalalhatd. Ezek az ingatlantdl 200-600 m-en bellil érhetdk el.

Az ingaltlanon talédlhalo épiilefek: nincs.

A telek jellemzéi:

Az értékelt ingatlant a telepllés érvényben |évé szabdlyozasi terve Lk-1 épitési
Ovezetbe sorolja. Az ingatlan kézel sik felllet(, az utca felé enyhe lejtéssel. A telek viszonylag
keskeny (kb. 13 m széles).

Kozmiivek: Az ingatlan el6tt villany, viz, szennyvizcsatorna €s gaz kézmd van, az ezekre valo
rakétés biztositott.

Kert és novényzet: Az ingatlan utca feldli % része flves, kaszalt, rendezett allapota. Ezen a
telekrészen, kdzvetleniil a déli telekhatar menten, 1 db koros harsfa és 1 db cseresznyefa van.
A hatsdkert tobbi része fas, bozotos.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan: 3.910.000,-Ft + 27% AFA = 4.965.700,-Ft

Mindezekre tekintettel kérem a T. Bizottsagot, hogy targyaljdk meg az el6terjesztést, és
egyetértésiik esetén az ingatlanokat értékesitésre kijeldini sziveskedjenek.



1.

Hatarozati javaslat:

Déntés belteriileti nkormanyzati ingatlanck értékesitésének targyaban

A Pénzlgyi, Varosfejlesztési, Kulturalis és Idegenforgalmi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-
testiletnek, hogy a targyi elbterjesztésben és a jelen hatarozat 2. pontja alatt felsorolt
belterlleti dnkormanyzati tulajdonu ingatlanokat ériékesitésre jeldlje ki. Az dnkormanyzat
hatdlyos vagyonrendeletének megfeleléen kérje fel a hivatalt az értékesitési eljaras
lefolytatasara.

A Bizottsdg javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy az ingatlanok induld vételarat az
ingatlanforgalmi értékbecslésnek megfeleléen az aldbbiak szerinti 6sszegekben hatarozza

meg.

2.1.  244/4. hrsz; Harkany, Pel6fi S. u. beépitetlen teriilet, 795 m2 teriiletnagysaggal.
Az ingatlan indulé vételara az értékbecslés alapjan: 3.510.000,-Ft + 27% AFA =
4.457.700,-Ft

2.2.  244/8. hrsz; Harkany, Szent I. u. beépitetlen teriilet, 1046 m2 teriiletnagysaggal.
Az ingatlan indulo vételdara az értékbecslés alapjan: 4.900.000,-Ft + 27% AFA =
6.223.000,-Ft

2.3.  244/10. hrsz; Harkany, Szent I. u. beépitetlen teriilet, 1120 m2 teriiletnagysaggal.
Az ingatlan induld vételara az értékbecslés alapjan: 5.240.000,-Ft + 27% AFA =
6.654.800,-Ft

2.4.  2039. hrsz; Harkany, Homok u. beépitetlen teriilet, 308 m2 teriiletnagysaggal.
Az ingatlan induld vételdra az értékbecslés alapjan: 1.150.000,-Ft + 27% AFA
1.460.500,-Ft

2.5.  2040. hrsz; Harkany, Homok u. beépitetlen teriilet, 308 m2 teriiletnagysaggal.
Az ingatlan induld vételdra az értékbecslés alapjan: 1.140.000,-Ft + 27% AFA
1.447.800,-Ft

2.6. 2525/6. hrsz; Harkany, Kossuth L. u. beépitetlen teriilet, 972 m2 teriiletnagysaggal.
Az ingatlan indulé vételara az értékbecslés alapjan: 4.690.000,-Ft + 27% AFA =
5.956.300,-Ft

2.7. 2544/1. hrsz; Harkany, Kossuth L. u. beépitetlen teriilet, 786 m2 teriiletnagysaggal.
Az ingatlan indulé vételara az értékbecslés alapjan: 3.750.000,-Ft + 27% AFA =
4.,762.500,-Ft

2.8. 2545/1. hrsz; Harkany, Kossuth L. u. beépitetlen teriilet, 819 m2 teriiletnagysaggal.
Az ingatlan induld vételara az értékbecslés alapjan: 3.910.000,-Ft + 27% AFA =
4.965.700,-Ft

3. A Bizottsag javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy hatalmazza fel a polgarmestert az

eredményes liciteljarast kévetden az ingatlanok adasvételi szerzédésének alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: varosiizemeltetési ov., jegyzé

Harkany, 2024, 09.12.

Tisztelettel:

Dr. Havasi Judit
varosiizemeltetési ov.
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1. Elozménvek, altalinos ismertetés:

Megbiza:
Harkdny Véros Onkorményzata
7815 Harkany, Petéfi u. 2-4.

Megbizas, értékelés célja:
Forgalmi érték meghatirozisa.
Szakertéi feladat:

Helyszini szemle ¢és 6sszehasonlito adatok segitségével a beépiletlen telek forgalmi
értékénck meghatirozasa az ingatlan forgalomképes allapotban torténé figyelembevételével.

Ertékelés modszere:

Bontis és feltards nélkiili miiszaki szemrevételezés, felmérés.

Az érték megallapitisdhoz felhasznilt Gsszehasonlité adatokat részben jeldltem meg, a
tovabbiak sajat nyilvantartisomban megtalalbatok.

A forgalmi érték megallapitdsanadl az értékelt ingatlan fobb jellemzdit, a telepiilésen
belil  elfoglalt helyét, Ovezeti besoroldsat, hasznilatinak médjat, megkdzelithetdségét,
kdzmiivesitettségét, az ingatlanon allé épilletek, Iétesitmények . kivitelezésének médjat és
mindségét, valamint az dsszehasonlitis alapjaul figyelembe vehet ingatlanok forgalmi érickét
vettem figyelembe.

Adatrigzités modszere:

Megbizo altal rendelkezésre bocsétolt iratok (tulajdoni lap masolat), megbizd szdbeli
tajékoztatasa, szemrevételezés, a telepiilésre vonatkozo adatok gyiijtésc, a rendelkezésre d116
iratok cllendrzése, felmérés.

Az ingatlan-nyilvantartis adatai:

1./ Fekvés: Harkany, belteriilet, Homok u.
Helyrajziszam: 2039
Ingatlan teriilete: 308 m2
Ingatlan miivelési 4ga, kivett megnevezése az ingatlan-nyilvéntartis szcrint;
beépitetlen teriilet.
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.

Helyszini szemle: 2025-08-19. és 2023-08-22.
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A telepiilés dltakinos jellemzéi:

A telepillés az orszig déli, hatdr menti részén taldlhatd. Orszigos jelentdségi furddhely. A
telepiilésen az ingatlanforgalom egyes szegmensekben (hasznalt kisebb lakisok, lakocépiletek,
iidillok, apartmanok) esetében érzékelhetéen megndtt. Ez az ilyen jellegti ingatlanok estében az
arak jelentds cmelkedésével jart. Uj épitési ingatlanok, beépithetd telkek esetében ez a kereslet
nem jelentkezik. A telepiilés belterileti részén viz, részben szennyvizesatoma (az ¢érintett
iidillstelepen nincs), villany €s gaz kdzmii van.

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az ingatlan a tclepiilés délkeleti hétvégi hdzas Gdilo Ovezetének délnyugati,
hétvégi hiazakkal beépitett részén helyezkedik el. A telek az fidiilételep viroskdzponttol, flirdotol
legtavolabbi részén van. A telek délkeleti irdnyban, mély fekvesil teriilet felé lejt.

Az ingatlan a telepiilés ¢érvényben lévd rendezdsi terve szerint Uh-1 (Hétvégihazas)
megjeldlésii dvezetekbe tartozik a mellékletben jeloltek szerint.

Megkozelithetdség: A telek kozterilletrdl megkozelithetd. Az ingatlanok eldtt révid
utcaszakaszon kiépitett it nincs.

Az ingatlan infrastrukturdlis adottsdgai: A telepillésen valamennyi alapvetd kézintézmény
megtalalhaté. Ezek az ingatlantél 800-1000 m-en beltt érhetdk el.

Az ingatlanon taldlhato épiiletek: Az ingatlan északi részén egy kb. 2,5x2,5 m-es, favazas,
félnyeregtetds tirolo épiilet van. Az épiilet az ingatlannyilvéntartdsban nincs felttintetve. Az épiilet
feltchetden a szomszédos 2037 hrsz-u ingatianhoz kapcsolhatoan epilit. A telek 1s részben a
szomszédos ingatlanhoz kapcsol6doan kertként hasznositort.

A telek jellemzdi:

Az értékelt ingatlant a telepiilés érvényben 1év6 szabalyozasi terve ,,Uh-1" (Hétvégihazas)
épitési Gvezetbe sorolja. A teriilet hasznositdsara vonatkozo cldirasokat a mellékletben szerepld
rendezési terv és telepiilésképi rendelet kivonat tartalmazza. A telek szabalyos méretd, részben
belvizesedésre hajlamos mély fekvésu.

Kozmiivek: Az ingatlan villany, viz, foldgiz k6zmiivel ellathatd. Kdzvetlenill az ingatlan el6tt a
halozatok nincscnek kiépitve, de azok 20-30 m-re, a Homok és Lanka u csatlakozdsanal
megtaldlhat6k. A rdkstések az dtlagosnal koltségesebben, de megvaldsithatok.

Kert és novényzet: Részben a szomszédos 2037 hrsz-0 ingatlanhoz kapcsolodoan kertként
miivelt. Keleti siv gazos, elhanyagolt.
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1. MUSZAKILEIRAS:

Az ingatlanon lévé épiiletek dltalanos adatai:

Az ingatlan északi részén egy kb. 2.5x2,5 m-¢s, favizas, félnycregtetds tarolo épiilet van.
Az épiilet az ingatlannyilvintartasban nincs feltiintetve. Az épiilet felichetden a szomszédos 2037
hrsz-0 ingatlanhoz kapcsolhatodoan épitl, ahhoz hasznalt.

Kerités: Az ingatlan nincs keritve. A nyugati telekhatdron a szomszédos tetkeken 1évo

¢losovény kerités van. Az utcai telckhatir eldtt részben élésGveny van, mely mdr
kozteriiletre esik.

M. Osszehasonlité adatok:

1. Hark#ny, Barték Béla u. 38.556 m2-cs telek. Teljes kdzmil, 0t az ingatlan eldi. Tarsastd0ld épitésére
alkalmas telek, dvezet.

Kinalati 4r: 90.000.000 Ft (2.327.- FUm?) (1bb éve hirdctve)

2. Harkdny, Berek u. 1713/8 hrsz. 1360 m2-es telek. Villany, viz, giz kdzma, Gt az ingatlan eldtt. Uhk-1
hétvégihdzas bvezet.

Winalati 4r, 6.675.000 Fi (4.908.- Ft'm?) '

3. Harkany, Lanka u. sz 2044/1 hrsz. telek, 325 m2. (szennyviz kozmii nines) Uh-1 hévégihdzas Svezet.
Licit indul6 4r: 2.667.000.-cF1 (8.206.-Ft/m2) brutto

4. Harkény, dtlagos négyzetméterdrak (telek): (forrds. ingatlan.com}
Atlagos négyzetmnéterar Harldinyban
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Attagos negyzetmeterar Harkanyban ~
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Alkalmazott ar: 6000.-Ft/m2

5. Térségi véros (Siklas) dtlagos telekdrai: (forrds. ingatian.com)
Atagos négyzetmetersr Skidson ~
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Alkalmazott 4r: 3.639.- Ft/m2
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6. Térségi varos (Villdny) dtlagos telekdrai: (forrds ingatlan.cony)
Atlages négyzetméterir Villdnyban
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Alkalmazott ar: 6.891.- FtYm2

Forgalmi értéket befolyasold tényezdk:

Ertéknovels:
G + 0%
Ertékesokkents:
- Kozmiivekre kotés tobbletkoltsége - 2%
- Rendezetlen hasznélat (szomszéd dltal részben kertként hasznalt,
faépiilettel beépitett) - 2%
. Az ingatlanok eldtti (rovid) utszakasz nincs kiépitve - %
- Kinalati adatok miatti korrekcid - 2%
sszesen: -11%

Alkalmazott fajlagos érték :  5.329.- FUm2
Korrekcio: — 11 % 5 586.- Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 4.743.- Ft/m2 brutté (netté = 3.735.- Ft/m2)

Hozam alapi megkozelités:

Az érintett ingatlan esctében nem érteimezhetd.

Kéltségalapi megkozelités:
Az érintett ingatlan esctében nem értelmezhetd.

Alkalmazott értékelési mod: forgalmi érték meghatarozasa dsszehasonlito adatok
ficyelembevételével.

Figvelembe vett  értékesitési” idotartam: 180 nup.
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1V. ERTEKELES:

Valamennyi koriilmény figyelembevételével a
Harkiny, Homok u. 2039. hrsz-u

ingatlan (telek)

forgalmi értéke:
1.150.000.- Ft + 27 % AFA (310.500.-) = 1.460.500.-Ft

(azaz Egymillio-négyszazhatvanezer-otszaz Ft.)

Ervényesség: Ez az értékelés a kiaddstol szamitott 90 napig érvénves. Ezen idg elteltével az
ériékelési adatok felilvizsgdlatra szorulnak. Az értékelésben szereplG ingatlanériek per- igény- és
tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik. Az értékelésben megjelolt ingatlandrhoz képest
20-30 % eltérés a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetbél adédéan lehetséges.

Az értékelés feletti rendelkezési jog: Ez az értékbecsiés 3 példanyban készult, melybél 2 példiny
Megbizo részére (pdf formdtumban is) dtaddsra kerilt. £z az értékbecslés a hatdlyos szabalyok
szerint szerzi jogvédelem ald esG szellemi terméknek mindsil. Megbizé a célzott eljdrdsban
szabadon rendelkezik az értékbecsléssel, a szerzd engedelye nélkil mds célra nem haszndlhato.

Tandsitvény: Az értékelt ingatlannal, az értékelésben érintert felekkel kapesolatban elfogultsdgom
nincs. Megbizisom, megbizdsi dijam nem dll Gsszefiiggésben az értékelésben foglalt érték
nagysdgaval,

Siklos, 2025-09-06.

Rigert Jozsef
ingatlanforgalmi érickbeeslo



V. Mellékletek:

~ tulajdoni Iap masolat
- atnézeti térképek

- térképkivonat

- kdzmiitérkép kivonat
- rendezési terv kivonat
- fotok: 4 db

N —— i ) 7
REGERT Jo2e5T
o ko,

SU S Tay if1 Lup 67441
MdsrGur 135670 o)
SVilaeAm GazEn )




[SUS RS RET] Hauzai gign 13-

Lechner Nonprofit ke, - Féldhivata) =

BAVKH Féldhivatah Foosztily Foldhivatalj Oswndly 4,
Siklbs 7800 Siklss, Dozsa Gy.u. 19, Pf, 14, Oidal: i/l
Erhiteles tulajduni lap-Teljes masolat
Megrendcks szim 30005/ 19227/2025

2025 08.04
HARKANY Szkior: 53
Belteriilet 2039 helyrajzi sziam
LRESZ
FBldrészlet terulete valtormss elate: 307 (m2} tsels hacérozat:34646/2008.05.15
1. Az ingatklan adatagi:
alrészlet adacok terilat kat.t.jev. alosztaly adatox
mivelési Ag/kivett megnevezia/ min.o ha m2 k.fi11, ter. kat,jsv
ha m2 k,.fipa
- Kivett beépitetlen terulet 0 308 (]

2. bejegyzo hatarozac: 34646/2008.05.15
Ingatlan-nyilv&ntartés 2talakitdsa a DaT forgalomba adaséval,

LRESZ

. tulajdoni hanyad: 171

bejegyza hatirozat, érkezas: igd: 33575/1992.06.3p

Jjogeim: 1990, évj LXV. térv, 107. § {2) bek.

jogéallas: tulajdonos

név: HARKANY vizos ONKORMANYZATA

cim: 7815 HARKANY Petdfi Sandor vrea 2-4.

tOrzsszém: 15331249

M RESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat Eartalma a kiadast meqgeldzd napig megegvezik az
ingatlan-nyilvéntartésban zerepld adatokkal. a szemle mésclac a fennalls bejegyzéseket,
2 teljes misclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikys dokumentum
kinyomtatva nem mindsil) hiteples bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

kSltaégvatési szery részére keriile kiadisra,
— TULAJDONTLAP VEGE
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ERTEKELT INGATLAN:

XKOZMUTERKEP KIVONAT

Harkdny, Homok u. 2039 hrsz.
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ERTEKELT INGATLAN (2039 hrsz.):
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9. Telekalakitas altalanos szabdlyai

9.5 (1)

(2)

{31

(4)

10.§ (1)

(2)

(3)

(4}

(S)

11.§5 (1)

()

(3)

Uj kiszolgalé kdzutak és kizhasznalat el6l el nem zirt maganutak telekszélessége
legalabb 6,0 méter kell, hogy legyen. Amennyiben az t)j kiszolgald kdzut, vagy uj
kbzhaszndlat eldl el nem zart maganut csak zsakutcaként alakithatd ki, a 2sdkutca végén
tizoltd gépjarmid szdmdra végforduld létesitend?.

-----

kevesebb lakédtelek esetében 10,0 méternédl, a telekosztas utdn kialakuit telek legkisebb
szélessége minimadlisan 12,0 méter lehet.

Az 0] saroktelek — legalabb az epyik utca feldli - szélességi méretének legaldbb 3,0
méterrel nagyobbnak kell lennie az dvezetben, ill. épitési dvezetben a kialakithatd telek
eldirt legkisebb szélességéneéi.

A meglévé épitési telek akkor is beépithetGnek mindsiil, ha a méretei a hatélyos
elSirdsoknak nem felelnek meg, de az dvezeti elSirdsok ezen kiviil betarthatdk.

A kialakult telek, ill. épitési telek heépithetd, kivéve:
a) a koz- vagy maganuti kbzvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkezd, telket,

b) valamint a telek, ill. épitési telek, amelyeken az épdlet koriil a telepitési tavolsdg nem
biztosithato, azaz nem all rendelkezésre a tényleges épiletmagasségnak megfelels
oidalkert vagy hatsokert,

A telken, ill. épitési telken csak az egyes r@ vonatkozo Gvezetben, ill. épitési Gvezethen
megdllapitott rendeltetésd épiiletek helyezhetdk el.

Oldalhatéron allé beépitési médnal: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél (]
épuletet az oldalhatértdl legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni.

Oldalhatdron 3lIS beépitési madndl: 18,0 métert meghaladod telekszélességnél az dj
épiiletet az épitési helyen beliil szabadon lehet elhelyezni.

Epitési tevékenység {vagy telekalakitds) az érintett Svezetben vagy épitési Gvezethen
megéliapitott rendeletésitsl eltérd épitmény, ill. telek esetében akkor is végezhetd, ha
az épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kizbiztonsdg, esetieg egésaségi
szempontok miatt elengedhetetlen} munkalatok elvégzésére irdnyul,

Epitési dvezetben épiiletet épiteni csak épitési helyen beliil lehet. Ha az épltési telken
meglév épilet egy része épitési helyen kiviilre esik, az épitési helyen kivali épiletrész
annak tdmegnovekedése nélkiil felijithaté, de djra nem épithetd.

A védett természeti teriileten lévd épitési telek esetében az épitési helyen a kbrnyezet
haszndlatit biztasito rendeltetés valdsithatd meg, elsGsorban a természetvédelmi
kezetési tervben meghatérozott terileten természetvédelmi, bemutatdsi, kezelési, ill.
erdészeti célbdl szabad épitményt elhelyezni.

Epitési dvezetben az épitési hely — amennyiben a szabdlyozési terv, ill. az épitési vezet
elGirdsal masként nem rendelkeznek — a beépitési mad figyelembe vételével a kdvetkezd:

a) az elGkert mérete:

FRLELEE. 31 { 1T
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az épitési tevékenységgel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon {azaz
legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévé legkisebb méret,
vagy legaldbb 5,0 méter,de legfeljebb 7,0 méterre lehet a beépités vonalit az épitési
helyen beliif hdtrshuazni.

b} az oldalkert szélessége:

ba} szabadon &il$ beépitési médnak: - a vonatkozd epitési dvezeti eiGiras eltérs
rendelkezésének hidnydban - az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
épuletmagassdg fele, de legalibb 3,0 méter,

bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél Gj épillet épitéséndi legalabb 5,0
meéter, kialakult dllapotnal legalibb 3,5 méter, oidalkert felsli tizfalképzés esetén
3,0 méternél kisebb nem lehet,

bc) 18,0 métert meghaladé telekszélességnél Gj éplilet épitésénel legaldbb 6,0 méter,
kialakult helyzetben, oldalkert felsli thzfalképzés esetén 4,5 méternd) kisebb nem
lehet.

€) a hdtsékert mélysége:
¢a) a 40,0 méter telekmélységet elérs és meghalado telek esetén legalabb 6,0 méter,
cb) a 60,0 métert meghaladé telekmélység esetén legaidbb 15,0 méter,

cc) a 80,0 métert meghalado telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebh
65 méter. Az épitési hely hatdra és a hatso telekhatar kizoth telekrész
hatsékertnek tekintends.

{4)  Beépitésre nem szant Bvezetbe tartozd telken épiilet - a szabdlyozasi terv egyéb
rendelkezése hidnydban - legaldbb 10,0 méteres eld-, oldal- és hitsokert megtartdsdval
helyezheté el.

12.8% (1)  Akialakult 4llapot esetén alkalmazandd szabdlyok:

a) Ha a telken és az &pitési telken meglévs épiilet{ek) jelenlegi jellemz&i az epitési
eldirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a koribbi elGirdsok szerint alakult ki, a2
alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési tevékenységet, végezni:

aa} Ha a telek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladja a ré
vonatkozddvezetben, ill. épitési dvezetben megillapitott mértéket, a meglévs
épiilet feldjithatd, a telek vagy az épitési telek beépitettsége, nem névelhets.

ab) Ha a meglévs épiilet €piiletmagassaga meghaladja a ré vonatkozé tvezetben, ill,
épitési dvezetben megdilapitott mértéket, az épitdsi tevékenység sorén a
meglévl épliletmagassig nem nivelhets, kivéve

ac) ha a szomszédos épiletek épliletmagassiga és az utcaban kialakult utcakép
indokolja, és ha az esetleges épiiletmagassag névekedése nem korldtozza a
szomszédos épiiletek hasznalatat (pl. benapozds biztositdsa). Az épitési
tevékenységgel érintett épdlet épiiletmagassiga ebben az esetben sem lehet
magasabh a mdr meglévs, kGzvetleniil szomszédos épiilet{ek)
épiiletmagassdgindl.

b) Ha a meglévs épiilet megsemmisiil, azaz tartéfalai a terepszintt6l mért 1,0 méternél
alacsonyabbakkd valnak, a telket vagy épitési telket beépitetlennek kell tekinteni, és a
rd vonatkozodvezeti, ill. épitési Bvezeti elBirdsokat kell alkalmazni,

(2)  AfSldmunkaval jiré beruhazisok esetében érvényre kell juttatni a kulturdlis Orokseg
védelmeérst 52616 térvény rendelkezéseit. REGERT JOZSEF —
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14. Beépitésre szint épitési dvezetek eldirdsai

23. Az Dh jeld Hétvégihizas Bvezet

25.5 (1)  Azépitési dvezetben az OTEK 23. §-3ban megnevezett épdletek, valamint az
Gdildvendégek ellatasat sz0lgil6 kereskedelmi, szolgéltato, vendéglitd éplletek
helyezheték el.
{2)  Egy épitési telken legfeljebb ketts épiilet létesithetd, az udiiloegységek szdma maximum
kettd lehet.
(3} Az epitési 6vezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasok:
a)  Uh-1jeld épitési Gvezet
33)  Alialakithatd leghkisebb telekterilet méret 250 3 m?
ab)  Akialakithato telek legkisebb szélességi mérate 14 m
ac] A beépitési méd szabadonallé; oldathatdron allg *
ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassig 4,0 m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20
af) A zbldfelulet legkisebb mértéke 60 %
* a bedpitési mdd o Szabdlyozdsi terven von Jetdtve

(4)

Az épitési dvezetben a terilletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb
beépitési siirliség 0,2 m¥m?

JOZEP!
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Harkény Viros Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 9/2018. {V.22.) Gnkormdnyzati rendelete

Harkdny Viros Telepiiléskép védelmérdl (kivonat)

7. Epitmények anyaghasznilatdra vonatkozd dltalinos épitészets kiveteimények

10. § (1)* A helyi védelemmel nem érintett terdleteken az épitmények anyaghaszndlatire, szinezésére - amennyiben az
adott teriiletre vonatkozd eldirds madst nem hatdroz meg - az aldbbi {2)-(8} bekezdésben foglaitakat kell figyelembe venni.

(2} A falfeliletek feldletképzése nem késziilhet természetas anyagtd! — tégla, természetes kS, fa vagy vakolat, valamint
nagytdbids viligos drnyalati fa, vagy kfhatdsh burkold elemek - eltér§ anyagbdl.

(3) Természetes kShurkolat alkalmazisa esetén nem alkalmazhatd a helyre jellemzd szind k&t (sdrgaval vagy stiirkével tort
fehér szind kdufil ehtérd k) eltérd kburkolat.

(4) Téglaburkolat alkalmazdsa esetén nem alkalmazhatd sdrga vagy terrakotta szintl eiters tégla.

{5)¢ Epitmények falazatanak szinezése sordn nem alkalmazhatd a telepilés hagyomdnyos, meleg drnyalatu, sérgival tart
fehér, okkersdrga drmyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta szintSt elténd szinhaszndlat

{6) Uj tatdzet dpitdse esetén a magastetBk és ereszesandesitdk tetdfeddse nem lehet:

a) égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb drnyalatu épetett agyagcseréptdl vagy ahhoz hasonld szinezésd betoncserdptdl,
és cserdp mintdzatd fémlemeztdl eltérs fedés, kivétalt képeznek a nagytdblas fa-, vagy kEhatdsi elemek, amelyek
szinhatdsukban Hlaszkednek a kirnyezatikhdz.

b) tényes fellletd fedés,

¢} dsszhatisdban kirivoan tarka fedés.

{7)% A homlokzati folliletan ndvényfal latesithetd, 3 kdzterGletrd] nem Jathatd, 2z utcaképet nem zavard modon.
8. Atelepllésképi szempontbél meghatirozsd teriiletekre vonatkozd teriileti épitésreti kvetelmények

11. § (1} Az uj Idepitmenyt a telken a szomszédos epuletek kozteruler feloli homlokzan vonalahoz gazodoan keli elhelyezm,
A meglévl éplietek bdvitdsénél is a szomszédos éplletek kdzterdlet feldli homlokzat vonaldt kell figyelembe venni,

{2) Magdnszemalyek telepiléskép-védelmi tdjékaztatds &s szakmai konzulticié nélkil nem végezhetnek kbrerilet
novénytelepitést,

{3)7 A telken a t3idfelilet kialakitdsa sordn a 5. szdmid mellékietben taldlihatd szabdlyok betartdsival lehet ndvényeket
telepiteni, A keriifendd, inviizids ndvényfajok jegyzéke a 6. szimi melickietben taldthatd.

{4) Az egységes telepilléskép érdekében a kapubejardk kiépitését azonos mdszaki paraméterekke! kell megoldani.
{5) Az egységes utcakép érdakében az utcdkat egységes novényzettel kell telepiteni.

(60 Az utcai karités jellemzfen 3ttdrt feiGletd legyen, anyaga nem lehet hulldmpala vagy napyrablis fémiemez.
9, Telepiilésképi szampontbél meghatirozd terilletek dltalinos kbvetelményei

12. § (1)1 A teriileten csak clyan virosképl és épitészeti scempontbél igényes - elsSsorban egyedi tervezésd - épitmények
épithetdk, amelyeket a telek adottsigainak, a kirnyezetitk jellegének, a rendeletésik kivetelményainek, a hagyomanyos és
korszerid épitSanyagok safdtossdgainak megfelel@en alakitottak ki,

{2) Az egy telken lévd Spitmények (dmegelt &5 homlokzatait {homlokzati szinezéseket] ugy keli kialakitani, hogy azok
egymassal #sszhangban legyenek s formal szempontbol egységes épitmény-egyiittes hat#sét keltsék valamint
beilleszkadjenek az adott Gvezet kdrnyezetbe.

{3) Az épiiletek homickzatainak, keritéseinek egységét meg ke!l tartani, azt részleges dtalakitissal vagy tfestéssel
megbontani nem szabad.

{4] Kerti tet csak faszerkezettel valamint cserép vagy zsindely fedéssel létasithetd, mezdgardasagi terlileten nidfedés is
alkalmazhatd.

{5)12 A terileten azbeszirement-hulldmpala és hagyomanyos lemezfedés nem alkalmazhatd (gazdasagi épileteken sem).

{5) Epiiletet ugy kell ethelyezni, hogy a szomszédos ingatlanok benapozdsanak, kildtdsdnak és megkazelitésének
zavartalansdga biztositont legyen.

{7) Az épiiletmélységek halyes megvalasztisdval meg kell elbzni azt, hogy magas tetds épiiletek esetén az épiletet
dnmagaban tekintve és az utcakép vonatkozasiban is ardnytalanul magas, nagy tetSidomaok [Sjjenek 1étre.




(8) Magastetds épiilet tetGterét csak egy szintként lehet bedpitani, melybe a tetdtér 2irdfBdémével kialakuls padldstér nem
éniends bale.

(9) A bejdrati el6lépcsSt, az akaddlymentesitést szolgald épitményt, rdmpdt, a kézterilet f61é bemyild épitményrészt, keritdst
gy lehet ethelyezni, hogy a kaprsolodd kizterilet hasznélat madjihoz vald ilieszkedése, valamint a meglévs és a
telepltendd fikra, fasorokra, kGziizemi vezetékekre és berendezésekre gyakorolt hatdsa kedvezs legyen.

{10} Epdletet Ggy lehet ethelyezni, hogy a homiokzat tagolisival, szinezdsével, a nyildszirdk kiosztasdval, az &pilet
rendeltetésével €5 hasznalatinak sajitossdgaival a homlokzatra és a2 épiilertdmegre vonatkozd épitészed megolddsoknak az
utcaképre gyakorolt hatdsa kedvezd legyen.

{11) Birmely kdzterilettel érintkezd telekhatdron torténd épitds esetén az 220n0s telken lévé valamennyi épiilet, épdletrész
utrai homlokzatdt egységes terv alapjdn kelt kialakitani.

{12} Az épilietek dtalakitdsa, bivitdse utdlagos haszigetelése esetén e miveleteket a t8bb rendealtetési egységet tartalmazd
épiiletek esatén is csak egy idSben, az épiilet egdszét tekintve lehet valdsitani. Ide kell érteni az 4piiletek utdlagos
stinezdsét, nyildszird cseréiét, erkély vagy loggia bedpitését, a tetShdjarat cserdjét, burkolatainak madositisat.

{13} Epiletet ugy lehet elhelyezni, hogy a takaratianul maradd tifzfatak, tiinyilo éphletrészak esztétikus megielandsiek
fegyenek.

{14) Tdmfal épitésekor a timfalat tenmészetes kivel, vagy tégla-kG vegyes burkolattal kelf allitni, vagy 2dldhomiokzatként kall
kialakitani.

{15) Utcal kerités kialakitdsdnidt az alibbiakat kell figyelembe venni:

a}az utcal kerltést az épdlet épitészeti karaktardhez, anyaghasznilatihoz, megjelenéséhez, virosképi sajétosssgaihoz
illeszkedSen lzhet kialakitani.

b} keritések felaletének a jdrdaszinttd! mért 0,8 m és 2,0 m magassig kdzdth sévjst legaldbb 30 %-ban dttdrt és stlsthats
feliletként kell kialakitani,

¢) ahol zavard zajterhelés van, ott olyan jeliegd dthbrt kerftdst kell kialakitani, amelynek legaldbb az itdrt felblatet migé
stvény keril telepitésre,

d} a 14 m-nél keskenyebb kizteriletek menti utkeresztezédédsekné! 2 telek sarokpontjdtd! 6-6 m-en beldl -a
litohdromszBgbe esd szakaszon - a kerftéseket 0,8 m feletti teljes magassdgukban atlithatdan keli kialakitani,

e} uj épdlet épitésekor karitéssel egybeépitve kell kialakitani a kukatdrolét.
10. Telepiilésképi szempontbdl meghatirozb teriiletek részletes alfirisal
{6)%® Udil8teriletek:

b} Hétvégi hdzas terGlelek

ba) az dvezetben az épllatek csak jellemzSen magas tetdvel, 35-502 k3zoth tetShajldsszoggel és cserdp vagy zsindely, cserdp
mintizatd fémlamez héjaldssal épithetdk

bb) erkély, loggia csak sajat terileten beldl alakithatd ki
be) a telek hatarvonalain tdmdr kerités nem, legfeljebb 1,80 m magas, lehetbleg 15 sdvénykerités létesithetd

bd) a terileten drusitd pavilonok nem, - vendéglitd pavilonok pedig csak a terven jeldit terlleteken (és csak fedott-nyitott
kivitelben) helyazhetdk af.

(7} KillBnleges, beépitésre szant terdletek (gydgy- strandfirdd, kdrhdz, balneoldgia, sportcsarnok, sporttelep, sport- és
rekreacids kizpont, autdbusz palyaudvar, benzinkut)

a} A terileten olyan varosképi, £pitészeti szempontbdl igényas — elsdsorban egyedi tervezédsl — épiletek, épitmények
létesithetdk, melyek a kéirnyezetik jallagéhez semlegesen tudnak maradni, ugyanakkor egyedi, jdvibe mutatd épitdszeti
mindséget képviselnak,

b) Az épiiletek lapos- és magastatdve! készilhetnak.

¢} Az épilletek anyaghaszndlotira vonatkozd italdnos épitészet kfvetalmények —~ TKR 10. § - jeien teriiletegységre s
érvényesek.

d} Szabadondlé beépitési mad esetében napelem tablik a tetSfelileteken elhelyechetdek.
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Nézet északkeleti irdinybdl.

Nézet északnyugali irdnyboi.

REGERT JOZSE?
atalenel = Ie
FEADES TR I~ T B
Adburnns A BRI
Nyliv w2’ Sutite

v 2o



3. ford
Nézet északi irdnybdl, utca feldl.

4, fots
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1. sz. példany

A Harkany, Homok u.
2040. hrsz-u ingatian (telek)

forgalmi értékbecslése

2040 hrsz.

Régért Jozsef
ingatlanforgalmi értékbecsli
Siklas, Hajdhi u. 3/b
Nyilvantartasi szam: 211/1997/1
Tel: 30/4912670
E-mail: regertjozsefi@gmail.com

Keészilt: Siklds, 2025-09-06.
Tartalma: 21 lap
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1. Elozménvek. dltalinos ismertetés:

Megbizé: )
Harkany Varos Onkormanyzata
7815 Harkany, Petdfi u. 2-4.

Megbizas, értékelés celja:
Forgalmi érték meghatirozasa.
Szakertoi feladat:

Helyszini szemle és dsszehasonlité adatok segitségével a beépitetien telek forgalmi
értékénck meghatirozisa az ingatlan forgalomképes dllapotban torténd figyelembevételével.

Ertékelés modszere:

Bontds és feltaras nélkiili miiszaki szemrevételezés, felmérds,

Az érték megallapitdsahoz felhasznalt osszehasonlitd adatokat részben jeldltemn meg, a
tovabbiak sajét nyilvantartdsomban megtalalhatok.

A forgalmi érték megallapitdsanal az értékelt ingatlan fSbb jellemzdit, a telepiilésen
belitl elfoglalt helyét, Gvezeti besoroldsat, hasznilatinak moédjat, megkdzelithetdséget,
kdzmiivesitettségét, az ingatlanon 46 épiiletek, Ilétesitmények . kivitelezésének modjat és
mindségét, valamint az Ssszehasonlitis alapjaul figyelembe vehetd ingatlanok forgalmi értéket
vettem figyelembe.

Adatrdgzités modszere:

Megbiz6 iltal rendelkezésre bocsatott iratok (tulajdoni lap masolat), megbiz6 szobeli
tijékoztalasa, szemrevételezds, a telepiilésre vonatkozo adatok gyiijtése, a rendelkezésre alld
iratok ellendrzése, felmérés.

Az ingatlan-nyilvantartis adatai:

1/ Fekvés: Harkany, belteriilet, Homok w
Helyrajziszam: 2040
Ingatlan teriilete: 308 m2
Ingatlan miivelési dga, kivett megnevezése az ingatian-nyilvéntartas szerint:
beépitetlen teriilet.
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.

Helyszini szemle: 2025-08-19. és 2025-08-22.
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A telepiilés dltalanos jellemzéi:

A 1elepiilés az orszag déli, hatir menti részén taldlhatd. Orszagos jelentOséga flirdohely. A
telepiilésen az ingatlanforgalom egyes szegmensckben (hasznalt Kisebb lakésok, lakocpiiletek,
Gdiilok, apartmanok) esctében érzékelhetSen megndtt. Ez az ilyen jellegii ingatlanok estében az
arak jelentds emelkedésével jart. Uj épitésit ingatlanok, beépithetd telkek esetében ez a kereslet
nem jelentkezik. A tclepiilés belteriileti részén viz, részben szennyvizesatorna (az érintett
idiilotelepen nincs), villany és giz kGzmit van.

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az ingatlan a telepillés délkeleti hétvégi hazas Udild dvezetének délnyugati,
hétvégi hazakkal beépitent részén helyezkedik el. A telck az Gidulotelep varoskdzponttol, firdtol
legtivolabbi részén van. A telek délkeleti irdnyban lejtd, mély fekvési terilet.

Az ingatlan a telepiilés érvényben 1évé rendezési terve szerint Uh-1 (Hétvégihazas)
megjeldlésii Gvezetekbe tartozik a meilékletben jelsltek szerint.

Meghkizelithetdség: A telek kozteriileird! megkozelithetd. Az ingatlanok elotti rovid
utcaszakaszon kiépitett Gt nincs.

Az ingatlan infrastrukiurdlis adottsagai: A telepiilésen valamennyi alapvetd kozintézmeény
megtalalhat6. Ezek az ingatlant6l 800-1000 m-en beliil érhetok el.

Az ingatlanon talalhato épiiletek: Nincs épiilet, épitmény.

A telek jellemzdi:

Az értékelt ingatlant a telepiilés érvényben 1évé szabilyozasi terve ,,Uh-1" (Hétvégihazas)
épitdsi Gvezetbe sorolja. A teriilet hasznositisira vonatkozo eldirdsokat a mellékletben szerepld
rendezési terv ¢s telepiilésképi rendelet kivonat tartalmazza. A telkek szabalyos méretd, részben
belvizesedésre hajlamos mély fekvesi.

Kozmilvek: Az ingatlan villany, viz, f5ldgéz kdzmiivel ellathatd. Kozvetleniil az ingatlan el6tt a
halézatok nincsenek kiépitve, de azok 3040 m-re, a Homok és Lanka u csatlakozasanal
megtakilhatok. A rakétések az atlagosndl kéltségesebben, de megvaldsithatok.

Kert és ndvényzet: Kaszilt, fiives teriilet.
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. MUSZAKI LEIRAS:

Az ingatlanon 1évé épiiletek altalinos adatai:
Az ingatlanon nincs éplilet, épitmény.

Kerités: Az ingatian nincs keritve.

1. Osszehasonlité adatok:

1. Harkany, Barték Béla u. 38,556 m2-¢s telek. Teljes kdzmi, 0t az ingatlan eldtt. Tarsasildild épitésére
alkalmas telek, Ovezct.

Kindlati &r: 90.000.000 Fr (2.327.- Ft/m?) (15bb éve hirdetve)

2. HarkAny, Berek u. 1713/8 hrsz. 1360 m2-cs telek. Villany, viz, gaz kdzm0, 4t az ingatlan elétt. Oh-1
hétvégihdzas Gvezet.

Kindlati 4r: 6.675.000 Fu (4.908.- Ft/m*)

3. Harkdny, Lanka u. sz 2044/1 hrsz telek, 325 m2. (szennyviz kdzmd nincs) (h-1 hétvégihazas dvezel.
Licit induld ar: 2.667.000.-cFt (8.206.-Ft/m2) bruttd

4. Harkiny, atlagos négyzetmdterarak (telek): (forrds. ingatlun. con)
Atlages negyzetméterdr Harkinyban
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Attagos negyzetméterdr Harkanyban
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Alkalmazott ir: 6000.-FUm2

5. Térséei véros (Siklos) dtlagos telekdrai: (forrds. ingatlan.com)

Atlagos négyzetméteris Sikicson
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6. Térségi viros {Villdny) atlagos telekdrai: (forrds. ingatlan.com)

Atlagos négyzatméterar Villanyban ~

= - o [=)

by e e (" e e Fess W io My lim bl
-1 s

A Grethonon Wham INene MgyTmetsr Il VINyTan 4 IRk 70 WUn-e3 Armyehin MsOetett S uppatess) ngitanoknol
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Doraenan Lafna J02E Jrkamon 3 teltrd, a0 revtrielmstes i) GE0UFLIN ot 3 telepdituen

Alkalmazott 4r: 6.891.- FtYm2

Forgalmi értéket befolyasolo tényezdk:

Eriéknivels:

o + 0%

Ertékcsokkentd.
- Kbdzmiivekre koiés tobbletkdlisége - 3%
- Mély fekvési, belvizesedésre hajlamos telek - 2%
- Az ingatlanok el6tti (rovid) Gtszakasz nincs kiépitve - 5%
- Kindlati adatok miatti korrekcid - 2%
Osszesen: - 12%

Alkalmazont fajlagos érték :  3.329.- Ftm2
Korrekcid: - 12 % 5 639.- Ft/m2

Becsiilt fajlagos erték: 4.690.- Ft/m2 brutto (netto = 3.693.- Ft/m2)

Hozam alapi megkozelités:
Az érintett ingatlan esetében nem értelmezhets.

Koltségalapi megkozelités:
Az érintett ingatlan esetében nem értelmezhetd.

Alkalmazott értékelési mod: forgalmi érték meghatdrozasa dsszehasonlité adatok

figvelembevételével.

Figvelembe vett . driékesitési” idgtartam: {80 nap.
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1V. ERTEKELES:

Valamennyi koriilmény figyclembevételével a
Harkany, Homok u. 2040, hrsz-i

ingatlan (telek)

forgalmi értéke:
1.140.000.- Ft + 27 % AFA (307.800.-) = 1.447.800.-Ft

(azaz Egymillié-négyszaznegyvenhétezer-nyolcszaz Ft.)

Ervénvesség: Fz az értékelés a kiaddstol szdmitorr 90 napig érvénves. Ezen idd elteltével az
értékelési adatok felilvizsgdlatra szorulnak. Az értékelésben szerepld ingatlanériék per- igény- és
tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik. Az értékelésben megjelolt ingatlandrhoz képest
20-30 % eltérés a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetbdl adédoan lehetséges.

Az értékelés feletti rendelkezési jog: Ez az értékbecslés 3 példdanyban készult, melybdl 2 példany
Megbizo részére (pdf formdtumban is) dtaddsra keriilt. Ez az értékbecslés a hatdlyos szabalyok
szerint szerzGi jogvédelem ald esd szellemi terméknek mindsul. Meghizé a célzoft eljdrdsban
szabadon rendelkezik az értékbecsléssel, a szerzé engedélye nélkiil mds célra nem hasznalhat.

Tanusitviny: Az értékelt ingatlannal, az ériékelésben érintett felekkel kapcsolatban elfoguitsagom
nincs. Megbizdsom, megbizdsi dijam nem dll Osszefiggésben az érickelésben foglall érték
nagysagaval.

REGERT JOZSEF
Siklds, 2023-09-06. =203 i
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ingatlanforgalmi értékbecslo




V. Mellékletek:

- tulajdoni lap masoclat
- Atnézeti terképek

- térképkivonat

- kdzmiitérkép kivonat
- rendezési terv kivonat
- fotok: 4 db
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal -

BAVKH Foldhivatali Fioszialy Faldhivatali Oszaly 4

Siklés 7800 Sikdos, Dézsa Gy. u. 19, PF 14, Oidal: 1/1
Erhiteles tulajdoni lap- Teljes nxisolat
Megrendelés szinmr30005/19228/2025
2025.08.04
HARKANY Szehtor : 53
Belteriilet 2040 helyrajzi szdm
LRESZ
Foldrészlet terfilete valtczis eldte: 307 (m2) tdrla hatdrozat:34646/2008.05.15
1. Az ingaclan adatai:
alrészlet adatek terulet kat.t.jgv. alosztily adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kat.j&v
ha m2 k.fi1)
- Hivett beépitetlen teriilet 1] 308

2. bejegyzd hatareozat: 34616/2008.05.15
Ingatlan-nyilvintartds italakitdsa 2 DAT forgalomba addsdval,

LRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqy=6 hatdrozat, érkezesi idd: 33575/1992.06.30
jogcim: 1980. évi LXV. tdpv. 107. & {2) bek,
Jogdllas: rulajdonos
név: HRRKANY VAROS OMKORMANYZATA
cim: TB15 HARKANY Petdfi Sindor utes 2-4
térzsszam: 15331245

IMLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantarrasban szerepld adatokkal. A szemle misclar a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes misclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejit dokumentumnak. B=

kiltségvetési szerv részére kerlilt kiadésra.

a2 tulajdoni lap

- TULATDONT LAP VEGE

7
REGERT .;%Qp
TR, l'/? 4
Wifinei; o P2
R i 1 '
AC



\

x . \EA 2079

235341
77
20 2078

2043

2045 / .|

2042

; o

L

[}
I!ll ol
=
o

yL0¢

iy
GL0%
2046
=~
2
2 \

548

L

K /
/"//1/ 7% § §
T [j:: 73 =
69 rol 2037 |
67 - L"___——
’ = %g ,,.E§-——L——"""-‘-’-ﬂ'd‘
g | A
TERKEPKIVONAT

Harkany, Homok u. 2040 hrsz.

R:‘GEI*J%EI‘
Tomtg Sl t
Addericn A5,
“&;iuﬂgéﬁi:;fffia

LS

4




ERTEKELT INGATLAN
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ERTEKELT INGATLAN:

KOZMUTERKEP KIVONAT

Harkany, Homok u. 2040 hrsz.
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ERTEKELT INGATLAN {2040 hrsz.):

KIVONAT A RENDEZESI TERVBOL




9. Telekalakitas dltalanos szabdlyai

9.5 (1)

{2}

(3)

(4)

10.§ (1)

(2)

(3)

(4}

(5}

11.§ (1)

(2)

(3}

Uj kiszalgdld kdzutak és kizhasznalat eldl el nem zirt magdnutak telekszélessége
legaldbb 6,0 méter kell, hogy legyen. Amennyiben az ij kiszolgald kézat, vagy 4j
kbzhasznalat eld! el nemn zart magdnGt csak zsdkutcaként alakithato ki, a zsakutca végén
tiizolté gépjarmi szdmara végforduld igtesitendd.

Telekhatdr rendezés révén kialakuld épitési telek legkisebb szélessége nem lehet
kevesebb lakotelek esetében 10,0 méternél, a telekosztds utdn kialakult telek legkisebb
szélessége minimalisan 12,0 méter iehet.

Az U saroktelek —iegalabb az egyik utca feldli - szélességi méretének legalabb 3,0
méterrel nagyobbnak kell lennle az vezetben, ill. épitési dvezetben a kialakithato telek
elgirt legkisebb szélességénél,

A meglévs épitési telek akkor is beépithetSnek mindsiil, ha a méretei a hatalyos
eléirdsoknak nem felelnek meg, de az §vezeti elSirdsok ezen kiviil betarthatdk.

A kialakult telek, ill. épitési telek beépithetd, kivéve:
a) a kbz- vagy maganuti kizvetlen gépjarmd kapcsolattal nem rendelkez6, telket,

b} valamint a telek, ill. &pitési telek, amelyelen az épiilet kdrll a telepitési tdvolsdg nem
biztosithatd, azaz nem 3ll rendelkezésra a tényleges épiiletmagassagnak megfelels
oldalkert vagy hatsokert,

A telken, ill. épitési telken csak az egyes rd vonatkoz0 Bvezetben, ill. épitési Gvezetben
megdllapitott rendeltetési épiletek helyezhetdk el.

Oldalhatdron 3llé beépitési médnal: 18,0 méter alatti kialakult telekszelességnél Gij
épuletet az oldalhatdartdl legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni.

Oldalhatdron allG beépitési modnal: 18,0 métert meghaladd telekszélességnél az (j
épiiletet az épitési helyen belll szabadon lehet elhelyezni.

Epitési tevekenység (vagy telekalakitss) az érintett Gvezetben vagy épitési Gvezetben
megéllapitoit rendeltetésdtsl eltérd &pitmény, ill. telek esetében akkor is végezhetd, ha
az épités a legszukségesebb (&let-, vagyon-, vagy kdzbiztonsdg, esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetatlen) munkdlatok elvégzésére irdnyul,

Epitési dvezetben épiiletet épiteni csak épitési helyen beldl lehet. Ha az épitési telken
megléva épiilet egy része épitési helyen kivilre esik, az épitési helyen kiviili éptletrész
annak tdmegndvekedése nélkiil feldjithatd, de Gjra nem épitheté.

A védett természeti teriileten lévs épitési telek esetében az épitési helyen a kdrnyezet
hasznélatdt biztosito rendeltetés valosithatd meg, elsGsorban a természetvédelmi
kezelési tervben meghatirozott teriileten természetvédelmi, bemutatasi, kezelési, ill.
erdészeti célbdl szabad épitményt elhelyezni.

Epitési dvezetben az épitési hely ~ amennyiben a szabdlyozdsi tery, ill. az épitési Gvezet
elGirdsai masként nem rendelkeznek — a beépitési mad figyelembe vételével a kdvethezs:

a} az elGkert mérete:
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az epitési tevékenységge! érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon (azaz
legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévé legkisebb méret,
vagy legaldbb 5,0 méter,de legfeljebb 7,0 méterre lehet a beépités vonalat az épitési
helyen belil hdtrahizni.

b) az oldatkert szélessége:

ba) szabadon &ll6 beépitési médnal: - a vonatkozé épitési Gvezeti elfirds eltérs
rendelkezésének hidnydban - az épitési bvezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

bb) 18,0 méter alatii kialakult telekszélességnél Uj épiilet épitéséné! legaldbb 5,0
meéter, kialakult dllapotnal legalabb 3,5 méter, oldalkert feili tdzfalképzés esetén
3,0 méternél kisebb nem lehet,

bc) 18,0 métert meghaladé telekszélességnétl Gj éplilet épitésénsl legaldbb 6,0 méter,
kialakult helyzetben, oldalkert felGii tGzfalképzés esetén 4,5 méterné! kisebb nem
lehet.

c) a hatsdkert mélysége:
¢a} a 40,0 méter telekmélységet elérs és meghalado telek esetén legaldbb 6,0 méter,
cb) a 60,0 métert meghalads telekmélység esetén legalabb 15,0 méter,

cc) a 80,0 métert meghalado telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebb
65 méter. Az épitési hely hatdra és a hatss telekhatir kdzotti telekrész
hatsdkertnek tekintends.

{4)  Beépitésre nem szént Gvezetbe tartozé telken épiilet - a szabdlyozasi terv egyéh
rendelkezése hidnydban - legaldbb 10,0 méteres eld-, oldal- és hatsdkert megtartdsaval
helyezhetd el.

12.5 (1)  Akialakulr dllapot esetén alkalmazandé szabélyok:

a) Ha a tetken és az épitési telken meglévs épilet{ek) jelenlegi jellemz&i az épitési
elsirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi el6irssok szerint alakuit ki, az
alabb felsorolt szablyok szerint lehet épitési tevékenységet, végezni:

2a) Ha a telek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladja a r
vonatkozodvezetben, ll. épitési Gvezetben megillapitott mértéket, a meglévs
épdlet feldjithatd, a telek vagy az épitési telek beépitettsége, nem nivelhets.

ab} Ha a meglévé épiilet épiletmagassdga meghaladja a rd vonatkozd dvezetben, ill.
€pitési Gvezetben megdllapitott mértéket, az épitési tevékenység sordn a
meglévd épiiletmagassag nem nivelhetd, kivéve

ac) ha a szomszédos épiiletek épiletmagassiga és az utcban kialakult utcakép
indokolja, és ha az esetleges épilletmagassag novekedése nem korlatozza a
szomszédos épiiletek hasznélatat (pl. benapozas biztositdsa). Az épitési
tevékenységge! érintett épiilet épilletmagassaga ebben az esetben sem lehet
magasabb a mar meglévg, kozvetlenill szomszédos épilet(ek)
épiiletmagassdginal,

b) Ha a meglévd épiilet megsemmisil, azaz tartofalai a terepszinttd! mért 1,0 méterngé)
alacsonyabbakkd vdlnak, a telket vagy épitési telket beépitetlennek kell tekinteni, és a
ra vonatkozéGvezeti, ill. épitési tivezeti elGirasokat kell alkaimazni,

(2)  AfSldmunkdval jér6 beruhdzasok esetében érvényre kell juttatni a kulturslis Brokség =
védelmérdl sz616 trvény rendelkezéseit. L e / ‘
e ‘\ahll .17
Adtarion A38 i
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14. Beépitdsre szint épitési dvezetek eldirdsai

23. Az Oh jeld Hétvégihizas Gvezet

25.§ (1) Az épitési Gvezetben az OTEK 23. §-3ban megnevezett épiletek, valamint az

udiildvendégek ellatdsdt szolgilé keraskedelmi, s20igsltato, vendéglatd épiiletek
helyezhetdk el.

(2)  Egy épitési telken legfeljebb ketts épiilet létesithetd, az udulSegységek szama maximum

ketts lehet.

(3) Az épitési svezetben betartando telekalakitasi &s beépitési eldirasok;

a) Dh-1 jeld épités] Gvezet

aa)  Akialakithato legkisebb telekterdlet méret 250 m?
ab}  Akialakithato telek legkisebb szélességi mérete 14 m
ac) A beépitési méd szabadonall; oldalhatiron A6 *

ad)  Amegengedett legnagyobb épiiletmagassig 3,0 m
ae)  Abeépitettség megengedett {egnagyobb mértéke 20

af)  Azdldfelillet legkisebb mértéke 60

* a beépitési mdd o Szabélyordsi terven van Jfeléive

(4) Az épitési dvezetben a terletfelhasznalasi egysegre megengedet!t legnagyobb

beepitési siirliség 0,2 m¥m?
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Harkdny Viras Gnkormdnyzata Képuiself-testillatének 3/2018. (V.22.) Snkormanyzati rendelate

Harlginy Viros Telepiiléskép védelmérsl (kivonat)

7. Epitmények anyaghasznlatira vonatiozd sltaldnos épitészeti kvetelmények

10. § {1)* A helyi védelemmel nem érintatt teriileteken az épitmények anyaghasznalatda, szinezésére ~amennyiben az
adot teriiletre vonatkozd eldirds mdst nem hatdroz meg - az aldbbi (2}-{8) bekezdésben foglahakat kell figyelambe venni.

{2 A falfeliletek felitletképzése nam készilhet természetes anyagtdl —tégla, természetes k3, fa vagy vakolat, valamint
nagytablds vildgos drnya'aty fa, vagy kihatdsd burkold elemek — eltérd anyagbdl,

(3) Természetes kdburkolat aliatmazdsa esetdn nem alkalmazhatd a helyre jellemz6 szind k616! {sdrgaval vagy szirkével tart
fehér szind kBtdl eltérd k&) eltérd kIburkolat.

{4) Téglaburkolat aikalmazisa esetdn nem alkalmazhatd sérga vagy terrakotta szint8l altérd tégla.

{5]¢ Epitmények falazatanak szinezése somin nem alkalmazhatd a telapilés hagyomdnyas, meleg drnyalaty, sérgaval tort
fehér, okkersarga dmyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta szintSl eltérd szinhasznalat

{6} Uj tetBzet &pitdse esetén a magastetk és ereszcsendesitfk tetdledése nem lehet:

a)? égetett agyag sotétebb vagy viligosabb Srnyalati égetett agyageseréptsl vagy ahhoz hasonld szinezésd betoncsersptdl,
&s eserép mintdzatd fémlemeztdl eftérs fedés, kivételt képeznek a nagytiblds fa-, vagy kBhatdsy elemek, amelyek
s2inhatdsukban illesziednek a kormyezetikhaz.

b} fényes faliteti] fedés,

¢} dsszhatdsdban kirivéan tarka fedés.

(7)® A homlokzati felilleten ndvényfal létesithets, a kbzteriletrd] nem ldthatd, az utcaképet nem zavard médon,
8. A telepilésképi szempontbd! meghatirozd terfiletekre vonatkozd teriileti épitészeti kbvetelmények

11. § {1} At uj idepitményt a teiken a szomszédos épiietek kiziarilet ieldii homiokzat vonalahoz igazodéan kall ethelyezni.
A meglévd épiietek bvitdséndl is a scomszédos épiletek kidzteriilet felli homlokzati vonaldt kell figyelembe venni.

(2) Maginszemélyek tolaplléskép-vidatmi td] ékoztatss és szakmal konzultici6 nélkil nem végezhetnek kizterileti
ndvénytelepitdst.

(3)° A tetken a zoldfeldlet kialakitdsa sordn a S. szdmu mellékietben taldlhatd szabdlyok betartisdval lehet ndvényekat
telepitenl. A kerGlandd, invézids ndvényfajok jegyzéke a 6. sidmit melfékletben taldlhato,

(4) Az egységes telepiiléskép érdekében a kapubejirdk kidpitésst azonos mdszaki paraméterekke) kell megoldani.
{5) Az egységes utcakép érdekében az utcdkat egységes ndvényzettel kell telepiteni.

(6)%° Az utcal kerités fellemzben dttdrt felltetd legyen, anyaga nem lehet huildmpala vagy nagytablas fémiemez.
9. TelepGlésképl szemponthdl meghatirozd tertletek ditakinas kdvetelményei

12. § {1} A terilletan csak ofyan virosképi ds dpitészeti szempontbdl igényes - elsSsorban egyedi tervezes - pitmények
épitherdk, amelyaket a telek adottsdgainak, a idmyezetiik jellegének, a rendeltetésiik kdvetelményeinek, a hagyomdnyos &s
korszeril épit@anyagok sajétossdgainak megfelelSen alakitottak ki.

(2] Az egy telken lev &pitmények tdmegeit és homlokzatalt (hamlokzati szinezéseket) gy kell kialakitanl, hogy azok
egymissal 8sszhangban legyenek és formai szemponthé) egységes dpitmény-egylittes hatdsdt kehtsék valamint
beilleszkedjenek az adott &vezeti kirnyezetbe.

{3} Az épiiletek homiokzatainak, keritéseinek egységét meg kel tartank, azt részieges dtalakitdssal vagy dtfestéssel
megbontani nem szabad.

{4) Kerti tet5 csak faszerkezettel valamint cserép vagy rsindely fadéssel létasithetS, mezSgazdasdgi teriileten nidfedds is
alkalmazhatd.

(5)12 A terilleten azbesztcement-hulldmpata és hagyomdnyos lemezfedés nem alkalmazhatd {gazdasdgi épiletaken sem).

{6) Epiiletet Ugy kell eihelyezni, hogy a szomszédos ingatlanok benapozisinak, kildtisdnak és megkdzelitésének
2avarmalansiga biztositot legyen., .

n " . RE -FiérJoﬁLp
{7) Az épiiletmélységek helyes megvdlasztisdval meg kell eifzni azt, hogy magas tets épGletek esetén az épliletet e :
nmagaban tekintve €s az utcakép vonatkozdsdban Is ardnytalanul magas, nagy tetdidomok jojjenek létre. A 4 (e3> 1l




{8} Magastetds épilet tetOterét csak egy szintként lehet beépiteni, melybe a tetSiér zdréfddémével! kialakuld padldstér nem
értendd bele.

(9) A bejarati ellépcsdt, az aladdlymentesitést szolgdlé Spitményt, dmpat, a kBzteriilet fSlé benyuld épitményrészt, keritést
gy lehet elhelyezni, hogy & kapcsolddd kBztenilet haszndlati médjdhoz vald illeszkedése, valamint a meglévd és a
telepitendd fakra, fasorokra, kiztizemi vezetékakre &5 berendezésekre gyakorolt hatdsa kedvezs legyen.

(10} Epiletet gy lehet elhelyezni, hogy a homlokzat tagokisdval, szinezésével, a nyilaszdrdk kiosztdsdval, az épilet
rendeltetéséve! ds haszndlatdnak sajdtossdgaival 3 homlokaatra és az épilettdmegre vonatkozé épitészeti megoldisoknak az
utcaképre gyakorolt hatdsa kedvezs legyen.

(11) Bdrmely kozterGlettel érintkezd tefekhatiron tirénd &pités esetdn az azonos telken [évs valamennyi dpiilet, épiletrésy
utcai homiokzatat egysdges terv alapidn kel kialakitani.

{12} Az épiiletek stalakitdsa, bivitése utdlagos hiszigetelése esetén e miveleteket a tibb rendeltetési egységet tartalmazd
épiiletek esetén is csak egy idSben, az épillet egészét tekintve [ehet veldsitani. Ide kell érteni az épiletek utdlagos
stinezését, nyllaszdrd eserdjét, erkély vagy loggla bedpitdsée, a tetdhédjazat cseréjdt, burkolatainak mddositdsdt.

{13) Epiiletat Ugy lehet elhelyezn], hogy 2 takaratlanul maradd tdzfalak, talnyold épiiletrészek esztétikus megjelendsiek
legyenek.

{14) TAmfal épitdsekor a tdmfalat természetes kdvel, vagy tégla-ks vegyes burkolattal kell ellétni, vagy zéldhomlokzatként kefl
idalakitand,

(15} Utcai keritds kialakitasandl az alabbiakat kel figyelembe venni:

3) az utcai keritést az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghaszndlatdhoz, megielendséhez, virosképi sajitossagaihoz
ileszkedden lehet kiatakitani.

b) kerivdsek felitetének a jardaszinttl mért 0,8 m és 2,0 m magassag kdzotti sdvjit legaldbb 30 %-ban dttdrt &s dtidthatd
felGletként kel kiatakitani,

c) ahol zavard zajterhelés van, ott olyan jellegli dttGrt keritést kell kialakitani, amelynek legaldbb az dttdrt feliiletei mbgé
stvény kerGl telepitésre,

d) a 14 m-nél keskenyebb k3zteriietek menti Gtkeresztezdddseknél a telek sarokpontjdtdl 6-6 m-en belil-a
ldtéhdromszbgbe esS szakaszon - a keritéseket 0,8 m feletti teljas magassdgukban atlathatdan kell kialakitani,

e} i} épdilat épitdsakor keritdssel egybedpitve kell kialakitani a kukatirolét.
10. Telepiilésképi szempantbd! meghatirozd teriiletek részletes el§irdsal
(6} Qdldteriletek:

b) Hétvégi hizas terliletek

ba) az dvezetben az épiietek csak jellemz&en magas tetdvel, 35-502 kbzdtti tetdhajidsszbgge! &5 cserép vagy zsindely, cserdp
mintizatu fémlemez héjaldssal épithetdk

bb) erkély, logpla csak sajdt terileten belitl alakithatd ki
be) a telek hatdrvonalain t3mdr kerités nem, legfeljebb 1,80 m magas, lehetSleg €16 sdvénykeritds létesithetd

bd) a terdieten drusitd pavilanok nem, - vendéglitd pavilonok pedig csak a terven jeidlt terleteken (és csak fedett-nyitott
kivitalben) helyezhetdk al.

(7)2 KillGrleges, bedpitésre stant teriiletek {gydgy- strandfirds, kirhaz, balneoldgia, sportcsarnck, sporttelep, sport- és
rekredcids kSzpont, autdbusz pdlyaudvar, benzinkut)

a) Aterdleten olyan véroskép, épitdszeti szemponthdl igényes - els§sorban egyedi tervezésii — épiiletek, épitmények
létesithetSk, melyek a kirnyezetik jellegéhez semlegesen tudnak maradni, ugyanakkor egyedi, jdvdbe mutatd épitdszeti
mindséget képviselnak.

b) Az dpdletek lapos- és magastetdvel készilhetnek.

c) Az épiietek anyaghaszndlatdra vonatkozé dltaldnos épitészet kovetelmények - TKR 10§ - jelen teriletegységre is
drvényesek.

d) Szabadondilé beépitési mad esetében napelem tibldk a tetdfelllfeteken elhelyezhetfek.




1. ford

Nézet északi, utca feldli irdnybd!.

2. ford

Nézet északi, utca fel6li irdnybdl.




3. foto

Nézet déli irdnybdl. JI|

4. foté

Nézet déli irdnybdl.
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1. sz. példany

A Harkany, Kossuth Lajos u.
2525/6 hrsz. (telek)

forgalmi értékbecslése

2525/8 hrsz.
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13

Tartalomjegyzék

L. El6zmények, dltalanos ismertetés
II. Miiszaki leiris
III. Osszehasonlité adatok
IV. Ertékelés (forgalmi érték meghatirozisa)
Y. Mellékletek:

- tulajdoni lap masolat 1 db
- atnézeti térképek

- kozmiitérkép kivonat

- rendezési terv kivonat

- foték: 4 db



1. Eléozménvek, altalanos ismertetés:

Megbizo:
Harkdny Varos Onkormanyzata
7815 Harkany, Petdfi u. 2-4.

Megbizas, értékelés célja:
Forgalmi érték meghatarozisa.
Szakértoi feladat:

Helyszini szemle és sszehasonlité adatok segitségével a beépitetlen lakadtelck forgalmi
értékének meghatirozisa az ingatlan forgalomképes allapotban térténd figyelembevételével.

Ertékelés modszere:

Bontis és feltiards nélkili miszaki szemrevételezés, felmérés.

Az érték megallapitdsdhoz felhasznall Osszehasonlité adatokat részben jeldltem meg, a
tovabbiak sajat nyilvantartisomban megtalalhatok.

A forgalmi érték megillapitisanal az éntékelt ingatlan f6bb jellemz6it, a telepiilésen
belitl elfoglalt helyét, GOvezeti besoroldsdt, hasznalatinak modjat, megkozelithetségét,
kozmiivesitettségét, az ingatlanon dli¢ épilletek, létesitmények kivitelezésének modjat s
minOségét, valamint az Usszehasonlitds alapjaul figyelembe vehetd ingatlanok forgalmi értékét
vettem figyelembe.

Adatrogzités méodszere:

Megbizé altal rendelkezésre bocsitott iratok, megbizé szobeli téjékoztatdsa,
szemrevételezes, a telepiilésre vonatkozo adatok gyijtése, a rendelkezésre alld iratok cllendrzése,
felmérés.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai:

1./ Fekvés: Harkany, belteriilet, Kossuth Lajos u.
Helyrajziszim: 2525/6
Ingatlan tertilete: 972 m2
Ingatlan miivelési 4ga, kivett megnevezése: beépitetlen teriilet
Vezetékjog: nincs feltiintetve (hirkoziési légvezetek)
Tulajdonviszonyok: metlékelt tulajdoni lap szenint.
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Helyszini szemle: 2025-08-19.

A telepiilés dltaldnos jellemzoi:

A telepiilés az orszig déli, hatdr menti részén talalhato. Orszagos jelentdségih fiirdohely. A
telepiilésen az ingatlanforgalom egyes szegmensekben (hasznalt kisebb lakasok, lakéépiiletek,
iidalok, apartmanok esetében) érzékelhetéen megndtt. Ez az ilyen jellegil ingatlanokndl az drak
jelentds emelkedésével jart, Uj épitési ingatianok, beépithetd telkek esetében ez a kereslet nem
jelentkezik. A telepiilés belteriileti részeén viz, részben szennyvizesatorna, villany és gaz kozmi
van.

Az ingatlan leirasa, fekvese:

Fekvés: Az értékelt inpatlan a telepiilés kdzponti részéhez kapcsolddik. Az ingatlan ,,Lk-17 jell
kisvarosias lakodvezetbe tartozik. A telek a hagyomadnyos, 0j és régi, jellemzden oldalhatiron allé
lakéépiiletckkel becpitett telkek kozott 1€vd, viszonylag keskeny lakotelek, hitsdkert felé enyhe
lejtéssel.
Megkizelithetoség: A telek a Kossuth u feldl meglévh kiépitett kapubehajion keresztiil jol
megkdzelithetd.

z ingatlan infrastrukiurdlis adotisagai: A telepillésen valamennyi alapvetd kozintézmény
megtalathato. Ezek az ingatlant6l 100-500 m-en beldl érhetok el.
Az ingatlanon taldlhatd épiiletek: nincs.

A telek jellemzoi:

-----

sorolja. Az ingatlan kdzel sik feliiletii, a hatsdkert felé enyhe lejtéssel. A telek viszonylag keskeny,
utcafronton kb. 12,5 m széles, hatsokert felé szélesedd. A telek hasznositdsira vonatkozé
elbirasokat a mellékletben szerepld szabalyozidsi terv és telepiilésképi rendelet kivonat
tartalmazza.

Kézmiivek: Az ingatlan el5tt villany, viz, szennyvizesatorna és gaz kdzmii van, az ezekre vald
ritk&tés biztositott.

Kert és ndvényzet: Az ingatlan utca feloli % része fuves, kaszalt, rendczeit allapomi. A
hatsokerti fennmarado rész fis, bozétos.

II. MUSZAKI LEIRAS:

Az ingatlanon 1évé épiiletek altalinos adatai:
- Az ingatlanon nincs épiilet.

Kerités: Keleti, (hatsokerti) és nyugati, utcai telekhatéron kerités nincs. Eszaki és déli telekhatér
mentén, a szomszédos telkeken drétfonatos kerités van,



III. Osszehasonlité adatok:

1. Hark4ny, Kossuth u. 20. hrsz beépitatlen lakételek, 1117 m2. (teljes kbzmi)
Licit induld 4r: 7.620.000.- Ft (6.823.-Ft/m2) brutté (cladds sikertelen)

(L8]

. Harkény, Petdfi u. 24444, hrsz beépitetien lakételek, 795 m2. (teljes kdzmik)
Becsillt &r: 4.457.700.- Ft (5.607.-Ft/m2) brutid

[¥¥)

. Siklds, Aradi u. 43. sz 607 m2-¢s telek. Teljes kdzmil, Gt (Harkanyi u. mellett.).
Kinalati ar: 4.800.000.- Ft (7.907.- Ft/m?*}

=

Harkany, Atlagos négyzemméterirak (telek): (forrds. ingatian.com}

Attagos ndgyzetimatorss Harkényban -~
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Alkalmazott 4r: 6000.-Ft/m2
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5. Térségi varos (Siklds) dtlagos telekarai: (forrds. ingatlan.com)

Atlagos négyzetméterar Sikidson ~
teick has ) G |8k v
¥
®
7
Ax o W ya A lan ke [~ T Lo
b ] 31 23 xn R4 oty ]

A grthoncrs WD Wik PeprsiTAt AL GLTHGH PROMEIT Fefm LpGmess el waritdil M A dDgs
gy terivah atiiAin A2 COres QIR SRURSLE wenasazean | o3 5 e weszamenobeg fam bontiban lethes. 2005

pordciban a pallak SINGO8 PGy THTTM L 32 ST FLATT velt & tebplbaen
Alkalmazott 4r: 3380.- Ftym2

6. Térségi viros (Villiny) dtlagos telekérai: (forrds. ingatlan.com)

Atlagos négyzetméterar Villanyban

- o (7]
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Alkalmazott dr: 6.660.- Ft/m2




Forgalmi értéket befolyisolo tényezok:

Ertéknivels:
- Telepiiléskozponthoz kapcsolodo, telepiilésrészen beliili kedvezd fekvés + 3%
- Rendezett kémyezet + 3%
- Meglévo kapubehajto + 2%
Ertékesakhents:
- Vezetékjog nincs bejegyezve (a telek hatsokertjcben 1évo hirkozlési 1égvezetck)
- 2%
- Kedvezbtlenitl beépitheté keskeny (kb. 12,5 m széles utcafront) telek - 3%
- Kinalati adatok miatti korrekcié - 2%
Osszesen: + 1%

Alkalmazott fajlagos érték :  6.063.- FtYm2
Korrekcid: +1 % : 61- Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 6.124.- Ft/m2 ((brutto) netto = 4.822.-Ft/m2

Hozam alapu megkozelités:

Az érintett ingatlan esetében nem értelmezhetd.

Koltségalapi megkozelités:

Az érintett ingatlan esetében nem értelmezhetd.

Alkalmazott értékelési méd: forgalmi érték meghatirozdsa sszehasonlito adataok
figvelembevételével.

Figvelembe vett , értekesitési” idétartam: 180 nap.



IV. ERTEKELES:

Valamennyi kériilmény figyelembevételével a
Harkany, Kossuth Lajos u. sz. 2525/6. hrsz-i

ingatlan (telek)

forgalmi értéke:

4.690.000.- Ft +27 % AFA (1.266.300.-) = 5.956.300-Ft
(azaz Otmillio-kilencszizétvenhatezer-haromszaz Ft.)

Ervénvessée: Ez az értékelés a kiaddstol szamitott 90 napig érvényes. Ezen idg elteltével az
értékelési adatok felulvizsgdlatra szorulnak. Az értékelésben szereplG ingatlanériék per- igény- és
tehermentes, forgalomképes dllapoira vonatkozik Az értékelésben megjelslt ingatlandrhoz képest
20-30 % eltérés a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetbd! udodoan lehetséges.

Az értéhelés feletti rendelkezési jog: Ez az értékbecslés 3 példanyban készalt, melybdl 2 példany
Megbizo részére (pdf formdtumban is) dtaddsra kerilt. Ez az értékbecslés a hatdlyos szabdlyok
szerint szerzéi jogvédelem ald esd szellemi termélmek minosul. Meghizé a célzont eljdrdsban
szabadon rendelkezik az értékbecsléssel, a szerzd engedélye nélkiil mds célra nem haszndlhato.

Tanusitvany: Az értékelt ingatlannal, az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban elfogultsagom
nincs. Megbizdsom, megbizdsi dijam nem dll Osszefiggésben az értékelésben foglalt érték
nagysagaval.

REGEFT .} —

Siklos, 2023-09-06.

Régert Jozsef
ingatlanforgalmi értékbecslé



V. Mellékletek:

- tulajdoni {ap mésolat 1 db
- térképkivonat

- atnézeti térképek

- kdzmiitérkép kivonat

- rendezési terv kivonat

- fotdk: 4 db
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BAVKH Féldhivatali Faosztily Foldhivatali Osztily 4.

Siklos 7800 Siklos, Dozsa Gy, u. 19, P, 14 Oldal: 1/2
Erhiteles tulajdoni lap - Teljes mbsolat
Megrendelés s zime30005/19229/2025
2025.08.04
HARKANY Szktor: 33
Bellerilet 2525/6 helyrajzi szam
LRESZ

Foldrészlet terilete valtozés eldre:
Foldrésziet teriilete valtozas eldtt:
Foldrészlet terillete valrozas elére:
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatak
mivelési dg/kivett megnevezés/

759 (m2) térls hatdrozat:41568%/2005.12.15
759 (m2) térle hatérozat:33688/2005.09.20
971 (m2) rarid hatdrozat:34646/2008.05.15

terfilet kat.t.jév. alosztaly adatok
min. o ha m2 k.Fill, ter. kat.jgv
ha m2 Ek.fill

. Kivett beépitetlen terilet

0 572

2.

bejegyzd hatdrozat: 34646/2008.05.15
Ingatlan-nyilvdntartds atalakitdsa a DAT forgalomba addséval.

W

LRESZ
culajdoni hanyad: 1/2 torid hatdrozat: 40099/2004/2003.11.04
bejegyzd hatérozat, érkezesi igé: 37859/2002.08.26
torld hatdrozat: 40085/2004/2003.11.04
eredeti hatdrozat: 34146/2002.04.17
Jogcim: Sréklés 139/1961.01.13 -
364l14s5: tulajdonus
nav : Samu Attila
szial. : 13961
a.ndv : Papp Iiona
cim  : 7815 HARKANY Kossuth Lajos utca 69,

7 tulajdoni hanyad: 1/2

torld hatdrozat: 40059/2004/2003.11.04

bejegyzd hatlrozat, érkezési ids: 37859/2002.08.26

t4rld hatdrozat: 40099/2004/2003.11.04
eredeti hatérozat: 34146/2002.04.17
joocim: croklas
jogéllas: tulajdonos

v ¢ Samu Attila
sziil. : 1981
a.név : Papp Ilona

cim 7815 HARKANY Kossuth Lajos utca 69,

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hotdrozat, érkezési ids: 4009%9/2004/2003.11.09
jogcim: adisvétel

jogallds: tulajdonos

név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA

cim: 7815 HARKANY Petdfi Sdndor utca 2-4.

thrrzsszam: 15331245

ELRESZ

Folvtatds a kivetkezs tapon

W

e



BAVKH Féldhivatak Féosztily Fakdhivatali Osztily 4.
Siklos 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19, Pf. 14,
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mdsolat
Megrendeles szime30005/19229/2025
2025.08.04
HARKANY Szektor:

Belteriilet 2525/6 helyrajzi szim

b3

Oldak: 2/

33

Folvtatds 2z elazé faprol

MRESZ
1. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 37855/2002.08.2¢

Onalle sz0veges bejeqyzés keletkezett a 2525/3 helyrajzi szamo ingatlan megos

=tasdbdl.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési ids- 41589/2005.12,15

Bn&l1é széveges bejegyzés az ingatlan megnevezése megvédltozotr.

3. bejegy=z& hatsrozat, érkezési ida; 3868B8/2006.09,20

Gnalle szdveges bejegyzés telekhatdrrendazés sordn az ingatlan terdlete 971 m2-re valtozott,

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzs Rapig megegyezik az

ingatlan=-ny:ilvintartisban szerepld adatokkal. A szemle masolat 2'ferndlly bedegyzas

a8 telies miz-1-e 7alamenuyl bejegyzest tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizenyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

kdltségvetési szerv résgere kerilt kiadésra.

okat,

TULASDONI LAP VEGE
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9. Telekalakitds ditaldnos szabalyai

9.5 (1)

(2)

(3)

{4)

10.§ {1)

(2}

(3)

(4)

()

11.§ {1)

(2)

(3)

Uj kiszolgdld kdzutak és kbzhasznalat elél el nem zart magdnutak telekszélessége
legaldbb 6,0 méter kell, hogy legyen. Amennyiben az uj kiszolgal6 kbzit, vagy Gj
kbzhaszndlat eldl el nem zirt magdndt csak zsdkutcaként alakithats ki, a zsdkutca végén
tdzoltd gépjarmi szamara végforduld létesitends.

Telekhatdr rendezés révén kialakulé épitési telek legkisebb szélessége nem lehet
kevesebb lakotelek esetében 10,0 méterndl, a telekosztas utdn kialakult telek legkisebb
szélessége minimalisan 12,0 méter lehet.

Az U] saroktelek — legalabb az egyik utca felli - szélességi méretének legaldbb 3,0
méterrel nagyobbnak kell lennie az &vezetben, ill. épitési Gvezetben a kialakithaté telek
eldirt legkisebb szélességénél.

A megiévé epitési telek akkor is beépithetSnek mindsiil, ha a méretei a hatdlyos
elSirasoknak nem felelnek meg, de az dvezeti eldirdsok ezen kiviil betarthaték.

A kialakult telek, ill. épitési telek beépithets, kivéve:
a) a kiz- vagy maganiti kiszvetlen gépjarmd kapcsolattal nem rendelkezs, telket,

b} valamint a telek, ill. épitési telek, amelyeken az épilet kiril a telepitési tévolsdg nem
biztosithatd, azaz nem all rendelkezésre a tényleges épiiletmagassignak megfelels
oldalkert vagy hdtsdken,

A telken, ill. épitési telken csak az egyes rd vonatkozo dvezetben, ill, épitési Gvezetben
megdllapitott rendeltetést épiiletek helyezhetsk el.

Oldalhatdron dllo beépltési médndl: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél gj
épiletet az oldathatartél legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni.

Oldalhatdron 4llo beépitési médndl; 18,0 métert meghaladé telekszélességnél az (j
épdletet az épitési helyen beliil szabadon lehet elhelyezni.

Epitési tevékenység (vagy telekalakitas) az érintett Gvezetben vagy épitési Bvezetben
megallapitott rendeltetésitsl eltérs épitmény, ill. telek esetében akkor s végezhetd, ha
az épités a legszikségesebb {élet-, vagyon-, vagy kdzbiztonsdg, esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkdlatok elvégzésére irdnyu!,

Epitési Gvezetben épiiletet épiteni csak épitési helyen beliil lehet. Ha az épités telken
meglévs épulet egy része épitési helyen kivitlre esik, az épitési helyen kiviili épiletrész
annzk tomegndvekedése nélkiil feldjithatd, de djra nem épithets.

A védett természeti teriileten lévé épitési telek esetében az épitési helyen a kbrnyezet
haszndlatdt biztosité rendeltetés valdsithaté meg, elsésorban a természetvédelmi
kezelési tervben meghatarozott teriileten természetvédelmi, bemutatisi, kezelési, ill,
erdészeti célbol szabad épitményt elhelyezni,

Epitési Svezetben az é pitési hely — amennyiben a szabélyozdsi terv, ill. az Bpitési Bvezet
eldirdsai masként nem rendelkeznek - a beépitési mdd figyelembe vételével a kivetkezs:

a) az el6kert méreta:




az épitési tevékenységgel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon (azaz
legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévS legkisebb méret,
vagy legaldbb 5,0 méter,de legfeliebb 7,0 méterre lehet a beépités vonalst az épitési
helyen beliil hatrahdzni,

b) az oldalkert szélessége:

ba) szabadon ail6 beépitési modnal: - a vonatkozé épitési fvezeti eldiras eltérs
rendelkezésének hidnydban - az épitési tvezetben megengedett legnagyobb
épuletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél Gj épiilet épitéséndi legaldbb 5,0
méter, kialakult 4llapotnal legalibb 3,5 méter, oldalkert fel6li tGzfalképzés esetén
3,0 méternél kisebb nem lehaet,

bc) 18,0 métert meghalad6 telekszélesssgnél Uj épiilet épitésénél legaldbb 6,0 méter,
kialakult helyzetben, oldalkert feldti tizfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem
lehet.

c) a hatsékert mélysége:
ca) a 40,0 méter telekmélységet elérs és meghaladé telek esetén legaldbb 6,0 méter,
cb) 2 60,0 métert meghalado telekmélység esetén legaldbb 15,0 méter,

cc) a 80,0 métert meghaladé telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebb
65 méter. Az épitési hely hatdra és a hitsd telekhatir ko256t telekrész
hdtsckertnek tekintends.

(4}  Beépitésre nem szdnt Gvezetbe tartozd telken epiilet - a szabdlyozdsi tery egysh
rendelkezése hidnydban - legaldbb 10,0 méteres el8-, oldal- &s hitsokert megtartdsdval
helyezhetd el.

12.§ (1) Akialakult dllapot esetén alkalmazandé szabalyok:

a} Ha a telken és az épitési telken meglévé épiilet{ek) jelenlegi jellemzdi az épitési
el§irdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a kardbbi el6irisok szerint alakult ki, az
aldbb felsorolt szabdlyok szerint lehet épitési tevékenységet, végezni:

aa) Ha a telek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladja a ra
vonatkozadvezetben, ill. épitési dvezetben megdllapitott mértéket, a meglévd
épiilet felGjithatd, a telek vagy az épitési telek beépitetisége, nem novelhets.

ab) Ha a meglévé épiilet épiiletmagassiga meghaladja a r vonatkozd dvezetben, ill,
€pitési Gvezetben megdllapitott mértéket, az épitési tevékenysédg sorén a
meglévd éplletmagassdg nem nivelhetd, kivéve

ac) ha a szomszédos épiletek dpiiletmagassdga és az utciban kialakult utcakép
indokolja, és ha az esetleges épiiletmagassag novekedése nem korlstozza a
szomszédos épuletek haszndlatit (pl. benapozas biztositdsa). Az épitési
tevékenységgel érintett éplilet épliletmagassiga ebben az esetben sem lehet
magasabb a mdr meglévs, kbzvetleniil szomszédos épiilet(ek)
épiiletmagassdganil.

b) Ha a meglévs épilet megsemmisiil, azaz tartdfalai a terepszintts| mért 1,0 méternél
alacsonyabbakkd valnak, a telket vagy épitési telket beépitetlennek kell tekinteni, és a
rd vonatkozdovezet, ill. épitési ovezeti elGirdsokat kell alkalmazni.

(2)  Afdldmunkaval jaré beruhdzdsok esetében érvényre kell juttatni a kulturalis orokség
védelmérs szol6 térvény rendelkezéseit. nien I‘/ﬂf
-
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14, Beépitésre szant épitési Svezetek elGirisai
15. Lk jeld Kisvarosias lakodvezetek
15.§% (1) Az épitési Gvezetekben elhelyezhetd rendeltetésak:
a} lako
b} a helyi lakossdg ellatdsat szolgals kereskedelmi, szolgéltatd,
¢} hitéleti, oktatdsi, egészséglgyi, szocilis, kulturalis, kbzsségi szérakoztatd
d} sport,
e) szdlias maximum 6 egységig,

f) igazgatdsi, iroda

(2) Az épitési Gvezetekben betartandd telekalakitdsi és beépitési elSirdsok:

a) Lic-1 jel( épitési Gvezet

aa)  Akialakithato iegkisebb telekteriilet méret 500 m

ab}  Akialakithato telek legkisebb szélességi mérete 12 m

ac) A bedpitési méd oldathatdron alig;

zartsor{ *
ad) A megengedett iegnagyobb épiiletmagassig 6,0 m
ae) A beépitettség megengedett Jegnagyobb mértéke 40
af)  Azbldfeliilet legkisebb mértéke 30

* g beépitési mod g Szabdlyozdsi terven van jeldive

{3) Az épitésl dvezetben a telken maximum 1 fSépilet helyezhetd el.

(4) Az épiletek homlokzatainak magassiga az utcai homlokzatnal az illeszkedés szabélyai
szerint az utcaképhez kell, hogy igazodjon.

{5) Az épitési telken az egyes épuletek az aldbbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott
~Epitési helyen” belul szzbadon elhelyezhaték.

a) az épitési hely kdzterdlet felsli vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, 4j
lakéteruleten minimum 5,0 m-es elSkert,

b) az oldalkert szélessége az oldalhataron allé beépitési mdd esetében egyenl§ az
magassaggal (telepitesi tdvolsag)

(6) Személygépkocsi elhelyerését telken belil kell megoldani.

(7) Az épitési Gvezetben a teriletfelhaszndlasi egységre megengedett iegnagyobb beépitési
stirdiség 1,2 m?3/m?




Harkdiny Véros Bnkormanyzata Képvisel5-testietének $/2018. (V.22.) dnkormdnyzati rendelete
Harkany Viros Telepiiléskip védeimérdl {kivonat)
7. Epitmények anyaghaszilatira vonatkozs ditalinos épitészet] kbvetalmények

10. § {1)* A helyi védelemmel nem érintett teriileteken az épitmények anyaghaszndlatira, szinezésére — amennyiben az
adott terfiletre vonatkozé el8irds mast nem hatiroz meg - az alabhi {2)-(8) bekezdésben foglaltakat keli figyelembe vennl.

(2)* A falfeliitetek feliletképzése nem készilhet természetes anyagtol - tégla, természetas k3, fa vagy valolat, valamint
nagytibids vitdgos drnyalaty fa, vagy kéhatdsd burkolé elemek — eltérd anyaghéi.

(3) Természetes kBburkalat alkalmazisa esetén nem alkalmazhatd a helyre jekemzd szind kS5l (sdrgdval vagy szirkével tort
fehér szind katol eltéed ki) eltdrd kiburkolat.

{4) Téglaburkolat atkalmazdsa esetédn nem alkalmazhatd sirga vagy terrakotta s2intd| eltérd tégla.

{5)% Epitmények falazatinak szinezése sordn nem alkalmazhatd a telepilés hagyomanyos, meleg drmyalati, sdrgdval tHrt
fehér, okkersarga drnyalatal, homok &s agyagszin, tégla és terrakotta s2intdl eltérd szinhaszndlat

(6) Uj tetBzet épitdse esatén a magastetdk és ereszcsendesitdk tetdfedése nem lehet:

a)7 &getett agyag sététebb vagy viligosabb drnyalatd égetett agyageseréptSl vagy ahhoz hasonlé szinezésd betancseréptsl,
és cserdp mintizaty fémlemeztdi eltérs fedéds, kivételt képeznek a nagytdblds fa-, vagy kdhatdso elemek, amalyek
szinhatdsukban llleszkednek a kdrmyezetikhdz.

b) fényes felileti fedds,

c) dsszhatdsdban kirivoan arla fedés.

{7¥ A homlolkzati feldletan névényfal létasithetd, a kbzteriletrd] nem ldthats, 2z utcaképet nem zavarg modan.
8. A telepQidsképi szempontbd] meghatirozd terilletekre vonatkozo terileti &pitészeti kdvetelmények

11. § {1} Az Gj F&pitményt a teltken a szomszédos épilletek kiszterilet feldli homlokzati vonaldhoz igazoddan kell elhelyezni.
A mepléus épiilatek bovitdsénélis a szomszédos épiletek kdzterdlet feldli homiokzati vonaldt kell figvelembe venni.

{2) Maganszemélyek telepiléskép-vadelmi thjékoztatas és szakmai konzultacla nélkil nem végezhetnek kizteriileti
ndvénytelepitést.

{37 A telken a z6kdfelilet kialakitisa sordn a 5. szému meliékietben taldlhatd szabilyok betartdséval lehet ndvényeket
telepitent. A keriiends, invazids névényfajok jegyzéke a 6. szdmt meilékletben taldihatd.

(4) Az egységes telepiiléskép érdekében a kapubejdrik kiépitését azonas miszaki paraméterekkel kell megotdani.
{5) Az egységes utcakép érdekdben az utcdkat egységes ndvényzettel kell telepiteni.

{6)*° Az utcai kerités jellemzBen 4ttart feldletd legyen, anyaga nem lehet hullimpala vagy nagytdblds fémlemez.
9. Telepiiléskéni szemponthdl meghatdrozé terilletek iltalinos kovetelményei

12. § {1}t A teriilaten csak olyan vdrosképi &s épitészeti szempontbdl igdnyes - elsésorban egyedi tervezésd - épitmények
épithetdk, ametyeket a telek adottsdgainak, a k5rmyezetik jellegének, a rendeltetésik kivetelményeinek, a hagyomdnyos és
korszer(: épitanyagok sajdtossagainak megfelelden alakitottak ki.

(2) Az egy talken lévS épltmények timegeit és homlokzatait (homlokzat szinezéseket) ugy kell kialakitanl, hogy awk
egymassal dsszhangban legyenek és formai szempontbé] egységes épitmény-egyiittes hatdsat keltsék valamint
bellleszkedjenek az adott Gvezeti kirnyezatbe.

{3) Az épiiletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartanl, azt részleges italakitissal vagy dtfestéssel
megbontani nem szabad.

{8) Kertl tet5 csak faszerkezette! valamint cserép vagy zsindely fadéssel tesithetd, meebgazdasigi terlleten nidfedés is
alkalmazhatd.

{5} A teriileten azbeszicement-hulldmpala és hagyomanyos lemezfedés nam alkalmazhatd {gazdasagi éplileteken sem).

(6) EpDiletat gy kell elhelyezni, hogy a szumszédos ingatlanck benapozdsanak, kilitisanak és megk&zelitésének
ravartalansdga biztositott legyen.

{7} Az épiiletmélységek helyes magvdlasztdsival meg kell elSzni azt, hogy magas tetls épiletek asetén a2 épdletet
Bomagdban tekintve és az utcakép vonatkozdsaban is ardnytalanu) magas, nagy tetdidomok |5jjenek létre.

(8) Magastetds épiilet tetSterdt csak egy szintként lehet beépitenl, melybe a terdrér zardfddémével kialakuld pad?léstér nem':%" T
éstendd bele. ; bicim
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{9) A bejdrati ellépesst, az akadalymentesitést szolgalo épitményt, rimpét, a kdzterdlet fiflé benyils épitményrésat, keritést
gy lehet alhelyezni, hogy a kapesolddd kizterdlat haszndlati modjdhor vald illeszkedése, valamint a meglévé ésa
telepitendd Fikra, fasorokra, kBzilzemi vezetikekre és berendezésekre gyakorolt hatasa kedvezd legyen.

{10} Epilletet tigy lehet elhelyezni, hogy a homiokzat tagoldsdval, szinezésével, a nyildszirdk kiosztasdval, az épililet
rendeltatésével és hasznilatdnak sajitossdgaival a homiokzatra és az épilettmegre vonatkozo épitészeti megoldasoknak az
utcaképre gyakorolt hatdsa kedverd legyen.

{11} Bérmely kéizterilettel &rintkezd telekhatdron tirténd dpitds esetén az azonos telken lévd valamennyi épiilet, éplifetrész
utcai homlokzatdt egységes terv alapjdn kell kialakitani.

{12) Az épGletek dtalakitdsa, bSvitése utdlagos hdszigeteldse esetén e miveleteket a tobb rendeltetési egységat tartalmazd
épdletek esetén is csak egy idGben, az épilet egészét tekintve lehet valdsitani. Ide kel érteni az épiletek utdlagas
szinezdsét, nyflaszard cserdjét, erkdly vagy loggia beépitdsét, a tetGhéjazat cseréjdt, burkolatainak médositisit

(13) Epilletet Ugy lehet elhelyezni, hogy a takaratianul marado tizfalak, tilnydld épilletrdszek asztétikus megjelendsek
legyenek,

(14) Timial épitésekor a timfalat természetes kivel, vagy tégla-kS vegyes burkolattal kell ellitni, vagy 25idhomlolzatként keli
kialakitani.

{15) Utcai keritds kialakitisdnd! az aldbbiakat kall figyelembe venni:

a) az utcal keritast az épilet épltészeti karakteréhez, anyaghaszndlatihoz, megjelenéséhez, virosképl sajdtossdgaihoz
leszkedSen lehet klalakitani.

b) keritdsek fellletdnek a JArdaszinttd] mért 0,8 m és 2,0 m magassig koz6tt sdvjdt legaldbb 30 %-ban dttdrt &5 tlathatd
feldletként kell kialakitani,

c) ahol zavard zajtarhelés van, ott clyan jellegid 3tbart keritdst kell kialakitani, ametynak legalibb az dttdrt feliletei mogé
sovény keri! telepitésre,

d) a 14 m-nél keskanyebb kézteriietek mant utkeresztezSdésekné a telek sarokpontjitd 6-6 m-en beldl -a
{atohiromszighe asd szakaszon — a keritésalmt 0,8 m feletti teljes magassdgukban éﬂéthatd;.m kell idalakitani,

e) u} épllet épitésakor keritdssel egybedpitve kell kialakitani a kukatarol6t.
10. Telepllésképi szempontbd! meghatirazd teriiletek részletes elSirisai
13, § (1) Kisvdroslas, dtalakulo és Gj kertvdrosias lakdterilet:

a)¥ az dvezetben az épiletek csak jellernzden magastetfvel ~ az illeszkedés szabélyainak figyelembe vételdvel — 35-452
kizani tetbhajlisszOgge) és cserdp, 2sindely, valamint cserép mintdzath fémlemez héjaldssal épithetdk,

b) a teriiletan kBnnyiiszerkezetes karakteri {megjelenésd) épitmény nem épithetd,
)

d) az épltmények homlokzatain csak hagyomdnyos llletve kiregvakolat alkalmazhato. Egyéb burkolat csak libazat- és diszités
kialakitisa céljsbdl késziilhet - kizdrdlag természetes (vagy ezzel taljes mértékben azonas megjelenési) alapanyagokbdl,

2) ha a bedpitési mdd zdrtsoryd, vagy zdrtsorusitisma alkalmas, az oldalhatirokon, az utcal homiokzatvonaitdl mért 10 m-en
beldl nyilds nem létesithets,

f} az épitmdnyek minimdlis magassiga igazodjon a 2omszédos Ingatlanon kialakult épitmény magassagihoz, de legfeljebb
az Gvezetben megengedett legnagyobb épitmény magassdgdl 1,00 m-rel térhet el,

g) erkdly, logpia csak sajit teriileten bellil alakithato ki,

by az elsddleges funkeiot kiegészitd meliéképdlet (gazdasagi épdlet, gardzs sth.) 3,5 m épitletmagassdggal, 35-45¢ kiizdtti
tetGhajldssziggel 8s 2 fadpilattel megegyezd héjaldssal, dsszevontan egy épilettdmbben épithetd,

ha} oldathatiron &ild épblet esetdn a fépiiletiel” azonos oldathatirra, arzal dépitészeti egységet alkotva épitendd,
hb) szabadon 3116 i5épalet esetén a fiépilet takardsiban, 2225l épitdszeti egységet alkotva épitends,

he) zértsoni beépitésné! a kiirnyezd épilletekkel azonos oldalhatiron 406 kerasztszdrnykent, vagy kalbndlid épliletként
jelenhet meg,

hd) Gjonnan épolS gazdasdgi dpiilet vagy fSépllentsl kildnalid gardzs az utcafrontra nem telepithetd, az csak a f8épilettel
egyitt vagy azt kivetGen létesithets,

1) kerités létesitdse:



1 ford

2. fotd

Nézet nyugati irdnybdl.

24



Déli telekréds2z nyugati idnybol.

4. ford

Nézet keleti irdnyb6l.

22



1. sz. példany

A Harkany, Kossuth Lajos u.
2544/1 hrsz. (telek)

forgalmi értékbecslése
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KESTHEHE: ooeoverevrrereremg e e
Régett Jozsef  /
ingatlanforgalmi értékbecslo
Siklés, Hajdd u. 3/b
Nyilvdntartési szdm: 211/1997/1
Tel: 30/4912670

E-mail. regertjozsefi@gmail.com

Keészilt: Siklés, 2025-09-06.
Tartalma: 22 lap
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Tartalomjegyzék

Elézmények, dltalinos ismertetés

Muszaki leirds

. Osszehasonlité adatok

Ertékelés (forgalmi érték meghatirozisa)

Mellékletek:

- tulajdoni lap mdsolat 1 db
- dmnézet térképek

- kozmiitérkép kivonat

- rendezési terv Kivonat

- fotok: 6 db
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L Elézménvek, altalinos ismertetés:

Megbizé:
Harkany Varos Onkormanyzata
7815 Harkany, Petdfi u. 2-4.

Megbizas, értékelés célja:
Forgalmi érték meghatarozasa.
Szakértoi feladat:

Helyszini szemle és 6sszehasonlité adatok segitségével a beépitetlen lakotelek forgalmi
értékének meghatdrozésa az ingatlan forgalomképes allapotban térténd figyelembevételével.

Ertékelés modszere:

Bontds és feltras nélkili miiszaki szemrevételezés, felmérés,

Az érték megdllapitisahoz felhaszndlt §sszehasonlito adatokat részben jeldltem meg, a
tovabbiak sajit nyilvantartdsomban megtalalhatok.

A forgalmi érték megéllapitdsanil az értékelt ingatlan fobb jellemzdit, a tcleplilésen
beliil clfoglalt helyét, Gvezeti besorolasit, hasznélatanak madjat, megkdzelithetoséget,
kozmilvesitettségét, az ingatlanon &ll6 épiletek, létesitmények kivitelezésének modjat és
mindségét, valamint 2z Gsszehasonlitds alapjiul figyelembe vehetd ingatlanok forgalmi érickét
vettem figyelembe.

Adatrogzités médszere:

Megbizé altal rendelkezésre bocsatoft iratok, megbizd szébeli tajékoztatssa,
szemrevételezés, a telepillésre vonatkozd adatok gyiijtése, a rendelkezésre 4ll6 iratok ellendrzése,
felmérés,

Az ingatlan-nyilvantartas adatai:

1/ Fekvés: Harkany, belteriilet, Kossuth Lajos u.
Helyrajziszam: 2544/1
Ingatlan teriilete; 786 m2
Ingatlan miivelési dga, kivett megnevezése: beépitetlen terilet
Vezetékjog: Magyar Telecom
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.

7

QI NI)&'Q"

] #
] £ o
At
o H

Sl

¥

»
-

oo
e 4 _un/’ﬂ i B



Helyszini szemle: 2025-08-19.

A telepiilés altalanos jellemzéi:

A telepiilés az orszag déli, hatar menti részén talithatd. Orszigos jelentdségil fiirdShely. A
telepilésen az ingatlanforgalom egyes szegmensckben (hasznalt kisebb lakasok, lakoepiiletek,
{iddl6k, apartmanok esetében) érzékelhetGen megnétt. Ez az ilyen jellegii ingatlanokndl az arak
jelentds emelkedésével jart. Uj épitésa ingatlanok, becpithetd telkek esetében ez a kereslet nem
Jelentkezik. A telepiilés belterilleti részén viz, részben szennyvizcsatorna, villany és giz kozmil
van.

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az értékelt ingatlan a telepiilés kézponti részéhez kapesoldik. Az ingatlan ,Lk-1" jeld
kisvarosias lakoGvezetbe tartozik. A telek a hagyomdnyos, 4j és régi, jellemzden oldalhataron 3116
lakoépiletekkel becpitett telkek kozott 1év6, viszonylag keskeny lakotelek, k&ze! sik felilettel.
Megkozelithetoség: A telek a Kossuth u. fcldl meglévd kiépitett kapubchajton keresztitl jol
megkozelithetd,

Az ingatlan infrastrukturdlis adottsdgai: A telepillésen valamennyi alapvetd kozintézmény
megtalalhato. Ezck az ingatlantsl 200-600 m-en beliil érhetdk el.

Az ingatlanon 1aldlhato épiiletek: nincs.

A telek jellemzdi:

Az értékelt ingatlant a telepiilés érvényben 1évé szabalyozasi terve Lk-1 épitési dvezetbe
sorolja. Az ingatlan kdzel sik feliiletii, az utca fel¢ enyhe lejtéssel. A telek viszonylag keskeny (kb.
13 m széles). A telek hasznositisira vonatkozd eldirdsokat a mellékletben szerepld szabdlyozasi
terv és telepiilésképi rendelet kivonat tartalmazza.

Kozmiivek: Az ingatlan el6tt villany, viz, szennyvizcsatorna és gdz kdzmii van, az ezekre valé
rikatés biztositott.

Kert és novényzet: Az ingatlan utca feldli 2/3 része filves, kaszalt, rendezett dllapot. A
fennmarado hatsokerti rész fis, bozdtos.

II. MUSZAKI LEIRAS:

Az ingatlanon lévé épiiletek dltalinos adatai:
- Az ingatlanon nincs épilet

Kerités: Keleti (hatsokerti), északi és nyugati) utcai) telekhatdron kerités nincs. Déli telekhatér
mentén, a szomszédos telkeken drétfonatos kerités van.




INI. Osszehasonlité adatok:

L Harkdny, Kossuth u. 20. hrsz beépitetlen lakételek, 1117 m2. (teljes kdzmii)
Licit induié ar: 7.620.000.- Ft (6.823.-Ft/m2) brutté (eladis sikertelen)

|38

- Harkany, Petdfi u. 244/4. hrsz beépitetlen lakdtelek, 795 m2. (teljes kozmi)
becsilit 4r: 4.457.700.- Ft (5.607.-Ft/m2) bruné

3. Siklds, Aradi u. 43. sz. 607 m2-es telek. Teljes kdzmi, Gt (Harkényi u. mellett.).
Kindlati ar: 4.800.000.- Ft (7.907.- Ft/m?)

4. Harkdny, dtlagos négyzetméterrak (telek): (forrdis. ingatlan.com)

Atlages negyzetméterir Harkdnyban ~
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5. Térségi varos (Siklos) dtlagos telekdrai: (forrds. ingatian.com)

Atlagos négyzetméterar Sikkason ~
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Alkalmazot 4r: 3380.- Ft/m2

6. Térségi viros (Villiny) dtlagos telekdrai: (forrds. ingatlan.com) .

Atlagos négyzetméterds Villinyban ~
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Alkalmazott ir: 6.660.- Ft/m2




Forgalmi értéket befolyasol6 tényezdk:

Ertékniveld:
- Telepiiléskozponthoz kapesolodo, telepiilésrészen belili kedvezd fekveés
- Rendezett kémyezet
- Meglévo kapubehajto

Ertékcsokkents:
- Vezeiékjog (a telek hatsokertjében 16vd hirkozlési 1égvezetik)
- Kedvezbtleniil beépithetd keskeny (kb. 13 m széles utcafront) telek
- Kinalati adatok miatti korrekcid

+ 20
+ 3%
+ 29

- 2%
- 3%
- 2%

dsszesen:

Alkalmazott fajlagos érték :  6.063.- Ft/m2

Korrekcidg: 0 % 4 0 Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 6.063.- Ft/m2 ((brutts) netté = 4.774.-Ft/m2

Hozam alapu megkdozelités:

Az crinfett ingatlan esetében nem értelmezhets.

Kdltségalapi megkozelités:

Az énintett ingatlan esetében nem érielmezhetd.

0%

Alkalmazott értékelési mod: forgalmi érték meghatirozasa &sszehasonlitd adatok

fisyelembevételével.

Figvelembe vett , értékesitési” iddtartam: 180 nap.
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IV. ERTEKELES:

Valamennyi koriilmény figyelembevételével a
Harkany, Kossuth Lajos u. sz. 2544/1. hrsz-a

ingatlan (telek)

forgalmi értéke:

3.750.000.- Ft + 27 % AFA (1.012.500.-) = 4.762.500-Ft
(azaz Négymillio-hétszazhatvankettiezer-otszaz Ft.)

Ervénvesség: Ez az értékelés a kiaddstol scamitott 90 napig érvényes. Ezen idG elteltével az
értékelési adatok felilvizsgalatra szorulnak. Az értékelésben szerepld ingarlunérték per- igény- és
tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik. Az értékelésben megjelislt ingatlandrhoz képest
20-30 % eltérés a jelenlegi ingatlanpiaci helyzethdl adddéan lehetséges.

Az értékelés feletti rendelkezési jog: Ez az értékbecslés 3 példinyban késziili, melybél 2 példiny
Megbizo részére (pdf formdtumban is) dtaddsra kerilt. Ez az éridkbecslés a hatdlyos szabdlyok
szerint szerzoi jogvédelem ald esd szellemi terméknek minésil. Meghizd a célzoit eljdrdshan
szabadon rendelkezik az értékbecsléssel, a szerz6 engedélye néllail mds célra nem haszndalhato.

Tanasitvdny: Az értékelt ingatlannal, az ériékelésben érintett felekkel kapcsolatban elfogultsagom
nincs. Megbizasom, megbizasi dijam nem dll Osszefiiggésben az értékeléshen foglalt érték
nagysagaval.

REGERT JOLBET
Siklds, 2025-09-06. e neighl e e
e v_-/./,;% o
....... prere i reorondooocoorbiar e g
Régert Jozsef

ingatlanforgalmi értékbecsld



V. Mellékletek:

- tulajdoni lap masolat 1 db
- térképkivonat

- atnézeti érkepek

- kdzmitérkép kivonat

- rendezési terv kivonat

- fotok: 6 db
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ICALEVHIRUDSIHT arall Ly,

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

BAVKH Fdldhivatali Foosaaly Foldhivatali Osztily 4.
Stkkss 7800 Siklos, Dézsa Gy. u. 19. PF. 14, Oldak: 112
Frhiteles tulajdoni lap - Teljes nrisolat
Megrendeles szim30005/ 19230/2025

2025.08.04
HARKANY SR 53
Belteriilet 2544/1 helyrajzi szim
7815 HARKANY Kossuth Lajos ucea 91,
LRESZ
Fildrészlet terilete viltozads eldtt: 736 (m2) t6rld hatdrozat:34646/2008.05.15
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen teriilet 8] 786 ¢.00

Z. bejegyzd hatarozat: 34646/2008.05.15
Tngatlan-nyilvintartds atalakltdsa a DAT forgalomba adisdval,

LRESZ
7. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33548/2006.04.14

ercdeti hatidrozat: 30042/2004.01.0%

jogeim: adisvétel

jogallds: tulajdonos

név: HARKANY VARDS ONKORMANYZATA

cim: 7815 HAPFANY Pordfi Sandor ptcz 2-4,

torzsszam: 15331249

NLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezdsi id&: 33548/2006.04.14

U0nal1é széveges bejegyzés keletkezett a 2544 hrsz-i Ingatlan megosztasabal.

2. bejegyzd hatérorat, érhezési idd: 33548/2006.04.14
ercdeti hatdrozat: 37580/1996.10.30
Vezetékjog
zembentartd: MATAV RT. Pécsi Tavk&zlési Centruma Pécs Nagy Lajos kirdly u.l15. 7602 P£.50.
jogosult:
név: MAGYAR TELEKOM WNYRT.
cim : 1117 BUDAPEST Kaposvdr utca 5-7

™ bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30101/2007.0L.03
torld hatdrozac: 30298/2009/2007.01.03

Keretbiztositéki jelzalogjog 17 070 000 FT,azaz tizenhétmillid-hetvenezer FT erejéig .
Egyetemlegesen terheli a harkdnyi 556/1, 556/2, 582, 5B4/1, 584/3, 5B4/S, 2366/70, 2367,
2373/6, 2423, 2425/4, 2427, 2440, 2484/2, 24B5/2, 2489, 2491, 2492/1, 24%3/3, 2494, 2500,
2504, 2511/1, 2511/3, 2512/2, 2513, 2515/2, 2517, 2518, 251971, 2519/2, 2520/2, 2520/3,
2520/4, 2522, 2523/1, 252372, 2524, 2535/8, 2526/2, 2526/4, 2527, 2528, 2528/2, 2530/3, 2531,
2544/1, 2544/2, 2545/1, 2545/2, 2546€/2, 2547/2, 2548/2, 2549/2 helyrajzi szami ingatlanokat.
jogosull:

név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT. torzsszam: 10197879

cim : 1138 BUDAPEST Weépfirdd uvtca 24-26.

Felvtatis a kivetkezi lapon




BA VKH Foldhivatali FGoszialy Foldhivatalt Osztaly 4.
Siklos 7800 Siklos, Dozsa Gy, . 19, PE 14, Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni kap - Teljes misolat
Megrendeles szim30005/19230/2025
2025.08.04

HARKANY Sarktor: 53
Belterilet 2544/1 helyrajzi szim

Folytutas az ¢)520 lapral
HLRESZ

#7"bejegy2d hatarozat, érkezési ids: 30298/2009/2007.01.03
térld hatarozat: 34365/2/2014.05.22

Keretbiztositéki jelzdlogjog 17 070 000 CHF,acaz tizenhétmillid-hetvenczer CHF erejéig .
Egyetemlegesen terheli a harkanyi 556/1, 556/2, 582, 585, 2366/70, 2367, 2373/6, 2423, 2425/a,
2427, 2440, 2464/2, 2485/2, 2489, 2491, 2492/1i, 2493/3, 2494, 2500, 2504, 2511/}, 2511/3,
2512/2, 2513, 2515/2, 2517, 2518, 2519/1, 251%/2, 2520/2, 2520/3, 2520/4, 2522, 2523/1,
2523/2, 2524, 2525/8, 2526/2, 2526/4, 2527, 2528, 2529/2, 2330/3, 2531, 2544/1, 2544/2,
2545/1, 2545/2, 2546/2, 2547/2, 2548/2, 2549/2 helyrajzi sz&md ingatlanckat.
jogosult:

név: ERSTE BANK HUNGARRY 2RT. cdrzsscam: 101978798

cim : 1138 BUDAPEST Wépfirdd utca 24-26.

Az E-hiteles tulajdoni lap méisclat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilld bejegyzeseket,
a teljes misolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsidl hiteles bizonylitd ereil dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
4leséyventsl szorv réssfze kerdlc kizdisra, '

TULAJDONI LAP VEGE




o

2550/2

2549/2
1 254872
2547/2
2546/2
2545/2
2544/2
2543
oL 2542
@ > aziet | L 2541
TERKEPKIVONAT
Harkany, Kossuth u. 2544/1 hrsz.
i IT b 23
ey
]

Az



ERTEKELT INGATLAN

Pocaa

Yokany

&
onyo

Palk

Marok

Hanykvesd

Vi

Villiny

Nagytotfalu

Seklos

Harkany

Nagyharsany

Magyarbdly

Dravaszerdahely

Lapincsa

Saddsnagylalu

Egyhazashsraazt

Dravacsehi

enfa

szaboics

Orava

ATLAN

ERTEKELT IN

EZETI TERKEP

ATN




ERTEKELT INGATLAN:

KOZMUTERKEP KIVONAT

Harkany, Kossuth u,

2544/1 hrsz.
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ERTEKELT INGATLAN {2544/1 hrsz.):

KIVONAT A RENDEZESI TERVBOL




9. Telekalakitds altaldnos szabalyai

9.5 (1)
(2)
(3)
(4)
10.§ (1)
{2)
(3)
{4)
(5)
11.§ (1)

(2)

(3)

Uj kiszolgalé kbzutak és kézhasznalat eld! el nem zdrt magdnutak telekszélessége
legaldbb 6,0 méter kell, hogy legyen. Amennyiben az i kiszolgdlé kisziit, vagy dj
kozhaszndlat el5! el nem zdrt magdnut csak zsakutcaként alakithatd ki, a zsdkutca végén
tdzoltd gépjarmi szdmara végforduls iétesitends.

Telekhatdr rendezés révén kialakuld épitési telek legkisebb szélessége nem lehet
kevesebb fakitelek esetében 10,0 méternél, a telekosztads utdn kialakult telek legkisebb
s2élessége minimalisan 12,0 méter {shet.

Az 0] saroktelek — legalabb az egyik utca fel6li - szélességi méretének legalibb 3,0
méterrel nagyobbnak kell lennie az ovezetben, ill, épitési dvezetben a kialakithato telek
el6irt legkisebb szélességénél.

A meglév§ épitési telek akkor is beépithetnek mindsiil, ha a méretei a hataiyos
elGirasoknak nem felelnek meg, de az Gvezeti elgirdsok ezen kiviil betarthatck.

A kialakult telek, ill. &pitési talek beépithetd, kivéve:
a) a kidz- vagy magéniiti kdzvetien gépjérma kapcsolattal nem rendelkezs, telket,

b) valamint a telek, ill. épitési telek, amelyeken az épiilet kériil a telepitési tavolsdg nem
biztosithatd, azaz nem &Il rendelkezésre a tényleges épliletmagassignak megfelels
oldatkert vagy hats&kert,

A telken, ill. épitési telken csak az egyes ra vonatkozé dvezetben, ill, épitési dvezetben
megidllapitott rendeltetés( épaletek helyezheték el,

Oldalhatdron &lld beépitési mddnal: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél
épiiletet az oldalhatirtdl legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni.

Oldalhatdron &ild beépitési médnal: 18,0 métert meghalado telekszélességné! az uj
épiletet az épitési helyen beldl szabadon lehet elhelyezni.

Epitsési tevékenység (vagy telekalakitds) az érintett Gvezetben vagy épitést Gvezetben
megailapitott rendeltetésiitsl eltérs épitmény, ill. telek esetében akkor is végezhet5, ha
az epités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kdzbiztonsag, esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkélatok elvégzésére irdnyul,

Epitési Gvezetben épliletet épiteni csak épitési helyen beliil fehet. Ha az épitési telken
meglévé épulet egy része épitési helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili &piletrész
annak témegndvekedése nélkiil feldjithats, de Ujra nem épithets.

A védett természets teriileten lévs épitési telek esetében az épitési helyen a kirnyezet
hasznélatét biztositd rendeltetés valésithats meg, elsGsorban a természetvédelmi
kezelési tervhen meghatdrozott terleten természetvédelmi, bemutatési, kezelési, ill.
erdészeti célbdl szabad épitményt elhelyezni.

Epitési Gvezetben az épitési hely — amennyiben a szabalyozasi tery, ill. az épitési Svezet
elSirdsai masként nem rendelkeznek - a beépitési mdd figyelembe vételével a kijvetkezs:

a) az elSkert mérete: :

P
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az épitési tevékenységgel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon {azaz
legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévd legkisebb méret,
vagy legaldbb 5,0 méter,de legfeljebb 7,0 méterre lehet a beépités vonalat az épltési
helyen beliil hitrahdzni.

b) az oldalkert szélessége:

ba) szabadon 3ll6 beépitési mddnal: - a vonatkozd épitési dvezeti el§irds eltérs
rendelkezésének hidnydban - az épitési bvezetben megengedett legnagyobb
épilletmagassdg fele, de legalibb 3,0 méter,

bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél ij éptilet épitésénél legalabb 5,0
méter, kialakuit dllapotnal legalabb 3,5 méter, oldalkert fel6ii tuzfalképzés esetén
3,0 méternél kisebb nem lehet,

bc) 18,0 métert meghaladd telekszélességnél j épiilet épitésénél legaldbb 6,0 méter,
kialakult helyzetben, oldalkert feidli tazfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem
lehet.

¢) a hitsdkert mélysége:
ca) a 40,0 méter telekmélységet elér§ és meghalad6 telek esetén legaldbb 6,0 méter,
cb) a 60,0 métert meghaladd telekmélység esetén legaldbb 15,0 méter,

cc) a 80,0 métert meghaladd telekmélység esetén az Epitési hely mélysége legfeljebh
65 méter. Az épitési hely hatdra és a hatsé telekhatdr kizitti telekrész
hétsdkertnek tekintends.

(4)  Beépitésre nem szant Gvezetbe tartozs telken épiilet - 3 szabdiyozdsi terv egyéb
rendelkezése hidnyaban - legalsbb 10,0 méteres els-, oldal- s hitsékert megtartdsival
helyezhetd el.

12.5 (1)  Akialakult allapot esetén alkalmazands szabdlyok:

3} Ha a telken és az épitési telken meglévs épiilet(ek) jelenlegi jellemzéi az épitési
elfirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elSirdsok szerint alakult ki, az
alabh felsorolt szabdlyok szerint lehet épitési tevékenységet, végezni:

aa} Ha a telek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladja a rd
vonatkozdGvezetben, ill. épitési Gvezetben megallapitott mértéket, a meglévs
€pulet feldjithatd, a telek vagy az épitési telek beépitettsége, nem névelhets.

ab) Ha a meglévi épilet épiiletmagassiga meghaladja 2 r vonatkozo tivezetben, ill.
épitési Gvezetben megdllapitott mértéket, az épitési tevékenység sordn a
megiévl épiiletmagassdg nem novelhetd, kivéve

ac) ha a szomszédos épiiletek épiiletmagassdga és 2z utcaban kialakult utcakép
indokolja, es ha az esetleges épiiletmagassag ndvekedése nem korldtozza a
szomszédos épiiletek hasznalatat {pl. benapozas biztositdsa). Az épitési
tevékenységgel érintett épiilet épiiletmagassdga ebben az esetben sem lehet
magasabb a mar meglév6, kGzvetlenill szomszédos épiilet(ek)
épiletmagassaganal.

b) Ha a meglévd épilet megsemmisill, azaz tartofalai a terepszinttSl mért 1,0 méternél
aglacsonyabbakkd vdinak, a telket vagy épitési telket beépitetlennek kell tekinteni, és a
rd vonatkozéovezeti, ill. épitési dvezeti elSirdsokat kel alkalmazni.

(2)  Afdldmunkdval jéré beruhizasok esetében érvényre kell juttatni a kulturalis Srokség -2
védelmérsl szolo tirvény rendelkezéseit, WE ;_—;1.-;2‘1‘/1"6'3 SET
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14, Beépitésre szint épitési Gvezetek eldirdsai

15. Lk jel¥ Kisvdrosias lakédvezetek

16.§ (1)

(2}

Az épilési ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések:

a) lakd

b) a helyi lakossag ellatisat szolgélo kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti, oktatdsi, egészségtigyi, szocidlis, kulturilis, kiz8s5égi szérakoztatd
d) sport,

e) szdllas maximum 6 egységig,

f) igazgatdsi, iroda

Az épitési Svezetekben betartando telekalakitisi és beépitési eldirdsok:

a) Li-1 jel{ épitési dvezet

aa)  Akialakithatd legkisebb telekterilet méret 500 m?
ab}] A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 12 m
ac) A begpitési mod oldalhatércfn allg;

zartsori *
ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m
ae} A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke &0
af} A zoldfeliilet legkisebb mértéke 30

* a bedpitési mod o S2abdlyazdsi terven ven jelblve

(3)
{4)

(5)

(6}
(7)

Az épitési dvezetben a telken maximum 1 fGépalet helyezhetd el,

Az épilletek homlokzatainak magassdga az utcai homlokzatnal az illeszkedés szabdlyai
szerint az utcaképhez kell, hogy igazodjon,

Az épitési telken az egyes épiletek az alabbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott
~Epitési helyen” beliil szabadon elhelyezheték.

a) az épitési hely kozterilet fel6li vonala: az utcdban kialakult épitési vonal, i
lakéteriileten minimum 5,0 m-es elSkert,

b) az oldalkert szélessége az oldalhatdron Allé beépitési mod esetében egyenls az
magassdggal (telepitési tavolsag)

Személygépkocsi elhelyezését telken belil kell megoldani.

Az épitési ovezetben a teruletfelhaszndldsi egységre megengedett legnagyobb beépitési
sirdség 1,2 m*/m?
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Harldiny Viros Onkorminyzata KépviselS-testdletének 9/2018. (V.22.) Gnkorminyzati randelets
Harlkdny Varos Telepiiléskép védealmérS] (kivonat)
7. Epitmények anyaghasndlatira vonatkozd dhatdnos spitészeti kilvetelmények

10. § (1)* A helyi védelemmel nem érintett terisleteken az épitmények anyaghaszndlatira, szinezésére — amennyiben az
adott teriiletre vonatknzd elfiirds mast nem hatdroz meg - az alihbl {2)-(8) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) A falfeliiletak felGletképzése nem késziilhet természetes anyagtdl - tégla, természates kd, fa vagy vakolat, valamint
nagytdblds vildgos drmyalati fa, vagy khatdsi burkald elemek — eltérd anyagbdl.

(3} Természetes kiburkolat alkalmazdsa esetén nem alkalmazhatd a helyre jellemzé szind kGtl {sdrgdval vagy szirkével tart
fehér szind kG151 eltérd kS) eltérd kSburkolat.

{4} Téglaburkolat alkalmazdsa esetén nem alkalmazhato sirga vagy terrakotta szint3i eltérs tégla,

{5)8 Epitmények falazatinak szinezése sordn nem atkalmazhaté a telepilés hagyomdnyos, meleg drnyalats, srgdval tort
fehér, okkersarga dmyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta szintSl ehtérd szinhaszndlat

{6} U] tetSzet épitdse esetén a magastetdk és ereszcsendesitdk tetdfedése nem lehet:

af égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb drnyalati égetett agyageseréptsl vagy ahhoz hasonld szinezésG betoncseréptdl,
és cserép mintdzatd fémlemeztd! eltérd fedés, kivételt képeznek a nagytablis fa-, vagy kShatisl elemek, amelyek
szinhatdsukban illaszkednek a kirnyezetdkhéz.

b) fényes feliileti fedés,

c) dsszhatasdban kirivdan tarka fedés.

{7)° A homickzati fellleten ndvényfal létesithatd, a kizterlletndl nem lathatd, az utcaképet nern zavard médon.
8. A telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriletekre vonatkozd terileti épitészeti kdveteimények

1L § (1} Az Gj [6épitményt a telken a szomszédos épiletek kizterilet felSli homlokzati vonalihoz igazoddan kell ethelyerni.
A meglév épiletek biivitdséndl is a szomszédos épiletek kaztenilet feldli homlokzati vonalit kell figyslembe venni,

{2) Magdnszemélyek telepiléskép-védelmi tijdkoztatds és szakmai konzulticld nélkil nem végezhetnek kbzteriilet
nivénytelepitést.

{3)? A teluan a 28ldfelilet kialakitdsa sordn a 5. szdmu mellékletben taldthatd szabdlyok betartdsdval lehet ndvénveket
telepiteni. A keriilends, invazlds ndvényfajok jegyzéke a 6. szdmu mellékletben taldlhato.

(4) Az egységes telepiiléskép érdekében a kapubejdrdk kiépitését azonos miszaki paraméterekkel kell megoidani.
(5) Az egységes utcakép érdekében az utcikat egységes ndvényzettel kell talepiteni.

(6)19 Az utcal kerités jellemzfen dttort feliiletid lagyen, anyaga nem lehet hulldmpala vagy nagytablds fémlemez.
9. Telepdlésképi szempontbdl meghatdrozé terilletek dhalanos kovetelményei

12, § (1)1 A terifleten csak olyan varosképl és épitdszeti szempontbdl igényes - elsSsorban egyedi tervezésd - épitmények
épithetsk, amelyeket a tefek adattsigainak, a krmyezetdk jellagének, a rendeltetdsik kovetelményeinek, 3 hagyomanyos és
korszerd épitBanyagok sajdtossdgainak megfelelden alakitottak ki.

(2) Az egy telken 1év5 épitmények thrnegeit &5 homlokzawit (homlokzati szinezéseket) dgy kel! kialakitani, hogy azok
egymassal Bsszhangban legyenek és formal szemponthdl egységes épitmény-egyittes hatasdt keltsék valamint
beilleszkedjenek az adott Gvezed kirmyezetbe.

(3) Az épilletzk homlokzatainak, kerltéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges dtalakitdssal vagy dtfestdssel
megbontani nem szabad.

(4) Kerti tetS csak faszerkezettet valamint cserép vagy zsindely fedéssel itesithetd, mezfgazdasdgl terlleten nadfedés is
alkalmazhatd.

{5)*2 A ter(leten azbesztcement-hulldmpala és hagyomanyos lemezfedéds nem alka!mazhatd (pazdasigi épiileteken sem).

(6) Epiiletat igy kell elhelyezni, hogy a szomszédos ingatlanak benapozdsanak, kilitisdnak és megkozelitésének
13vartalansdga biztositott legyen.

(7) Az dpiletmélységek halyes megvilasztisival meg kel eldzni azt, hogy magas tetds épiilatek esetén az épiiletet

dnmagsban tekintve és az utcakép vonatkozasdban is ardnytalanul magas, nagy tetdidomok jojjenek létre, -
o B e . I IR T W2 = >

(8) Magastetds éplilet tetdterdt csak egy szintként lehet beépiteni, melybe a tetétér zirsfodémevel kialakulé padlasér nern. -f‘ ﬁ,ﬁ‘)_;
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{9) A bejdran elflépeséit, az akadilymentesitést szolgidld épitményt, rdmpat, a kozterdlet fold benyuld épitményrészt, keritést
Ugy lehet elhelyezni, hogy a kapesolddd kozterulet haszndlati modjdhoz vald illeszkedése, valamint a meglévd és 3
telepitendd fdkra, fasorokra, kiztizemi vezetdkekre és berendezédsekre gyakoroit hatdsa kedverd legyen.

{10} Epiiletet dgy lehet elhelyezni, hogy a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a nyflaszarok kiosrtasival, az épizlet
rendeltetésével és haszndlarinak sajdtnssigaival a homlokzatra és a2 épiilettdmegre vonatkozo épitészeti megoldisoknak az
utcaképre gyakorolt hatdsa kedvezd legyen.

{11) Bdrmaly kiiztarifettef érintkezd telekhatdron tirténd épités esetén az azonos telken lévd valamennyi épiilet, épliletrész
utcai homiokzatdt egységes terv alapjdn kel kiatakitani.

{12} Az épiitetek talakitdsa, bvitése utblagos hiszigetelése esetén e miveleteket a 1obb rendehetési egységet taralmazd
épllletek esetdn is csak egy iddben, az épilet egészét tekintve lehet valdsitani. Ide kell értani az épdlatek utdlagos
szinezését, nyildszdrd cseréjét, erkdly vagy loggia beépitését, a tetBhéjazat cserdjét, burkolatainak modositdsat.

{13} Epiletet tgy lehat alhelyezni, hogy a takaratlanul maradd tazfalak, talnydlé éplletrészek esztétikus megjelendsiek
legyanek,

{14) TAmfal épitésekor a timfalat természates kdvel, vagy tégla-kd vegyes burkolattal kell eilitni, vagy z6ldhomiokzatiént kell
kialakitani.

{15) Utcai kerités kialakitdsdnal az aldbbiakat kell figyelembe venni:

a} az utcal keritést az épiilet épitészet karakteréhez, anyaghaszndlatdhoz, megjelenédséhez, virosképi sajdtossagaihoz
illeszkedSen lehet kistakitani.

b) keritések feliiletének a jdrdaszinttél mért 0,8 m és 2,0 m magassdg kozdrti sdvjat legalabb 30 %-ban artért £s Atlathatd
faliletként kell kialakitani,

¢) ahol zavard zajterhelés van, ott olyan jellegd attort keritdst kell kialakitani, amelynek legalabb az attart feliletai mdgé
sdvény kerif telepitésre,

d) a 14 m-nél keskenyebb ldzteriletek menti utkeresztezddésekné! a telek sarokpontjdtdl 6-6 m-an belil-a
ldtéhdromszBghe asd szakaszon — a keritéseker 0,8 m feletti 1elies magassigukban atlathatdan kelt kialakftani,

e) U] éplilet dpitdsekor keritéssel egybedpitve kell klalakitani a kukataroldt.
10. Telepliésképi szempontbdt meghatdrozo teriiletek részletes elfirdsai
13. § (1) Kisvdrosias, dtalakuld és 6] kertvérosias lakdter(ilet:

a)4 az Sverathen az éplietek csak jellemzden magastetdvel — az illeszkedés szabdlyainak figyelembe vételével - 35-452
kisztt tetShajldsszlggel és cserép, 2sindely, valamint cserép mintdzatd fémlemez héjaldssal épithetdk,

b} a terileten kdnnydszerkezetes karakterd (meglelendsd) épitmény nem épithets,
c'"

d) az épitmények homlokzatain csak hagyomdnyos llletve kéregvakolat alkalmazhatd. Egyéb burkolat csak libazat- és diszités
kialakitdsa céljabél kdszilhet - kizdrdlag természetes {vagy exzel teljes mértékben azonos megjelendsi) alapanyagokbdl,

€) ha a beépitési mdd zirtson, vagy zértsorusitdsra alkaimas, az oldalhatirokon, az utcal hemlokzatvonaltél mért 10 m-an
balil nyilis nem létesithetsd,

f) az épitmények minimdlis magassaga igazodjon a szomszédos ingatlanon kialakult épitmény magassdgihoz, de legfeljebb
az Gvezetben megengedett legnagyobb épitmény magassdgto! 1,00 m-rel térhetel,

g) erkély, loggla csak sajit teriileten belil alakithatd ki,

h} az elsGdieges Funkeitt kiegészitd melléképiilet {gazdasdgl épilet, garizs sth.) 3,5 m épdletmagassdggal, 35-452 kaGtti
tetShallisszogeel és a fépiiettel megegyezs héjalissal, dsszevontan egy épdiettBmbben épithetd,

ha) oldalhatiron A6 épilet esetén a fépilettel” azanas oldalhatirra, azzal épitészeti egységet alkotva épitends,
hh) szabadon 3llG f8épiilet esetén a fGépdlet takardsdban, azzal épitészeti egységet alkotva épitendd,

he) rartsord beépitésnél a krnyerd dpiletekkel azonos oldathatiron allé keresztszarnyként, vagy kilSnallo dpdletként
jelenhet meg,

hd) tjonnan épiil gazdasagi épllet vagy fépiiettd) kildnalld garazs az utcafrontra nem telepithetd, az csak 3 f8épdiettel
egyltt vagy azt kivetSen létesithets,

i) kerités létesitdse: P




1, foré

Utca feldfi nézet.

2. fotd

Utea felli nézet.

3. ford

A telek déli, utca fel6li része északkeleti irdanybdl.
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6. fotd

A telek kSzéps6 része (harsfatdl jobbra)
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1. sz. példany

A Harkany, Kossuth Lajos u.
2545/1 hrsz. (telek)

forgalmi értékbecslése

25451 hrsz;
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E-mail: regertjozsef@gmail.com

Késztilt: Siklos, 2025-09-06,
Tarntalma: 22 lap
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1. Elézménvek, altalanos ismertetés:

Megbizo:
Harkany Varos Onkormanyzata
7815 Harkany, Petofi u. 2-4.

Megbizas, értékelés célja:
Forgalmi érték meghatirozisa.
Szakeértoi feladat:

Helyszini szemle és 6sszehasonlito adatok segitségével a beépitetlen lakételek forgalmi
entekének meghatarozasa az ingatlan forgalomképes allapotban tdrténé figyelembevétclével.

Ertekelés modszere:

Bontis és feltaras nélkili miiszaki szemrevételezés, felmeérés.

Az ¢rték megillapitasahoz felhasznilt Gsszehasonlité adatokat részben jcloliem meg, a
tovabbiak sajat nyilvintartdsomban megtalalhatok.

A forgalmi érték megallapitdsinal az értékelt ingatlan fobb jellemzdit, a telepiilésen
belil elfoglalt helyét, ovezeti besoroldsit, hasznilatinak moédjat, megkdzelithetdségét,
kozmivesitettségét, az ingatlanon Allo éphlctek, létesitmények kivitelezésének modjat és
mindségét, valomint az Ssszehasonlitis alapjaul figyelembe vchets' ingatlanok forgalmi érlekét
vettem figyelembe.

Adatrogzités modszere:

Megbizo altal rendelkezésre bocsitott iratok, megbizd szobeli 1ijékoztatasa,
szemrevételezés, a telepiilésre vonatkozd adatok gyiijtése, a rendelkezésre alld iratok ellendrzése,
felméres.

Az ingatian-nyilvantartas adatai:

1./ Fekvés: Harkdny, belteriilet, Kossuth Lajos w.
Helyrajziszim: 2545/1
Ingatlan teriilete: 819 m2
[ngatlan mivelési aga, kivett megnevezése: beépitetlen teriilet
Vezetékjop: Magyar Telecom
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.
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Helyszini szemle: 2025-08-19.
A telepiilés altalinos jellemzoi:

A telepitles az orszag déli, hatir menti részén taldlhat6. Orszdgos jelentéségii fiirdohely. A
telepiilésen az ingatlanforgalom egyes szegmensekben (hasznalt kisebb lakasok, lakdépiiletek,
udiilok, aparimanok esetében) érzékelhetden megnéut. Ez az ilyen jellegii ingatlanoknil az arak
jelentds emelkedésével jart. Uj épitésii ingatlanck, beépithetd telkek esetében ez a kereslet nem
jelentkezik. A telepiilés belterilleti részén viz, részben szennyvizcsatorna, villany ¢és gaz kdzmi
van.

Az ingatlan leiridsa, fekvése:

Fekvés: Az értékelt ingatlan a telepiilés kozponti részéhez kapcsolodik. Az ingatlan ,Lk-1" jeld
kisvérosias lakoGvezetbe tartozik. A telek a hagyomdnyos, iij és régi, jellemzden oldalhatiron all6
lakdépilletekkel beépitett telkek kazott 1évo, viszonylag keskeny lakételek, kozel sik feliilettel.
Megkizelithetoség: A telek a Kossuth u. feldl meglévo kiépitett kapubehajton keresztiil jol
megkdzelitheto.

Az ingatlan infrastrukturdlis adottsdgai: A telepiilésen valamennyi alapvetd kozintézmény
megtaldlhat6. Ezek az ingatlantdl 200-600 m-en beliil érheték el.

Az ingatlanon 1aldthaté épiiletek: nincs.

A telek jellemzéi:

Az értékelt ingatlant a telepilés érvényben 16vd szabalyozisi terve Lk-1 épitési Gvezetbe
sorolja. Az ingatlan kdzel sik feltiletd, az utca felé enyhe lejtéssel. A telek viszonylag keskeny (kb.
13 m széles). A telek hasznositisara vonatkozo eldirdsokat a mellékletben szerepld szabilyozési
terv és telepiilésképi rendelet kivonat tartalmazza,

Kozmilvek: Az ingatlan clétt villany, viz, szennyvizcsatorna és géz kdzmii van, az ezekre vald
rikdtés biztositott.

Kert és novényzet: Az ingatlan utca feldli % része fiives, kaszilt, rendezett allapott. Ezen a
telckrészen, kozvetlenill a déli telekhatar mentén, 1 db koros hirsfa és 1 db cseresznyefa van. A
hatsokert 15bbi része fas, bozdtos.

II. MUSZAKI LEIRAS:

Az ingatlanon lévé épiiletek altalanos adatai:
- Az ingatlanon nincs épiilet

Kerités: Keleti (hatsokerti), déli és nyugati (utcai) telekhatiron kerités nincs. Eszaki telekhatar
mentén, a szomszedos telkeken betonelemes és drétfonatos kerités van.
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1. Osszehasonlité adatok:

1. Harkdny, Kossuth u. 20, hrsz beépitetlen lakdtelek, 1117 m2. (teljes kdzmai)
Licit indulé dr: 7.620.000.- Ft (6.823.-Ft/m2) brunté (eladss sikertelen)

|]

. Harkdny, Petdfi u. 244/4. hrsz beépitetlen lakdtelek, 795 m2. (teljes kbzmi)
becstlt dr: 4.457.700.- Ft (5.607.-Ft/m2) bruité

3. Siklés, Aradi u. 45. sz 607 m2-cs telek. Teljes k8zmil, it {Harkdnyi u. mellett).
Kindlati &r: 4.800.000.- Ft (7.907.- Ft/m¥)

4. Harkdny, dtlagos négyzeuméterarak (tetek): (forrds. ingatlan.com)

Atlagos negyzetmeéterdr Harkanyban
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Atlagos négyretméterar Harkdnyban
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3. Térségi viros (Siklés) dtlagos telekdrai: (forrds. ingatian.com)

Atlagos négyzetméterdr Sikioson ~
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Alkalmazott dr: 3380.- Ftm2

6. Térségi varos (Villany) dtlagos telekdrai: {forrds. ingatlan.com)

Atlagos négyretméterar Villdmyban ~
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Forgalmi értéket befolyasolo tényezdk:

Ertéknévels:
- Telepiiléskdzponthoz kapesolodd, telepiilésrészen belili kedvezd fekvés
- Rendezett kbrnyezet
- Meglévo kapubchajté

Ertékesokhents:
- Vezetékjog (a telck hatsékertjében 1évo hirkozlési legvezeték)
- Kedvezdtleniil beépithetd keskeny (kb. 13 m széles utcafront) telek
- Kindlati adatok miatti korrekcid

+ 2%
+ 3%
+ 2%

- 2%
- 3%
- 2%

Hsszesen;

Alkalmazott fajlagos érték :  6.063.- Ft/m2
Korrekcio: 0 % 4 0 Ft/im2
Becsiilt fajlagos érték: 6.063.- Ft/m2 ((bruttd) nettd = 4.774.-Ft/m2

Hozam alapi megkozelités:

Az érintett ingatlan esetében nem értelmezhetd.

Koltsépalaph megkozelités:

Az érintett ingatlan esetében nem értelmezhetd.

0%

Alkalmazott értékelési mod: forgalmi érték meghatirozasa dsszehasonlité adatok

figyelembevételével.

Figyelembe vett  ertékesitési’ iddtartam; 180 nap.




1V. ERTEKELES:

Valamennyi koriilmény figyelembevételével a
Harkany, Kossuth Lajos u. sz. 2545/1. hrsz-i

ingatlan (telek)

forgalmi értéke:

3.910.000.- Ft + 27 % AFA (1.055.700.-) = 4.965.700-Ft
(azaz Négymillié-kilencszazhatvanotezer-hétszaz Ft.)

Ervényesség: Ez az értékelés u kiaddstol szamitott 90 napig érvényes. Ezen idé elteltevel az
értékelési adatok feltilvizsgdlatra szorulnak. Az értékelésben szerepld ingatlanérték per- igény- és
tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik. Az értékelésben megjelolt ingatlandrhoz képest
20-30 % efteres a jelenlegi ingatlanpiac: helyzetbol adodoan lehetséges.

Az értékelés feletti rendelkezési jog: Ez az értékbecsiés 3 példdnyban készilt, melybdl 2 példany
Megbizo részére (pdf formdtumban is) dtaddsra keriilt. Ez az értékbecslés a hatdlyos szabdlyok
szerint szerzoi jogvédelem ald esd szellemi terméknek mincsil. Megbizé a célzott eljdrasban
szabadon rendelkezik az értékbecsiéssel, a szerzg engedélye nélkil mds célra nem haszndlhato,

Tanusitvany: Az értékelt ingatlannal, az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban elfogultsdgom
nincs. Megbizdsom, megbizdsi dijam nem dll Osszefiiggésben az értékelésben foglalt érték
nagysdgaval.

ra
Sikis, 2025-09-06. Réaaiz_q:g‘ o

ingatlanforgalmi értékbecsld




V. Mellékletek:

- tulajdoni lap mdsolat 1 db
- térképkivonat

- dtnézeti térképek

- kézmiitérkép kivonat

- rendezési terv kivonat

- foték: 6 db
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_ Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

BAVKH Foldhvatali Foosztaly Foldhivatal Osztily 4.
Siklos 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19, P, 14, Oldai: 1/2
Erhiteles tulajdoni lap - Teljes mdsolat
Megrendeles szim:30005/19231/2025

=

2025.08.04
. Szktor: 53
HARKANY
Belterilet 2545/1 helyrajzi szim
7815 HARKANY Kossouth Lajos utca 33,
LRESZ
Féldrészlet terilete viltozis elete: BI9 {m2) cérld hatdrozat:34646/2008.05.15
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivetbt megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.j&v
ha m2 k.fill
. Kivett beédplitetlen teriilet 0 g19 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 34546/2008.05.15
Ingatlan-nyilvantartds atalakitdsa a DAT forgalomba adasaval.

ILRESZ
4. rulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34391/2006.05.31

eredet{ hatérozat: 31757-2/2004.02.123

jogeim: adasvétel

Jjogallas: tulajdonas

név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA

cim: 7815 HARKANY Petdfi Sandor utca 2-4.

torzsszam: 15331249

HLRESZ
1. bejegy:cd hatarozat, érkezeési idd: 34391/2006.05.11
eredeti hat&rozat: 37580/1996.10,30
Vezetrékiog
Uzembentartd: MATAV RT. Pécsi Tavkézlési Centruma Pécs Nagy lajos kirdly u.15. 7602 P£.50.
jogosult:
név: MAGYAR TELEKOM NYRT.
cim : 1117 BUDAPEST Kaposvir utca 5-7

bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 343%1/2006.05.11

I-

Onallé széveges bejegyzés keletkezett a 2545 helyrajzi szdmi ingatlan megosztdsabol,

#7"bejeqyzd hatdrozat, érkezési idd: 30101/2007.01.03

t6rld hatérozat: 30298/2009/2007.01,03

Reretbiztositéki jelzdleogjog 17 070 000 FT,azaz tizenhétmillid~hetvenezer FT erejéig .
Egyetemlegesen terheli a harkényi 556/1, 556/2, 582, SB4/1, 584/3, 584/5, 2366/70, 2367,
237376, 2423, 2425/4, 2427, 2440, 24B4/2, 2485/2, 2489, 2491, 2392/1, 2493/3, 2494, 2500,
2504, 2511/1, 2511/3, 2512/2, 2513, 2515/2, 2517, 2518, 2519/1, 2519/2, 2520/2, 2520/3,

252074, 2522, 2523/1, 2523/2, 2524, 2525/8, 2526/2, 2526/4, 2527, 2528, 2529/2, 2530/3, 2531,

2544/1, 2544/2, 2545/1, 2545/2, 2546/2, 2547/2, 254B/2, 2549/2 helyrajzi szami ingatlanokat.

jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT. t&rzsszam: 10157879
cim r 1138 BUDAPEST Népfiirdd utca 24-26.

Folytatfs a kwtkezd lapon




BAVKH Foldhivatali Foos=ztily Fokdhvatali Osztaly 4,
Siklds 7800 Siklas, Dozsa Gy. u. 19. Pf 14, Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat
Megrendelés szinr 30005/ 923112025

2025.08.04
HARKANY ST 53
Belterilel 2545/1 helyrajzi szdm
Fuolytatis az elfed lapro!
DLRESZ

*"bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 30298/2009/2007.01.03
torld hatdrozat: 34365/2/2014.05.22

Reretbiztositéki jelzalogjog 17 070 000 CHF,azaz tizenhétmillid-hetvenezer CHF erejéig .
Egyetemlegesen terheli a harkanyi 556/1, 556/2, 582, 585, 2366/70, 2367, 2373/6, 2423, 2425/3,
2427, 2440, 2484/2, 24B5/2, 2489, 2491, 249271, 2493/3, 2494, 2500, 2504, 2511/1, 2511/3,
2512/2, 2513, 2515/2, 2517, 2518, 2519/1, 2518/2, 2520/2, 2520/3, 2520/4, 2522, 2523/1,
2523/2, 2524, 2525/B, 2526/2, 2526/4, 2527, 2528, 2529/2, 2330/3, 2531, 2544/1, 2544/2,
254571, 2545/2, 2546/2, 2547/2, 2548/2, 2549/2 helyrajzi sz&md ingatlanokat.
jogosuvle:

név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT. térzsszam: 10197879

cinm : 1138 BUDAPEST Népfiirdd utca 24-26.

Az E-hiteles tulajdoni lap misclat tartalma a kiadist neqgeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseker,
a teljes misolat valamennyi bejegyzist tartalmazza. Ez az clektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ee a tulajdoni lap
koltségvetesy szerv reszero kerult kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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9. Telekalakitds dltalinos szabslyai

9.§ (1)
(2)
(3)
(4)
10.§ (1)
(2)
(3)
{4}
{5)
11.§ (1)

()

(3)

Uj kiszolgalé kbzutak és kGzhasznalat el3l el nem zart magénutak telekszélessége
legalabb 6,0 méter kell, hogy legyen. Amennyiben az ij kiszolgalS kazdt, vagy )
kbzhasznalat elBl el nem zart magandt csak zsakutcaként alakithatd ki, a zsdkutea végén
tdzolt gépjarmd szamdra végforduld létesitends.

Telekhatdr rendezés révén kialakuls épitési telek legkisebb szélessége nem lehet
kevesebb lakételek esetében 10,0 méternél, a telekosztds utdn kialakult telek legkisebb
szélessége minimdlisan 12,0 méter lehet.

Az Uj saroktelek — legaldbb az egyik utca felgli - szélességi méretének legaldbb 3,0
méterrel nagyobbnak kel lennie az Gvezetben, ill. épitési Svezetben a kialakithatd telek
eldirt legkisebb szélességénél.

A meglévd épitési telek akkar is beépithetSnek mingsill, ha a méretei a hatélyos
elirdsoknak nem felelnek meg, de az évezeti elSirdsok ezen kivil betarthaték.

A kialakult telek, ill. épitési telek beépithetd, kivéve:
a) a kbz- vagy magdniti kdzvetlen gépjdrmi kapcsolattal nem rendelkezg, telket,

b} valamint 2 telek, ill. &pitési telek, ametyeken az épilet koril a telepitési tévolség nem
biztosithats, azaz nem 3Il rendelkezésre a tényleges épilletmagassignak megfeleld
oldatkert vagy hadtsékert,

A telken, ill, épitési telken csak az egyes rd vonatkoz6 dvezetben, iil. épitési dvezetben
megdlapitott rendeltetés( épiiletek helyezheték el.

Oldalhatdron 3li6 beépitési médnal: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességng! ]
épuletet az oldalhatdrtdl legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni.

Oldalhataron 3ll6 beépitési m6dnal: 18,0 métert meghalado telekszélességnél az ij
épilletet az épitési helyen beliil szabadon leheat elhelyezni.

Epitési tevékenység (vagy telekalakitds} az érintett svezetben vagy épftési Gvezetben
megdllapitott rendeltetésits! eitérs épitmény, ill. telek esetében akkor is végezhats, ha
az épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kézbiztonsdg, esetleg egészségi
szempontok miatt efengedhetetlen) munkslatok elvégzésére irdnyul,

Epitési Gvezetben dpiiletet épiteni csak €pitési helyen beliil lehet. Ha az épitési telken
megléva éplilet egy része épitési helyen kiviilre esik, az épitési helyen kivili épiiletrész
annak tdmegnbvekedése nélkiil felujithats, de ujra nem épithets.

A védett természeti teriileten lévs epitési telek esetében az épitési helyen a kdrnyezet
haszndlatdt biztosito rendeltetés vatdsithats meg, eisdsorban a természetvédelmi
kezelési tervben meghatdrozott terileten természetvédelmi, bemutatdsi, kezelési, ili.
erdészeti célbél szabad épitményt ethelyezni.

Epitési Gvezetben az épitési hely - amennyiben a szabalyozdsi terv, ill. az épitési vezet
elSirdsai masként nem rendelkeznek —a beépitési mod figyelembe vételsve! a kbvetkezd:

a} az elékert mérete:
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az épitési tevékenysépgel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszan (azaz
legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévs legkisebb méret,
vagy legaldbb 5,0 méter,de legfeljebb 7,0 méterre lehet a beépités vonalit az épitési
helyen belii hitrahgzni.

b} az oldaikert szélessége:

ba) szabadon &llé beépitési médnal: - a vonatkoz €pitési Gvezeti eldirds eltérd
rendelkezésének hidnyaban - az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassdg fele, de legaldbb 3,0 méter,

bb} 18,0 méter alatt kialakult telekszélességnél 4j épiilet épitésénél legaldbb 5,0
méter, kialakult dllapotnal legaldbb 3,5 méter, oldalkert feldli tdzfalképzés esetén
3,0 méterné! kisebb nem jehet,

be) 18,0 métert meghaladé telekszélességnél ij épulet épitéséné! legaldbb 6,0 méter,
kialakult helyzetben, oldalkert fel5ii tizfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem
lehet.

c) @ hatsdkert mélysége:
ca) a 40,0 méter telekmélységet elér6 és meghaladé telek esetén legaldbb 6,0 méter,
cb) a 60,0 métert meghaladé telekmélység esetén legaldbb 15,0 méter,

cc) a 80,0 métert meghaladé telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebb
65 méter. Az épitési hely hatara és a hitso telekhatér kdzotti telekrész
hdtsdkertnek tekintend6.

{4)  Beépitésre nem szint dvezetbe tartozd telken épilet - a szabalyozdsi tery egysh
rendelkezése hidnydban - legaldbb 10,0 méteres el6-, oldal- &s hitsdkert megtartasaval
helyezheté el.

12.§ (1)  Akialakult dllapot esetén alkalmazandé szabélyok:

a) Ha a telken és az épitési telken meglévs épiilet{ek) jelenlegi jellemz&i az épitési
eldirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elSirdsok szerint alakult ki, az
alibb felsarolt szabdlyok szerint lehet épitési tevékenységet, végezni:

aa) Ha a telek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladja a ra
vonatkozodvezetben, ill. épitési Gvezetben megallapitott mértéket, a meglévs
épiilet felijithatd, a telek vagy az épitési telek beépitettsége, nem novelhets,

ab} Ha a meglévs épilet épiiletmagassdga meghaladja a ra vonatkozd ovezethen, ill.
€pitesi Bvezetben megéilapitott mértéket, az épltési tevékenység sordn a
meglévd épiiletmagassag nem ndvelhetd, kivéve

ac) ha a szomszédos épiletek épiiletmagassaga és az utciban kialakult utcakép
indokolja, és ha az esetleges épiiletmagassag ndvekedése nem korl4tozza a
szomszédos épiiletek haszndlatét {pl. benapozis biztositasa). Az épitési
tevékenységgel érintett épilet épiiletmagassdga ebben az esetben sem lehet
magasabb a mér meglév6, kbzvetlenil szomszédos épiilet{ek)
épiletmagassagdndl.

b) Ha a megiévs épiilet megsemmisiil, azaz tartdfalai a terepszinttéi mért 1,0 méternél
alacsonyabbakka valnak, a telket vagy épitési telket beédpitetlennek kell tekinteni, és a
rd vonatkozdovezeti, ill. épitési Svezeti el§irdsokat kell alkalmazni,

(2)  Afoldmunkaval jéré beruhdzisok esetében érvényre kell juttatni a kulturdlis 6rokség
védelmeérdl sz6lé torvény rendelkezéseit. REGERT .lé!;_;gz
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14. Beépitésre szint épitési Gvezetek eldirdsai
15, Lk jelid Kisvarosias lakddvezetek
16.§ (1) Az épitési fvezetekben elhelyezhetd rendeltetések:
a) lakd
b} a helyi lakosség ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltatd,
¢} hitéleti, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis, kozosségi szérakoztatd
dj sport,
e} széllds maximum 6 egységig,

f}) igazgatasi, iroda

(2}  Azépitési Gvezetekben betartand6 telekalakitdsi és beépitési el6irdsok:

a) Lh-1 jel( épitdsi vezet
2a)  Akialakithaté legkisebb telekterilet méret 500 m?
ab}  Akialakithats telek legkisebb szélességi mérete 12 m
2¢) A bespltési moéd oldaihatarqn Allo;
artsond *
ad) A megengedett legnagyobb épiletmagassig 6,0
ae)  Abeépitettség megengedett legnagyohb mértéke 40
af) A z6ldfeliilet legkisebb mértéke 30
* o beépitési méd a Szobdiyozdsi terven von jeldive
(3) Az épitési dvezetben a telken maximum 1 fGépiilet helyezheté el.
{4) Az épiiletek homlokzatainak magassaga az utcai homlokzatnal az illeszkedés szabslyai
szerint az utcaképhez kell, hogy igazodjon.
{5) Az épitési telken az egyes épiiletek az aldbbi szabalyok figyelembe vételével kialakitott
»epitési helyen” belil szabadon elhelyezhetdk.
a) az épitési hely kizteriilet fel5li vonala: az utcdban kialakult épitési vonal, Uj
lakéterileten minimum 5,0 m-es elSkert,
b) az oldalkert szélessége az oldalhataron all6 beépitési méd esetében egyenls az
magassaggal {telepitési tdvolsag)
(6} Személygépkocsi elhelyezését telken beliil ke!l megoldani.
{7) Az épitési Gvezetben a teriiletfelhaszndldsi egységre megengedett legnagyobb beépitési
siriiség 1,2 m¥/m?
REGERT .;ozaj{p
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Harkany Viros Onkormanyzats KépviselG-testiiletének 9/2018. (v.22.} nkorményzati rendelete
Harkdny Viros Telepliéskép védelmérd] {kivonat)
7. £pitmények anyaghasznilatira vonathozd dltalinos épitészeti kbvetelmények

10. § (1)* A helyi védelernmel nem érintett teriileteken az épitmények anyaghasznilatira, s2inezésére — amennyiben az
adett terlletre vonatkozd elbinds mast nem hatdroz meg - az alibbi {2)-(8) bekazdésben foglaltakat kell figyelembe vennt

{25 A falfeliletek feldletidpzése nem kdszdlhet természetes anyagtd] ~ tégla, termdszetes k3, fa vagy vakolat, valarmint
nagytablas vildgos drmyalata fa, vagy kfhatd s burkold elemek — eltérd anyagbdl.

(3) Természetes kdburkolat alkalmazisa esetén nem alkalmazhatd a helyre jellemz8 szind kbl (sdrgaval vagy szirkével tor
fehér szind k8t6) eltérd ki) eitdrd kSburkolat.

{4) Téglaburkolat alkalrmazdsa esetén nem alkalmazhatd sdrga vagy terrakotta szint8l eliérd tégla.

{5)% Epitmények falazatinak szinezése sordn nem alkalmazhato a telepiilés hagyomdnyas, meleg drnyalaty, sirgaval tort
fehér, okkersdrga dmyalatai, homok &s agyagszin, tégla és terrakotta szintfl eltérd s2inhasznalat

{6) U} tet6zet épitdse esetdn a magastetSk és ereszcsendesitGk tetdfedése ner lehet:

a)" égetelt agyag sGitgtebh vagy vildgosabb drnyalatd dgetett agyageserépifl vagy ahhoz hasonld szinezésd betoncseréptdl,
&s cserdp mintdzati: fémlemeztdl ehténd fedés, kivételt képeznek a nagytiblds fa-, vagy kShatdsd elemek, amelyek
szinhatisukban illeszkadnek a kérnyezetiikhaz,

b} fényes feldletd fedés,

c) dsszhatdsiban kirivdan tarka fedés.

{7)® A homilolzati feliileten névényfal idtesithetd, a kbrteriletnd| nem lithats, az utcaképet nem zavard modon.
B. A telepiilésképi szempontbd! meghatdrozd teriletekre vonatkozd terileti épitészeti kbvetelmények

11. § (1) Az ¢ Gépitményt a taiken a szomszédas épiiletek kdztertlet feldli homiokzati vonaladhoz igazoddan kell elhelyezni.
A meglév éplletek bSvitéséndl is 2 szomszédos épiiletek kbzterilet feldli homlokzati vonaldt kell figyelembe venni.

{2} Magdnszemélyek telepiilésképvédelmi Ejékartatds &s szakmai konzulticid nélkil nem végezhatnek kizterilet
ndvénytelepitést.

(3)2 A telken a zoldfeldlet kislakitdsa sordn a S. szdmu meliékfetben talithatd szabdlyok betartdsdval lehet nGvényeket
telepiteni. A keriilend§, invdzids névénylajok jegyzéke a 6. szdmi meliékietben talithaté,

(4) Az egységes telepiidskép drdeksben a kapubejdrdk kidpitésdt azonos miszaki paraméterekke! kell megoldani.
(S) Az egysépes utcakép érdekében az utcAkat egységes ndvényzettel kell telepiteni.

{6)% Az utcal kerités jellemzSen An1drt feliiletil legyen, anyaga nem lehet hulldmpala vagy nagytablis fémlemez.
9, Telephlésképl szempontbdél meghatérozd terilletek dltalinos kivetelményel

12 5 (1)1 A terbleten csak olyan varosképi és épitdszet szemponthal igényes - elsdsorban egyedi tervezésii - épitmények
épithetSk, amelyeket a tafek adottsdgainak, a k&rnyezetik jellegének, a rendeltetéstk kbvetelményeinek, a hagyomanyos és
korszeril épitSanyagok sajdtossigainak megfelelGen alaldtortak ki,

{2) Az egy telken lév3 épitmények timegelt és homlokzatalt (homlokzati szinezdseket) dgy kel kialakitani, hogy azok
egymissal dsszhangban legyanek és formai szempontbél egységes épitmény-egy(ttes hatdsit keitsék valamint
bellleszkedjenek az adott &vezeti kdmyezetbe,

(3) Az épiiletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részieges dalakiissal vagy dtfestéssel
meghontani nem szabad.

{4) Kerti tets csak faszarkezettel valamint cserdp vagy zsindely fedéssel létesithets, merdgazdasdgi terileten nidfedds is
alkalmazhats.

(SiL: A teriiieten azbesztcemant-huldmpala és hagyomdnyos lemezfedés nem alkalmazhatd (gazdasagi épaleteken semy).

(6) Epiiletet igy keil elhelyezni, hogy a szomszédos ingatlanok bena pozasdnak, kildtdsdnak és magkdzelitésének
ravartalansaga biztositott legyen.

{7) Az épiletmélységek helyes megvalasztasdval meg kell eldzni azt, hogy magas tet8s dpiiletek esatén az épdietet
fnmagiban tekintve és a2z utcakep vonatkozdsdban is ardnytalanul magas, nagy tetSidomok jGijenek létra,

.1 I JOZSEF
{2) Magastetds épliet tetfterét csak egy szintként lehet bedpiteni, melybe a tetStér 24rdf8démével kialakul padlistér nem /
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(9) A bajdrati elSlépcsst, az akadalymentesitést szolgdld épitményt, rdmpat, a kbzterdlet fb1é banydld dpitményréset, keritést
ugy lehet elhelyezni, hogy a kapcsolédd kdzterdlet hasznalati médjdhoz valg illeszkedése, valamint a meglévd ésa
telepitand8 fikra, fasorokra, kdziizemi vezetékekre #s berendezésekre gyakoroit hatdsa kedvez§ legyen.

{10) Epdletet dgy lehet elhelyezni, hogy a homlokzat tagoldsaval, szinezésével, a nyiTaszarsk klosztisaval, az épilet
rendeltetésével és hasrndlatanak sajdtossdgaival a homlokratra és az épiifettimegre vonatkozd épitészeti megoldisoknak az
utcaképre gyakorolt hatdsa kedvezd legyen.

(11) Bdrmely kdzteriilette! érintkezd telekhatiron torténd épités esetén az azonos telken lévS valamennyi épélet, dpiiletrész
utedi homlokzatdt egységes terv alapan kell kialakitani.

{12} Az épiiletek dtalakitasa, bvitése utdlagos hdszigetelése esetén e mivelateket a t3bb rendeitetési egységet tartalmard
épiiletek asetén is csak egy idSben, az épiilet egészét tekintve Jehet valdsitani. Ide kell érteni az épiletek utdlagos
szinezésér, nyilis2irg cseréjét, erkély vagy loggia beépitését, a terdhdjazat cserdjét, burkolatainak madositasat,

{13} Epiletet ugy lehet elhelyezni, hogy a takaratfanul maradé tazfalak, nilnyuila épiiletrészak esztétikus megjelenésdek
legyenek.

{14} Tarnfal épitésekor a timfalat természetes kdvel, vagy tégla-kb vegyes burkolatta! kell ellatni, vagy zdldhomickzatként kelt
kialakitani,

(15) Utcai kerités kialakiisdinal az aldbbiakat kell figyelembe venni;

a) a2 utcai keritdst az épllet épitészeti karakterdhez, anyaghaszndlatéhoz, megjelenéséhez, virosképi sajdtossigaihor
illeszkedSen lehet kialakitani,

b} keritések feliatének a jardaszinttsl mért 0,8 m és 2,0 m magassdg kizith sdvjdt legalibb 30 %-ban ttdrt &s stlithatd
feliiletként kelt kialakitani,

c} ahal zavard zajterhelés van, ott olyan jeliegd dttért karitdst kell kialakitani, amelynek legalibb az dudrt felGletei mbgé
sdvény kerdl telepitésre,

d) a 14 m-nél keskenyebhb kdzteriiletek menti Gtkereszterddéseknél a telek sarokpontjétdl 6-6 m-en beltl —a
litéhdromszBgbe esd szakaszon - a keritéseket 0,8 m feletti teljes magassdgukban atldthatdan kel kialakitani,

e) Uj épiilet épitdsekor keritéssel egybeépitve kell kialakitani a kukatirolét.
10. Telepiilésképi szemponthél meghatdrozd terilletek részlotes elfirdsal
13. § (1} Kisvdrosias, talakuld és g} kertvarosias lakdterilet:

a)'* az bvezetben az dpdletek csak jellemzden magastatdvel —az illeszkedés szabalyainak figyelembe vételével - 35-452
kiszbtti tetShajlasszdgeel &s cserép, 2sindely, valamint cserdp mintdzata fémlemer héjaldssal épithetSk,

b} a terillaten kdnnyilszerkezetes karakterd {megjelanésd) épitmény nem épithets,
4

d) az épitmények homlokzatain esak hagyomanyos illetve léregvakolat alkalmazhatd. Egyéb burkolat csak libazat- és diszités
kialakitdsa céljsbol készilthet - klzirdlag termésietes (vagy ezzel teljes mértékben azonos megjelenésil) alapanyagokbdi,

) ha a beépitési mod zértson, vagy rdrtsonisitdsra alkalmas, az oldathatirokon, az utcai hamlokzatvonaltdl mért 10 m-en
belil nyilds nem léresithetd,

f) az épitmények minimails magassiga igazodjon a szomszédos ingatlanon kialakult épitmény magassdgihoaz, de legfeljebb
a2 dvezetben megengedett legnagyobb épitmény magassdgtdl 1,00 merel térhet el,

E) erkély, loggia csak sajdt terilleten beli] alakithaté ki,

hj az elsGdieges funkeitt kisgészitd mailéképiilet (gazdasdgi épdlet, gardzs stb.) 3,5 m épiiletmagassiggral, 35-452 kdzbtti
tetShajlissziggel és a f6épilettel megegyezd héjalissal, bsszeventan egy épliettimbben épithets,

ha) oldathatdron 316 épilet esatén a fSdpillettel” aronos oldalhatdrrs, azzal épitdszeti egységet alkotva épitends,
hb) szabadon 311G f6épiilet esetén a f3épilet takardsdban, azzal épitdszet] egységet alkotva épitends,

he) zirtsor beépitésndl a kBryezd épletekkel azonos oldalhatiron dliG keresztszdrnyként, vagy kindllé épdietként
jelenhet meg,

hd) Gjonnan épils gazdasdgi épilet vagy fddpalettS! kiibindlid garizs az utcafrontra nem telepithetd, az csak a f6épiilettel
egyitt vagy art kovetden létesithetd,

i) kerités létesitése: i
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Utca fel&8li nézet,

2. fotd

Hatsokert. Balra az északi telekhatar mentén, a szomszédas ingatlanon 16vd kerités.

3. fotd

Telek utca fel&ili része keleti irdnybdl.
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Utca feldli telekrész délkeleti irdnybol.
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1. Elozmeénvyek, dltalianos ismertetés:

Megbizo:
Harkany Viros Onkormanyzata
7815 Harkdny, Pet6fi u, 2-4.

Megbizas, értékelés célja:
Forgalmi érték meghatirozisa.
Szakértéi feladat:

Helyszini szemle és tsszehasonlito adatok segitségével a becpitetlen lakételek forgalmi
értékénck meghatarozsa az ingatlan forgalomkeépes allapotban térténé figyelembevételével.

Ertékelés modszere:

Bontas és feltdrds nélkiili milszaki szemrevételezés, feimérés.

Az érték megallapitasihoz felhasznalt 6sszchasonlité adatokat részben Jjeldltem meg, a
tovabbiak sajat nyilvantartdsomban megtalaihatdk.

A forgalmi érték megdllapitisanal az ériékelt ingatlan f3bb jellemzdit, a telepilésen
belil elfoglalt helyét, Ovezeti besorolisat, hasznilatanak modjat, megkozelithetdségét,
kozmiivesitettségét, az ingatlanon all6 épiletek, létesitmények _Kivitelezésének médjat és
mindségét, valamint az dsszchasonlitds alapjaul figyelembe veheid ingailanok forgalmi értékét
vettem figyelembe.

Adatrégzités médszere:

Megbizé dltal rendelkezésre bocsdtott iratok, megbizé szobeli tijékoztatasa,
szemrevételezds, a telepiilésre vonatkozé adatok gyfijtése, a rendelkezésre alld iratok cllendrzése,
felmérés.

Az ingatlan-nyilvintartis adatai:

1./ Fekvés: Harkany, beiteriilet, Pet6fi Sandor u.
Helyrajziszim: 244/4
Ingatlan teriilete: 795 m2
Ingatlan mivelési dga, kivett megnevezése: beépitetlen teriilet
Vezetékjog: (Telecom)
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.
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Helyszini szemle: 2025-06-30.

A telepiilés dltalanos jellemzéi:

A telepitlés az orszig déli, hatir menti részén talalhatd, Orszigos jelentdségi fiirdShely. A
telepiilésen az ingatlanforgalom egyes szegmensekben (hasznalt kisebb lakasok, lakoépiiletek,
idiilok, apartmanok csetében) érzékelhetGen megndtt. Ez az ilyen jellegd ingatlanoknal az arak
jelentds emelkedésével jart. Uj épitésti ingatlanok, beépithel telkek esctében ez a kereslet nem
Jelentkezik. A telepiilés belteriileti részén viz, részben szennyvizesatorna, villany és gdz kézmi
van,

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzponti részéhez Kapcsolodik. Az ingatlan ,Lke-2” jela
kertvdrosias lakddvezetbe tartozik. A telek a hagyoményos, 0j és régi, jellemzen oldalhatiron
allé lakéépiiletekkel beépitett telkek kozott 1évé, viszonylag keskeny lakételek, uica felé enyhe
lejtéssel. A telken kordbban lakéépiilet aljt,

Megkizelithetség: A telek a Petofi u. feldl meglévd kiépitett kapubehajton keresztiil jol
megkdzelithetd.

Az ingatlan infrostrukrurdlis adottsdgai: A telepiilésen valamennyi alapvetd kdzintézmeény
megtalalhaté. Ezek az ingatlantdl 100-500 m-en belill érhetdk el

Az ingatlanon taldlhato épiiletek: nincs.

A telek jellemzoi:

Az ériékelt ingatlant a telepiilés érvényben léve szabélyozasi terve Lke-2 épitési tvezetbe
sorolja. Az ingatlan kizel sik feliileti, az utca felé enyhe lejtéssel. A telek viszonylag keskeny (kb.
13 m széles). A telek kozépsé részén egy bizonytalan dllapot, 6x6 m alapteriiletsi, feltehctden
korabban tervezett melléképiilet alapja taldlhat6. A telek hasznositasira vonatkozd elbirdsokat a
mellékletben szerepld szabilyozasi terv kivonat tartalmazza,

Kozmilvek: Az ingatlan telken belill viz és szennyviz kdzmivel elldtott. Az ingatlan el6tt
villany €s gaz kdzmii van, az ezekre vald rakités biztositott.

Kert és ndvényzet: Az ingatlan fiives, kaszilt, rendezett dllapotd. A jelzett alapon beliil egy
bokrosodott fa van.

II. MUSZAKI LEIRAS:

Az ingatlanon 1év{ épiiletek dltalinos adatai:

- Az ingatlanon nincs épiilet

- A telek kzéps6, nyugati oldalhatara menti részén egy 6x6 m-es alapteriileti épiilet beton
alapja létszik. Allapota bizonytalan.

Kerités: Eszaki, utcai telckhatiron keritds nincs. Déli, hatskerti telekhatdrdan fém
keritésoszlopok vannak drétfonat nélkil. Keleti telekhatar mentén, a szomszédos telken
drétfonatos kerités van.




UI. Osszehasonlité adatok:
1. Harkany, Barték Béla u. 38.556 m2-es telek. Teljes ktzmd, Gt az ingatlan eldtt. Térsastdals éphtésére
alkalmas telek.
Kindlati ir: 99.000.000.- Ft (2.568.- Ft/m?) (13bb éve hirdetve)

2. Harkiny, Kossuth u. 20. hrsz beépitetlen lakotelek, 1117 m2. (teljes kozmii)
Licit indulé dr: 7.620.000.- Ft (6.823.-Ft/m2) bruttd (eladis stkertelen)

3. Siki6s, Aradi u. 43, sz. 607 m2-es telek. Teljes kdzmd, Gt {Harkdnyi u. mellert.).
Kindlali 4r: 4.800.000.- Ft (7.907.- Ft/m?)

4. Harkdny, dtlagos négyzetméterdrak (telck): (forrds. ingatlan.com)

Atlages négyzetméterir Harkanyban -~
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5. Térségi viros (Siklés) dtlagos telekdrai: (forrds. ingatian.com)

1 Atlagos négyzetmsterar Sikkison ~
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Alkalmazon ar: 3380.- Fym?2

6. Térségi viros (Villiny) Atlagos telekarai: (forrds. ingatlan.com)

Atlagos négyzetméterir Villimyban ~
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Alkalmazott 4 6.660.- Fym?2




Forgalmi értéket befolyasolé tényezok:

Ertéknavels:
- Telepiiléskozponthoz kapesolds, telepiilésrészen beliili kedvezd fekves
- Rendezett kérnyezet
- Részlegesen mar telken beliil Iévd kdzmiivek, meglévo kapubehajtd

Ertékesihkentd:
- Vezetékjog (a telek hdtsdkertjében léve hirkdzlési légvezeték)
- Kedvezdtieniil beépithetd keskeny (kb. 13 m széles) telek
- Kinalati adatok miatti korrekcid

2%
2%
7%

2%
3%
5%

Osszesen:

Alkalmazott fujlagos érték :  5.556.- Ft/m2
Korrekcio: + 1 : 56~ Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 3.612.- Ft/m2 ((brutti) netto = 4.419.-Ft/m2

Hozam alapi meokzelités:

Az érintett ingatlan esetében nem értelmezhetd.

Koltségalapd megkdzelités:

Az érintett ingatlan esetében nem értelmezhetd,

1%

Alkalmazott értékelési mod: forealmi érték meghatarozdsa dsszehasonlitd adatok

fisvelembevételével.

Figvelembe vett , értékesitési” idotartam: 180 nap.




IV. ERTEKELES:

Valamennyi koriilmény figyelembevételével a
Harkany, Petéfi Sindor u. sz. 244/4, hrsz-a
ingatlan

forgalmi értéke:

3.510.000.- Ft + 27 % AFA (947.700.-) = 4.457.700-F¢
(azaz N égymillio-négyszizotvenhétezer-hétsziz Ft.)

E"rvéngesse'g: Ez az értékelés a kiadistol szdmitott 90 napig érvényes. Ecen idé elteltével uz
ertékelési adatok Jelidvizsgdlatra szorulnak. A= értékeléshen szerepld ingatlanériék per- igény- és
tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik. Az értékeléshen megjelolt ingatlandrhoz képest
20-30 % eltérés a Jelenlegi ingatlanpiaci helyzethél adédan lehetséges.

Az értékelés feletti rendelkezési jog: Ez az értékbecslés 3 példanyban késziil, melybdl 2 példany
Megbizo részére (pdf formdtumban is) dtaddsra keriilt. Ez az értékbecslés g hatdlyos szabdlyok
szerint szerzdi jogvédelem ald esé szellemi terméimelk minosil. Megbizé a célzot eljdrdsban
szabadon rendelkezik az érickbecsléssel a szerzi engedélye nélkal mds célra nem haszndlhats,
Tandsitvdny: Az értékelt ingatlannal, az értékelésben érintelt felekkel kapcsolatban elfoguiisdgom
nincs. Megbizdsom, megbizdsi dijam nem il asszefiiggésben az értékelésben Joglalt érték
nagysdagadval,

EGERT JOZSEF
Siklds, 2023-07-26. RE ),%5

Al gt AN Sy
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Régert Jozsef
ingatlanforgalmi értékbecsls




V. Mellékletek:

- tulajdoni lap masolat 1 db
- térképkivonat

- atnézeti térképek

- kozmitérkép kivonat

- rendezési terv kivonat

- fotdk: 5 db
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BAVKH Foldhivatali Foosztily Fokthivatal Os ztily 4.
Siklos 7800 Siklas, Ddzsa Gy. u. 19, PE 14, Oldak 116
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes nrisolat
Megrendelés s zine 30005/ 13980/2025

20250530
. Szktor : 53
Beltertilet 244/4 helyrajzi szam
LRESZ
Féldrészlet terfilete valtozds eldto: 782 {m2) tdrld hatdrozat:346436/2008.05.15
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet Kat.t.jdv, alosztdly adatok
midvalési adglkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jtv
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terilet D 735 .00

2. bejegyzd hatdrozat: 34646/2008.05.15
Ingatlan-nyilvantartds dtalakitdsa a DAT forgalomba adasaval.

LRESZ
#7"tulajdoni hényad: 1/2 t6rld hatarozat: 34525/2001.05.31

bejegyzd hatdrozat, érkezési iddo: 32026/1989.05.12

torld hatérozat: 34525/2001.05.31

jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdanos

név : Fekete Légzlé

zul. : 1551
a.név : Desztics Anna
cim : 7836 PECS Ilku PAlL utca §

" tulajdoni hdnyad: 2/4 tdcld hatarozat: 30074/2005/2004.09.27
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32026/1989.05.12
térld hatarozat: 30074/2005/2004.09.27
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Fekete LAs2ld Sandorné
sz.név: Baldzs Erzsgébet Jolan
sziil, : 1949
.név : Kokai Jolan
cim : 7815 HARKANY Kossuth Lajos utca 61-63

27 tulajdoni hanyad: 1/4 tHrls hatdrozat: 30074/2005/2004.09.27
bejeqyzd hatdrozat, érkezési idd: 34523/2001.05.31
torld hatdrozat: 30074/2005/2004.09.27
jogcim: ordklés
jogallas: tulajdoncs
név : Fekete Laszld
szil., @ 1974
a.név : Baldzs Erzsébet
cim ¢ 7636 PECS Tildy 2Zoltdn utca 9.

Folytatis s kivetkezo lapun
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BAVKH Foldhivatah FGosztaly Foldhivatah Osataly 4.
Sikios 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19. PY. 14, Oldak: 2/6
E-hitetes sulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szame30003/1398(0V2025
2025.05.30
HARKANY Szektor: 53
Belterilet 244/4 helyrajzi szam

Folytatis 1z elizd lapral
BLRESZ
#77 tulajdoni hanyad: 1/4 tdrld hatdroczat: 30074/2605/2004.05.27
bejegy=d hatdrozac, érkecési idé: 34525/2001.05.31

torid hatdrozat: 30074/2005/2004.09.27
jogoim: Sroklés
jogdllds: tulajdonos
név : Fakete Gibor
sz, : 1573
a.név : Baldzs Erzsébet
cim 1 7636 PECS Tildy ZoltaAn utca 9.

12 uvlajdoni hanyad: 1/1
vejegyzd hatarozat, érkezési ids: 30074/2005/2004.0%.27
jogeim: adasvétel
jogdllds: tulajdonos
név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 7815 HARKANY Petdfi Sandor utca 2-4.
tHhrzss=am: 15331249

NMLARESZ
2"hejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34510/198%.10.01
t9rld hatdrozatv: 41045/2004.11.24
Jelzdlogjog 300 000 FT,azaz haromszdzezer FT kdlesontdke és5 jarulékal erejéig a
106/1988. (XI1.26.)MT.52.¢.12_§_szarinti rangsorban.
(Képv: Orszdgos Kereskedelmi £s5 Hitelbank Rt Pécs).

jogosult:
név: KERESKEDELMI ES BITELBANK ZARTKORDEN MOXKGDO RESZVENYTARSASAG tdrzsszém: 10195664
cim : 1095 BUDAPEST Lechner 8dén fasor 9.

*pejegy:s hatdrozat, érkezési idd: 34510/1985.10.01
tdérld hatarozat: 41045/2004.11.24
"idegenitési &s terhelési tilalom bejegyzett jelzalog biztositdsara .
(¥épv: Orszigos Kerenkedelmi Es Hitelbank Rt Pécs).
utalds: III/3.

jogosult: |
név: KERESKEDELMI £S5 HITELBAMK ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG tdrzsszam: 10195664
cim : 1095 BUDAPEST Lechner (Odon fasor 9.

" bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36135/1995.11.06
torld hatdrozat: 34525/2001.05.31

Végrehajtdsi jog 78 200 FT,azaz hecvennyolcezer-kétszaz FT és jarulékai erejéig .
/HarkiAny Nagykézségi Polgarmesteri Hivatal LB27/95. sz, hatdrozata/.
utalis: II /8.
jogosult:

név: BARKANY VARQS ONKORMANYZATA térzsszam: 15331249

clm ¢ 7815 HARKANY Petdfi Sindor uwrca 2-4.

Folytatis a kowtkezd lapun
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BAVKH Foldhivatali FGosztaly Fokthivatali Oszialy 4.
Sikids 7800 Sikkos, Dazsa Gy. u. 19, Pf, 14, Oidal: 316
Erhiteles tulajdoni lap - Teljes maisolue
Megrendels szame30005/13980/2025

2025.05.30
ARKANY Szektor : 53
Belteriilet 244/4 helyrajzi szam
Folytatis az eldzd lapedl
MRESZ

&7 bejegyzd hatarozat, érkezGsi idd: 36137/1995.11.06
torld hatdrozat: 35153/2004.05.24

Végrehajtisi jog 78 200 FT,azaz hetvennyoleezer-kécuzadz FT 4s jarulékai erejélg .
/Harkdny Nagyktzségi Polgdrmesteri Hivasal 1828/95. sz. hatArozata/.
utalds: II /9.
Jogosuln:

név: HARKANY VARDS ONXORMANYZATA torzsszam: 15331249

cim : 7815 HARKANY Petdfi Sandor utca 2-4.

7. bejegyzd hatdrozat, érkezdsi idd: 37580/1996.10.230
zetékjoqg
vzembentartd: MATAV RT. Pécsi Tavkézlési Centruma Pécs Nagy Lajos kiraly u.l5. 7602 Pf.50.
jogosult:
1:év: MAGYAR TELEXOM NYRT.
eim 1 1117 BUDAPEST Kaposvidr utca 5-7

# bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 32085/1998.02.18
térld hatdrozat: 32095/1/1998.02.18

Vagrehajtasi jog 715 96% ¥T,azaz kétesirtirzendtazer-bilencgob&~hnkuanie o0 &g FArulaksd
erejéig .
Sadghy Tamas 6ndllo birdsagi végrehajté 2v. 358/95/3. szamu megkeresése.
utalds: IT /8.
jogosult:

név: KERESKEDELMI ES HITELBANK ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzssz&m: 10195664

cim : 1095 BUDAPEST Lechner Odtn fasor 9.

#"bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 32093/1/1998.02.14
torld hatdrozat: 34525/2001.05.31
Végrehajtasi jog 215 965 FT,azaz kétszictizendtezer-kilencszazhatvandt FT és jarulékat
erejéig .
Spv:Kereskedelmi Bank Rt Pécs Buza t. 6. Saaghy Tamds 8ndlld birdsdgi végrehajtéd 2v.
258/95/3. szému megkeresése.
utalds: 1I /8.

jogosult:
név: KERESKEDELMI ES HITELBANX ZARTHOROEM MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10195664
cim : 1095 BUDAPEST Lechner Oddn fasor 9.

=7 bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 34525/2001.05.31
tdrld hatdrozat: 35153/2004.05.24
eredeti hatdrozat: 36135/19595.11.06
Végrehajtdsi jog 78 200 FT,azaz hetvennyolcezer-kétszds FT és jarulékai erejéig .
/Harkdny Magykdézségi Polgdrmesteri Hivatal 1B27/95. sz. hatdrozata/.
utalas: I1 /i0-11.

jogosult:
név: HBARKANY VAROS ONKORMANYZATA tdrzsstam: 15331249
cim : 7815 HARKANY Petafi Sandor utca 2-4.

Folytatis a kjvwetkezd lapon
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BAVKH Féldhivatali Fooszaly Faldhivatali Osztily 4.
Siklds 7800 Siklds, Ddzsa Gy. u. 19, Pf, 14, Oldal: 416
E-hiteles tulajdeni lap - Teljes meisolat
Megrendeles s2ame30005/13980/2025
2025.05.30

m“a Sxcktor: 53
Belterilet 244/ helyrajzi szam

Folvtatds az elozo laperol
ILRESZ

¥77 bejeqyzé hatdrozat, érkezdési ide: 34325/2001.05.31

t&dzld hatarozat: 41117/2004.11.26

credeti hatdrozak: 32095/1/19596.02.18
Végrehajtasi jog 215 965 FT,azaz kétszdstizenStezer-kilencszézhatvandt FT 65 jarulékai
erejéig .
Képv:Kereskedelmi Bank Rt Pécs Buza t. 6. Sadghy Tamds Sndlld birdsigi végrehajto 2v.
358/95/3. szdmu megkeresése.
utalds: IT /10-11.
jogosulc:

név: KERESKEDELMI £S HITELBANK ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTSRSASAG térzsszam: 10195664

cim : 1095 BUDAPEST Lechner Gdén fasor 9.

—

¥27 bejeqgyzd hatérozat, érkezési idd: 34525/2001.05.31

i tdrid hatérozat: 30074/2005/2004.09.27
Qzvegyl jog
utalds: IT /10-11.
jogosuic:
nev : Fekete Laszld Sandorné

sz,név: Belize Srochhat Jolidn

szil. : 1949
a.név : Kékai Jolan
cim  : 7815 HARKANY Kossuth Lajos utea 61-63

#37 bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 35724/2002.06.12
térld hatarozat: 35153/2004.05.24

Jelzalogjog 3527 850 FT,azaz Stszazhuszonhétezer-nyoleszazétven FT &s jarulékai erejeig .
Harkany Viros Polgarmesteri Hivatal 1131-1/2002. szdmd hatdrozata.
uvtalas: II /9.
jogogult:

név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA torzsszam: 15331249

cim : 7815 HARXANY Petdfi Sdndor utca 2-4.

#17 bejegyzd hatirczat, érkezési ids: 37826/2002.08.23
tdrld hatdrozat: 35153/2004.05.24
Jelzalogjog 234 600 FT,azaz kétszacharmincnégyezec-hatszaz FT és jarulékai erejéig .
Harkdny Viros Polgarmesteri Hivatal 1413/2002. szdmd hatdrozata.
utalds: II /L1,
jogosult:
név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA torzsszém: 15331249
cim : 7815 HARKANY Petdfi Sandor utea 2-4.

Folytatas a kavetkezd lapun
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BAVKH Foklhivatal Foosaztaly Foldhivatali Osztily 4.
Siklos 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19. Pf. 14, Oldal: 376
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes muisolat
Megrendelés szime30005/ 1398042025
2025.0530
Imm Szcktor: 53
Belterilet 244/4 helyrajzi szam

Folytatss =2 ¢lgzd taprol
NMRESZ
+27 bejegyzd hatarozat, érkezési ida: 37827/2002.08.33

térld hatdrozat: 35153/2004.05.24
Jelzalegjog 234 600 FT.azaz kétszézharmincnegyezer-hatszdz FT &s jdrulékai crejdig .
Harkdny Varos Polgirmesterl Hivatal 1412/2002. szimd hatdrozata.
utalas: ITI /10.
jogosulr:
név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA toércsszam: 15331249
cim : 7815 HARKANY Petafi Sandor utca 2-4.

¥T. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 31590/2004.02.09
térld hatédrozav: 30651/2005.01.19

~egrehajtasi jog 287 798 FT,azaz kétazaznyolcvanhétezer-hétszazkilencvennyolc FT és
jarulérai erejéig .
Budai Lisz1é Ondlid birdsagi végrehajud 142, v. 230/2003. szam)) megkeresése.
utalds: II /10,
jogosulc:

név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA torzsszam: 15331249

cim  : 7815 HARKANY Petdfi Sander utca 2-4.

#T7 bejegyzd hatirozat, érkezési id&: 315%1/2004.02.09
tdrld hatlrozat: 30652/2005.01.15

Végrehajtasi jog 278 587 FT,azan kétszarhetvennyolcezer—Stszaznyolcvanhét ET &5 jarulékai
erejéig .
Budai Lds:z16 6nalld birdsigi végrehajtod 142. V. 22%/2003. szamh megkeresésec.
utalas: I /11.
jogosulc:

név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA térzsszam: 15331249

cim  : 7B15 HARKANY PetSfi Sindor utea 2-4.

#$7 bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 31592/2004.02.09
tdrld hatdrozat: 30074/2005/2004.09.27

végrehajtasi jog 478 879 FT,azaz négyszazhetvennyolcezer-nyolcszazhetvenkilenc FT ésg
jarulékai erejéig .
Budai L&szlé 8nalld birdsdgi végrehajtd 142. V. 231/2003. s5zédmi megkeresése.
utalas: II /9.
Jjogosult:
név: HARKANY VAROS ONKOAMANYZATA tdrzaszam: 15331249
cim : 7815 HARKANY Petdfi Sdndor utca 2-4.

*77 bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 37199/2001.09.18
t6rlt hatdrozat: 30074/2005/2004.09.27
Eladvasirlasi jog
jogosult:

név: AARKANY VAROS OMKORMANYZATA torzsszam: 15331249

cim : 7815 HARKANY Petdfi Sandor utca 2-4.

Folytatis a kovetkezd lapoa
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BA VKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Oszily 4.
Siklos 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19, PE (4. Oldal: 6/6
F-hiteles tulajdoni lap - Teljes nxisolag
Megrendelés szame 30005/ 1398002025
20050530
HARKANY Smektor : 53
Belteriilet 244/4 helyrajzi szim

Folytatis az elizo laprd

MRESZ
227 bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 30074/2005/2004.09.27
térld hatdrozat: 41778/2006.12.15
eredsti hatdrozat: 31592/2004.0Z2.09
végrehajtasi jog 478 879 FT,azaz négyszazhetvennyolcezer-nyolcszazhetvenkilenc FT és
jarulékai erejéiqg .
Budai L&s:16 8nallé birdsdgi végrchajté 142, V. 231/2003. szémi megkeresése.
jogosult:
név: HARRANY VAROS ONKORMANYZATA tdrzsszém: 15331249
cim : 7815 HARKANY Persfi Sandor utca 2-4.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatckkal. A szemle masclat a fennalldé bejegyzéscker,
a teljes masolar valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az clektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitéd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kBliségvetédsi szerv réscére xeriult kiadasra.

TULAJDON LAP VEGE
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TERKEPKIVONAT

Harkany, Szent Istvan u. 244/4 hrsz.
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ERTEKELT INGATLAN:

KOZMUTERKEP KIVONAT
Harkény, Petdfiu, 244/4 hrsz.




ERTEKELT INGATLAN 244/4 hrsz.:
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9. Telekalakitis dltaldnos szabalyai

9.5 (1)
(2}
(3)
{4)
10.§5 (1)
{2)
(3)
{4)
{5)
11.§ (1)

(2)

(3)

Uj kiszolgalé kozutak és kizhasznalat eldl el nem zart magdnutak telekszélessége legaldbb 6,0
méter kell, hogy legyen. Amennyiben az U] kiszolgals kdzat, vagy (] kdzhasznélat elél el nem zért
magdnut csak zsdkutcaként alakithato ki, a zsdkutca végén t(zoltd gépjdrmii szémara végforduld
|étesitendd.

Talekhatar rendezés révén kialakuld épitési telek legkisebb szeélessége nem lehet kevesebb
lakételek esetében 10,0 méternél, a telekosztds utdn kialakult telek legkisebb szélessége
minimalisan 12,0 méter lehet.

Az (] saroktelek — legalabb az egyik utca feldli - szélességi méretének legaldbb 3,0 méterrel
nagyobbnak kel lennie az ovezetben, ill. épitési dvezetben a kialakithato telek elbirt legkisebb
szélessegénél,

A meglévd épitési telek akkor is beépithetGnek mindsiil, ha a méretei a hatélyos el§irdsoknak nem
felelnek meg, de az dvezeti elfirdsok ezen kiviil betarthatok.

A kialakult telek, ill. épitési telek beépithetd, kivéve:
a) a kbz- vagy maganuti kézvetlen gépjarm kapcsolattal nem rendelkezd, telket,

b) valamint a telek, ill. épitési telek, amelyeken az épiilet kdriil a telepitési tavolsag nem
biztosithatd, azaz nem &ll rendelkezésre a tényleges épiiletmagassdgnak megfeleld oldalkert
vagy hatsokert,

A telken, ill. épitési telken csak az egyes rd vonatkozd dvezetben, ill. épitési Gvezetben
megdllapitott rendeltetési épiletek helyezhetdk el.

Oldalhatdron ll6 beépitési médnal: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnéi Of épiiletet az
oldalhatartsl legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni.

Oldalhatdron 3lld beépitési modnal: 18,0 métert meghaladd telekszélességnél az Uj épliletet az
épitési helyen beliil szabadon lehet elhelyezni.

Epitési tevékenység (vagy telekalakitas) az érintett vezethen vagy épitési Gvezetben megdllapitott
rendeltetés(itdl eltérs épitmény, ill. telek esetében akkor is végezhetd, ha az épités a
legszlikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kbzbiztonsdg, esetleg egészségi szempontok miatt
elengedhetetlen) munkdlatok elvégzésére Irdnyul,

Epitési Gvezetban épiiletet épiteni csak épitési helyen belill iehet. Ha az épitési tetken meglévd
épiilet egy része épitési helyen kivilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak
témegndvekedése nélkiil felgjithatd, de djra nem épithetd.

A védett természeti terlileten 1évd épitési telek esetében az épitési helyen a kdrnyezet hasznélatat
biztosito rendeltetés valdsithatd meg, elsGsorban a természetvédelmi kezelési tervben
meghatarozott teriileten természetvédelmi, bemutatasi, kezelési, ill. erdészeti célbol szabad
épitményt elhelyezni.

Epitési Svezetben az épitési hely - amennyiben a szabalyozisi tery, ill. az épitési Gvezet elGirdsai
masként nem rendelkeznek — a beépitési mad figyelembe vételével a kdvetkezs:

2} az aldkert mérete: ,
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az épitési tevékenységgel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon (azaz legfeljebb 3-3
azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévd legkisebb méret, vagy legaldbb 5,0
méter,de legfeljebb 7,0 méterre lehet a beépités vonalat az épitési helyen belill hatrahtzni.

b) az oldalkert szélessége:

ba) szabadon 3llo beépitési madnatl; - a vanatkozd épitési dvezeti elSirds eltérd
rendelkezésének hidnyaban - az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél 0j épllet épitésénél legaldbb 5,0 méter,
kialakult dllapotndl legaldbb 3,5 méter, cldatkert feldli thzfalképzés esetén 3,0 méterné
kisebb nem lehet,

bc} 18,0 métert meghalado telekszélességnél U épulet epitésénél legalabb 6,0 méter, kialakult
helyzetben, oldalkert feldli tdzfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem lehet.

c) a hatsékert mélysége:
ca) a 40,0 méter telekmélységet elérd és meghalado telek esetén legaldbb 6,0 méter,
cb) a 60,0 métert meghaladd telekmélység esetén legaldbb 15,0 méter,

cc) a 80,0 métert meghalado telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebb 65 méter.
Az épitési hely hatdra és a hdtsd telekhatdr kozotti telekrész hatsékertnek tekintendd.

{4) Beépitésre nem szant bvezetbe tartozo telken épilet - a szabélyozési terv egyéb rendelkezése
hidnydban - legaldbb 10,0 méteres elS-, oldal- és hdtsdkert megtartésaval helyezhetd el.

12.§ (1) A kialakult dllapot esetén alkalmazando szabdlyok;

a) Ha a telken és az épitési telken meglévd &piilet{ek) jelenlegi jellernz6i az épitési elSirasoknak
nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok szerint alakult ki, az alabb felsorolt
szabdlyok szerint lehet épitési tevékenységet, végezni:

aa) Ha a telek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladjaa ra

vonatkozdivezetben, ill. épitési dvezetben megdllapitott mértéket, a meglévd épiilet
feldjithato, a telek vagy az épitési telek beépitettsége, nem nivelhetd.

ab) Ha a meglévé épiilet épiiletmagassdga meghaladja a rd vonatkoz6 Gvezetben, ill. épitési
dvezetben megallapitott mértéket, az épitési tevékenység sordn a meglévd
épuletmagassag nem novelhetd, kivéve

ac) ha a szomszédos épiiletek épliletmagassaga és az utcdban kialakult utcakép indokolja, és ha
az esetleges épuletmagassag ndvekedése nem koridtozza a szomszédos épiiletek
hasznalatdt {pl. benapozis biztositasa). Az épitési tevékenységgel érintett épilet
épiletmagassdga ebben az esetben sem lehet magasabb a mar meglévd, kdzvetleniil
szomszédos épiilet(ek) épiiletmagassdgédnal.

b} Ha a meglévé épiilet megsemmisiil, azaz tartofalai a terepszinttdl mért 1,0 méternél
alacsonyabbakka vilnak, a telket vagy épitési telket baépitetlennek kell tekinteni, és a ra
vonatkozddvezeti, ll. épitési Gvezeti elGirdsokat kell alkalmazni.

(2) A foldmunkdval jéré beruhazasok esetében érvényre kell juttatni a kulturalis Srokség védelmérdl
52016 1orvény rendelkezéseit.
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14. Beépitésre szant épitési dvezetek eldirdsai

17.5 {1} Az épitési bvezetekben elhelyezhetd rendeltetések:
a) laka (egy tefken max. 4 lakas épithetd),
b) a helyi lakossdg ellatdsat szolgdld kereskedelmi, egészségligyi, szolgdltatod
c) hitéleti, neveldsi, oktatasi, egészség
d) sport
e) széllas
f) meliéképitmények kizil elhelyezhets:
fa) kbzmicsatiakozasi mGtargy,
fb) kerti épitmény, kerti viz- és flirdGmedence, napkoliektor,
fc) kerti épitett tfizrakdhely,
fd) kerti lugas, kerti szabadlépcsd (tereplépcsG) és lejto.
{2) Az dveretekben a telken maximum 1 f6épiilet létesithetd.
(3) Az épitési bvezetekben betartandd telekalakitasi és heépitési elGirdsok:
b}  Lke-2jeld épitdsi dvezet
ba)  Akialakithatd legkisebb telekteriilet méret 900 m?
ba)  Akialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 2 14 m
be) A beépitési méd oldalhatdron allé
bd} A megengedett legnagyobb épiletmagassag 4,5 m
be) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30
bf) A zbldfelilet legkisebb mértéke 50

(4)
(5)

{6}

(7)

Az oldalhataron lévd épitési helyen beliil az épiilet szabadon &llé mddon is elhelyezhetd.

Kialakult épitési Gvezetben maximurn két telek vonhatd 6ssze. Az djonnan kialakulé lakdtertleten
a telek legnagyobb szélessége 40,0 m lehet.

Az épitési telken az egyes épiiletek az alabbi szabélyok figyelembe vételével kialakitott , épitési
helyen” beliil szabadon ethelyezhetSk. Ha az épitési hely és hatarvonal nincs jeldive a Szabalyozdsi
Terven, akkar a kbvetkez&képpen kell eljdrni:

a) az épitési hely kbzteriilet felSli vonala: az utcdban kialakult épitési vonal, dj lakdterileten
minimum 5,0 m-es elfkert,

b) az oldalkert szélessége a2 oldalhatdron ailé beépitési mdd és a meglévl épiletek eseténa
kialakult allapotnak megfelels, de négy méternél nem lehet kevesebb. Szabadon allo és ikres
beépitési mdd esetén a legnagyobb beépitési magassdg meértékének a fele.

Az épitési dvezetben a teriletfethasznaildsi egységre megengedett legnagyobb beépitési siiriiség
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Készilt: Siklos, 2025-07-26.
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L Elézménvyek, dltalinos ismertetés:

Megbizo: i
Harkany Véros Onkorményzata
7815 Harkany, Petsfi u. 2-4.

Megbizas, értékelés célja:
Forgalmi ériék meghatarozisa,
Szakértoi feladat:

Helyszini szemle és 5sszehasonlito adatok segitségével a beépitetlen lakételek forgalmi
¢rickének meghatarozasa az ingatlan forgalomképes allapotban térténs figyclembevételével.

Ertékelés médszere:

Bontas és feltiras nélkiili miszaki szemrevételezés, felmerds,

Az ¢riék megdllapitdsahoz felhasznalt dsszehasonlitd adatokat részben Jeldltem meg, a
tovabbiak sajat nyilvantartisomban megtalalhatok.

A forgalmi érték megdllapitisanal az értékelt ingatlan fobb jellem23it, a telepiilésen
belill elfoglalt helyét, Gvezeti besoroldsdt, haszndlatinak madjdt, megkozelithetdségét,
kdzmivesitettségét, az ingatlanon 4li6 épiiletek, 1étesitmények kivitclezésének modjit és
mindségét, valamint az $sszehasonlitss alapjdul figyelembe veheld ingatlanok forgalmi értéket
vettem figyelembe.

Adatrdgzités modszere:

Megbizé dltal rendelkezésre bocsitott iratok, megbizd  szdbeli tijékoztatisa,
szemrevételezés, a telepiilésre vonatkozd adatok gydjtése, a rendelkezésre allé iratok ellendrzése,
felméres.

Az ingatlan-nyilvantartis adatai:

1/ Fekvés: Harkany, belteriilet, Szent Istvan u.
Helyrajzisz:im: 244/8
Ingatlan terilete: 1046 m2
Ingatlan miivelési aga, kivett megnevezése: beépitetlen teriilet
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.
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Helyszini szemle: 2025-06-30.
A telepiilés dltalinos jellemzdi:

A teleplilés az orszdg déli, hatir menti részén talalhato. Orszigos jelentSségi fiirdéhely. A
telepiilésen az ingatlanforgalom cgyes szegmensckben (hasznalt kisebb lakasok, lakéépiiletek,
idiilok, apartmanok esctében) erzékelhetden megnott. Ez az ilyen jellegli ingatlanoknal az arak
Jelentds emelkedésével jart, Uj epitési ingatlanok, bedpithetd telkek esetében ez a kereslet nem
jelentkezik. A telepiilés beltcriileti részén viz, részben szennyvizesatorna, villany és giz kdzni
van.

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az értékelt ingatlan a telepiilés K&zponti részéhez kapcsolddik, annak részét képezd ,,Lk-
27 jeld kisvirosias lakétvezetbe tartozik. Az ingatlan a viros kb. 25-30 éve kialakitott 1
utcajaban, annak nyugati, spotpalya felsli végén lévo, az utcat lezard saroktelek.

Megkozelithetség: Saroktelek jellegébdl adédoan a ki¢pitett utakkal valé kapcsolata kivételesen
Jjo.
Az ingatlan infrastrulaurdlis adottsdgai: A telepiilésen valamennyi alapvetd kézintézmény
megtaldlhatd, Ezek az ingatlantdl 100-500 m-en beliil érhetok el.

2 ingatlanon taldlhato épiiletek: nincs.

A telek jellemzéi:

Az ingatlan az vj kialakitdsd, kizel 25 éve folyamatosan beépiilt utca nyugati, spotpalya
feldli részén 16v5, az utcdt lezard saroktelek. Az értékelt ingatlant a telepillés érvényben 1évo
szabilyozasi terve Lk-2 épitési dvezetbe sorolja. Az ingatlan egységesen sik feliletit, A teriilet
hasznositdsira vonatkozé eldirdsokat a mellékletben szerepld szabdlyozdsi terv kivonat
tartalmazza.

Koézmiivek: Az ingatlan telken belill szennyviz kézmiive! ellatott. Az ingatlan elétt viz, villany
gdz k6zmi van, az ezekre valé rakétés biztositott.

Kert és ndvényzet: Az ingatlan fiives, kaszalt, rendezett allapot.

II. MUSZAKI LEIRAS:

Az ingatlanon Iévé épiiletek dltalinos adatai:
- az ingatlanon nincs épiilet

Kerités: Eszaki telekhataron a szomszédos telken Jévd novényzettel bendtt drotfonatos kerités,
ill. ¥ész csak fém Keritésoszlopok. Nyugati telekhatiron régi fém keritésoszlopok vannak. A déli
telckhatdron nincs kerités. Kcleti telekhatiron a szomszédos ingatianon all6 ritkitott deszkakerités
van.
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. f)sszehasonh’té adatok:

1. Harkiny, Bart6k Béla u. 38.556 m2-es telek. Teljes ktzmil, Ut az ingatlan elét. Tarsastdiila épitésére

alkalmas telek.
Kindlati 4r: 99.000.000.- Ft (2.568.- Ft/m?) (t6bb éve hirdetve)

2. Harkiny, Kossuth u. 20. hrsz beépitetlen [akotelek, 1117 m2, (teljes k&zmii)
Licit indulé &r: 7.620.000.-¢F1 (6.823.-F t/m2) bruité (eladis sikertelen)

3. Siklés, Aradi u. 43. sz. 607 m2-es teick. Teljes kozmi, ot (Harkényi u. melle.).
Kinilati dr- 4.800.000.- Ft(7.907.- F/m?)

4. Harkiny, dtlagos négyzemméterarak (tclek). (forrds. ingatian.com)

Atlagos négyretmétersc Harkinyban
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3. Terségi viros (Siklos) atlagos telckarat: (forrds. ingatlan. com)

Arlages nagyzetméterar Siklason
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Alkalmazou ar: 3380.- Fym2

6. Térségi viros (Villany) dtlagos telekdrai: (forrds. ingatlan.com)

Atlagos négyzetmétarar Viltinyban {
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Forgalmi értéket befoly:isolé tényezék:

Ertéknivels:
- Telepiiléskdzponthoz kapesoladod, telepiilésrészen beliili kedvezd fekvés + 10 %
- Reészlegesen mar telken belill 1év§ kézmii (szennyviz) + 2%
Ertékcsikkents:
- Kipdlati adatok miatti korrekeid - 5%
Osszesen: + 7%

Alkalmazou fajlagos érték :  5.556.- Ft/m2
Korrekcio: + 7 % : 389- Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 3.943.- Ft/m2 (brutts) netts = 4.681.-Ft/m2

Hozam alapi megkizelités:

Az ¢érintett ingatlan esetében nem értelmezhetd.

Koltségalapi megkozelités:

Az érintett ingatlan esetében nem érielmezhetd.

Alkalmazott értékelési mod: forgalmi érték meghatirozisa dsszehasonlité adatok

figyelembevételével.

Figvelembe vett , éridkesitési” idgtartam: 180 nap.
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IV. ERTEKELES:

Valamennyi kériilmény figyelembevételével a
Harkany, Szent Istvan u. sz. 244/8. hrsz-ii

ingatlan
forgalmi értéke:

4.900.000.- Ft +27 % AFA (1.323.000.-) = 6.223.000-Ft
(azaz Hatmillié-kettészazhuszonharomezer Ft.)

E‘rvéngesség: Ez az értékelés a kiaddstdl szamitout 90 napig érvényes. Ezen idg elteltével a=
érickelési adatok feliilvizsgalatra szorulnak. Az értékeléshen szerepld ingatleniridk per- igény- é
tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik. Az értékelésben megjeldlt ingatlandrhoz képest
20-30 % eltérés a jelenlegi ingatianpiaci helyzethéi adédoan lehetséges.

Az értékelds feletti rendelkecdsi jog: Ez az értékbecslés 3 Ppéldanyban késziilt, melybél 2 példdny

Megbizo részére (pdf formdtumban is) dtaddsra keriilt. Fz az értékbecslés a hatilyos szabdlyok
szerint szerzd6i jogvédelem alG esd szellemi terméimek mingsiil. Megbizo a célzott eljdrdsban
szabadon rendelkezik az értékbecsléssel a szer=g engedélye nélkil mas célra nem haszndlhats.

Tandsitviny: Az értékelt ingatlunnal, az értékelésben érintett Jelekkel kapesolatban elfoguitsigom

nincs. Megbizdsom, megbizdsi dijam nem dll osszefiiggésben az értékelésben Joglalt érték

nagysdgdaval
REG E.'?‘;f?!qu’ ZSLF
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V. Mellékletek:

- tulajdoni lap masolat | db
- térképkivonat

- atnézeti térképek

- kdzmitérkép kivonat

- rendezési terv kivonat

- fotdk: 5 db
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Lechner Nonprofit Kit. - Foldhivatal

BAVKH Faldhivatah Foosztily Fokihivatali Os#tily 4.
Siklos 7800 Siklos, Doza Gy u. 19. Pf. 14. Oidal: 1/3
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendeles szine30005/13982/2025

2025.05.30
TARKANY o U 53
Belteriitet 244/8 helyrajzi szim
LRESZ
Fildrészlet teriilete valtozds eldtz: 1045 (m2} torld hatdrozat:34646/2008.05.13
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriler kat.t.jév. alosztdly adatok
movelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jbv
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1046 0.00

2. bejeqgyzd hatdrozat: 34646/2008.05.15
‘ngatlan-nyilvéntartds atalakitasa a DAT forgalomba adasaval.

ILRESZ
#*rnlajdonl hanyad: 1/2 tér1d hatdrozat: 32359/2004.03.02
bejegyzd hatdrozat, érkezési ida: 31796/2000.02.29

t&rld hatarozat: 3235%/2004.03.02

jogeim: adAsvétel 36997/3/1997 1952.11.19
jogallas: tulajdonos

nar + Dr. Kdvesdi Ferenc

sziil. ¢ 1948

a.név : Kajsza Katalin

cim  : 6000 KECSKEMET Tatay utca 1/a

#*rulajdoni hdnyad: 1/2 térls hatarozat: 32359/2004.03.02
bejegyzd hatdrozat, érkezési ide: 31796/2000.02.29
t6rld hatarozat: 32353/2004,03.02
jogeim: adasvétel 369%7/3/1937 19%2.11.19
jogallas: tulajdonos
neév : Dr. KSvesdi Ferencné
2.név: Gyavat Magdolna

szfil. : 1850
a.név : Halasi Magdolna
cim : 6000 KECSKEMET Tatay utca 1/A.

#~"tulajdoni hanyad: 1/1 t5rid hatdrozat: 28793/2004.09.21
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32359/2004.03.02
tdrld hatarozat: 38793/2004.09.21
jogcim: adasvérel
jogallas: tulajdonaos
név: HARKANY VAROS OUNKORMANYZATA
cim: 7815 BARKANY Petdfi Sandor utca Z-4.
+drzsszam: 15331245

Fuolytatas a kivetkezd lapon




BA VKH Féldhivatali Foos=ztaly Foldhivatal Osztily 4.
Siklos 7800 Sikles, Dozsa Gy. u. 19. P 14, Oldal: 2/3

Erhiteles tulajdoni dap - Teljes misolat
Megrendelés szime30005/13982/2025
2025.05.30

HARKANY Szektor: 53
Belteriilet 244/8 helyrajzi szam

Folytatis oz elGzd bapral
ILRESZ

#"tulajdoni hé&nyad: 1/1 t6rld havarozat: 32658/2007.03.08

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 38793/2004.09.21
L6rld hatarozat: 32658/2007.03.08
jogcim: addsvétel
Jjoyhllas: tulajdencs
név : Pataki Tamis
szitl, : 1952
a.nev : Altmann Klara
cim : 1042 BUDAPEST Arpad utcza 104

“wulajdeni hanyad: 1/1

~ejegycd hatarozat, érxezési idd: 32658/2007.03.08
jogeim: adasvetal

jogdllds: tulajdonos

név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA

cim: 7815 HARKANY Petdfi Sandor utca 2-4.
chrzsszam: 13331249

MRES?Z

bejegyzE& hatdrozat, érkezési idad: 31796/2000.02.29

¢nallo szdveges bejegyzés Stjegyezve a B.244/2 hraz-rdl.

bajegyzd hatdrozat, érkezési idd: 31796/2000.02.29

Onilléd sziveges bejegyzés a B.244/6 hrsz= 427 m2 é5 a B.Z44/7 hrsz=1141 m2 terilettel
beolvadt,ezért az ingatlan terilets= 2613 m2 lett.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31796/2000.02.29

fin4llé szdveges bejegyzés kaletkezett a 244/5 hrsz magosztdsdbbl.

¥“hejegyz8 hatdrozat, érkezési idd: 30.980/2009/2008.06.02

térld hatdrozat: 34365/2/2014.03.22
Kerctbiztositéki jeizdlogjog 17 070 000 CHF,azaz tizenhétmillig-hetvenezer CHF erecjéiq .
Terheli még a harkényi 1/1%, 594 , B04 helyrajzi szémd ingatlanokat.

jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGARY ZRT. torzsszam: 10187873
cim : 1138 BUDRPEST Népfirdd utca 24-286.

Folytatis u kovetkezd Iapon

i1




BA VKH Féldhivatali Foosztaly Foldhivatah Osztaly 4.
Siklos 7800 Sikios, Dozsa Gy. u. 19. PY. 14. Oldal: 33
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes meisolat
Megrendeles szarme30005/13982/2025
2025.05.30

HARKANY Szkior: 53
Belteriilet 2448 helyrajzi szim

Folytatds 2z e]5z5 laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadist megeldzo napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalléd bejegyzéscket,
a teljes masoglat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ex az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsuil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kblisegvetési szerv részére kerult kiadasra.

TLLAJDONI LAP VEGE
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TERKEPKIVONAT

Harkany, Szent Istvan u. 244/8 hrsz.
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ERTEKELT INGATLAN:
~

ERTEKELY INGATLAN:

KOZMUITERKEP KIVONAT

Harkdny, Szent Istvdnu. 244/8 hrsz.

Jorrds: a-kfrmid
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ERTEKELT INGATLAN (244/8 hrsz.):
L

KIVONAT A RENDEZESI TERVBOL




9. Telekalakitas aitalanos szabalyai

9.5 (1)

(2}

(3)

{4)

10.§ (1)

(2)

(3)

(4)

()

11.§ (1)

{2)

(3)

Uj kiszolgdlo kbzutak és kbzhasznalat eldi el nem zdrt magdnutak telekszélessége
legalabb 6,0 méter kell, hogy legyen. Amennyiben az dj kiszolgalé kdzat, vagy dj
kdzhasznilat eif! e) nem zart maganut csak zsikutcaként alakithato ki, @ zsdkutca végén
tizolts gépjarmi szimara végforduld létesitends.

Telekhatdr rendezés révén kialakuld épitési telek legkisebb szélessége nem lehet
kevesebb lakételek esetében 10,0 méternél, a telekosztss utdn kialakult telek legkisebb
szélessége minimdlisan 12,0 méter lehet.

Az 11j saroktelek — legaldbb az egyik utca feldli - szélességi méretének legaldbb 3,0
méterre! nagyobbnak kell lennie az ovezetben, ill. épitési Gvezetben a kialakithatd telek
eldirt legkisebb szélességénél.

A meglévé épitési telek akkor is beépithetGnek mindsiil, ha a méretei a hatdlyos
eldirdscknak nem felelnek meg, de az dvezeti eldirdsok ezen kivil betarthatok,

A kialakult telek, ill. épitési telek beépithets, kivéve:
a) a kdz- vagy maganuiti kbzvetien gépjarmd kapcsolattal nem rendelkezd, telket,

b) valamint a telek, ill. épitési telek, amelyeken az épiilet kdril a telepitési tavolsig nem
biztosithatd, azaz nem 3ll rendelkezésre a tényleges épiiletmagassignak megfelels
oldalkert vagy hdtsakars,

A telken, ill. épitési telken csak az egyes rd vonatkozé Gvezetben, ill. épitési dvezetben
megéllapitott rendeitetésd épaletek helyezhetdk el.

Oldalhatdron ail6 beépitési madnal: 18,0 méter alath kialakult telekszélességnél dj
épliletet az oldalhatdrtdl legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni.

Oldalhatdron 3ll6 beépitési médnél: 18,0 métert meghaladé telekszélességnél az dj
épliletet az épitési helyen beliil szabadon lehet elhelyezni.

Epitési tevékenység {vagy telekalakitas) az érintett dvezetben vagy épitési dvezethen
megallapitott rendeltetésitdl eltérd épitmény, ill. telek esetében akkor is végezhet§, ha
az épités a legsziikségesebb [élet-, vagyon-, vagy kbzbiztonsdg, esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére irdnyul,

Epitési dvezetben épiiletet épiteni csak épltési heiyen beliil lehet. Ha az épitési telken
meglévd épiilet egy része épitési helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész
annak tdmegndvekedése neélkiil feldjithats, de jra nem épithets.

A védett természeti teriileten lévs épitési telek esetében az épltési helyen a kiirnyezet
hasznalatat biztositd rendeitetés valdsithatd meg, elsSsorban a természetvédelmi
kezelési tervben meghatdrozott teriileten természetvédelmi, bemutatisi, kezelési, ill.
erdészeti célbdl szabad épitményt ethelyezni,

a8 e ma

Epitasi dvezetben az épitési hely — amennyiben a szabalyozasi terv, ill. az épitési Hvezet
elSirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési méd figyelembe vételével a kdvetkezs:

a) az elékert mérete:
T (“ERJ(:;’,ME}:F
/ :s-n't v‘:’:-( -1?1 R
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az épitési tevékenységgel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon (azaz
legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) 2 meglévé legkisebb méret,
vagy legaldabb 5,0 méter,de legfeljebb 7,0 méterre lehet a beépités vonalit az épitési
helyen beliil hatrahtzni.

b) az oldalkert szélessége:

ba) szabadon allé beépitési mddnal: - a vonatkozo épitési dvezeti el§irds eltérd
rendelkezésének hidnydban - az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
epiiletmagassdg fele, de fegalabb 3,0 méter,

bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél ij épiilet épitésénél legaldbb 5,0
meéter, kialakult dllapotndl legalabb 3,5 méter, oldalkert fel§li tiizfatképzés esetén
3,0 méternél kisebb nem lehet,

be) 18,0 métert meghaladd telekszélességnél uj épiilet épitésénél legalibb 6,0 méter,
kialakult helyzetben, oldaikert feldli tGzfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem
lehet.

¢} a hatsokert mélysége:
ca) 2 40,0 méter telekmélységet elérS és meghaladd telek esetén legaldbb 6,0 méter,
cb) a 60,0 métert meghaladé telekmélység esetén legalabb 15,0 méter,

cc} a 80,0 meétert meghaladé telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebb
65 méter. Az épitési hely hatdra és a hitsé telekhatar kdzott telekrész
hdtsokertnek tekintendd.

{4) Beépitésre nem szant Gvezetbe tartozd telken épiilet - a szabatyozasi terv egyéb
rendelkezése hidnyaban - legaldbb 10,0 méteres eld-, oldal- és hatsokert megtartisdval
helyezhetd el.

12.§ (1) A kialakult dllapot esetén aikalmazandé szabdlyok:

a) Ha a telken és az épitési telken meglévs épiilet(ek) jelenlegi jellemzéi az épitési
elirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a kordbbi elGirdsok szerint alakult ki, az
aldbb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési tevékenységet, végezni:

aa) Ha a telek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladjaara
vonatkozdovezetben, ill. épitési vezetben megdllapitott mértéket, a meglévs
épiilet feldjithatd, a telek vagy az épitdsi telek beépitettsége, nem névelhets.

ab) Ha a meglévs épiilet épiiletmagassaga meghaladja a rd vonatkozd dvezaetben, ill,
épitési dvezetben megdllapitott mértéket, az épitési tevékenység sorin a
meglévs épdletmagassag nem nivelthetd, kivéve

ac} ha a szomszédos épiiletek épiiletmagassiga és az utcdban kialakult utcakép
indokolja, és ha az esetleges épiiletmagassdg nivekedése nem korlitozza a
szomszédos épiiletek haszndlatdt (pl. benapozas biztositdsa). Az épitési
tevékenységgel érintett épiilet épiiletmagassaga ebben az esetben sem lehet
magasabb a mir meglévé, kdzvetleniil szomszédos épiilet{ek)
eéplletmagassdganal,

b) Ha a meglévéd épiilet megsemmisiil, azaz tartéfalai a terepszinttsl mért 1,0 méterné!
alacsanyabbakka vdlnak, a telket vagy épitési telket baépitetlennek kell tekinteni, és a
ra vonatkozddvezet, ill, épitési Gvezeti elGirdsokat kell alkalmazni.

{2) A foldmunkdval jard beruhazdsok esetében érvényre kell juttatni a kulturdlis drokség
védelmérdl sz616 torvény rendelkezéseit. : //ﬁ
S
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14. Beépitésre szint épitési bvezetek eldirdsai

15. Lk jeld Kisvdrosias laké6vezetek

16.§ (1) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd rendeltetések:

a) lako

b) a helyi lakossag ellatasdt szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturalis, kdzésségi szérakoztato
d) sport,

e) széllds maximum 6 egységig,

f} igazgatisi, iroda

(2) Az épitési Svezetekben betartando telekalakitdsi és beépitési elGirdsok:

b}  Lk-2jell épitési ovezat

ba) A kialakithatd legkisebb telekierilet méret 500 m?
bb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete 12 m
b) A beépitési md R ohalhaeon

bd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 50 m
be} A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40

bf} A zildfelulet legkisebb mértéke 30

* o beépitési mod o Szabdlyozdsi terven van jeldive

{3) Az épitdsi Gvezetben a telken maximum 1 féépilet helyezhetd el.

(4) Az épiiletek homlokzatainak magassaga az utcai homlokzatndl az illeszkedés szabdlyai

szerint az utcaképhez kell, hogy igazodjon.

{5) Az épitési telken az egyes épliletek az aldbbi szabalyok figyelembe vételéve! kialakitott

»Epitési helyen” beliil szabadon elhelyezhetdk.

a) az épitési hely kdztertilet fe!dli vonala: az utcdban kialakult épitést vonal, j
fakdterileten minimum 5,0 m-es elSkert,

b) az oldalkert szélessége az oldathatdron allo beépitési mod esetében egyenld az
magassaggal (telepitési tavolsag)

(6) Személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell megoldani.

(7} Az épitési ovezetben a teriiletfelhasznaldsi egységre megengedett legnagyobb beépltési

sdrdség 1,2 m¥/m?
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Nézet északnyugati iranybdl,
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4. fors

Telek déli — déikeleti része északi irdnybdl.

5 fotd

A telek északi része, telekhatira nyugati irdnybal,
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1. sz. példany

A Harkany, Szent Istvan u.
244/10 hrsz. (telek)

forgalmi értékbecslése

mgarlanforgalm: értékbecslo
Siklos, Hajdht u. 3/b
Nyilvantartasi szam: 211/1997/1
Tel: 30°4912670

E-mail: regerijozsefiggmail.com

Keszilt: Siklas, 2025-07-26.
Tartalma: 20 lap
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Tartalomjegyzék

I Elézményck, dltalinos ismertetés
II. Miszaki leiris
IH. Osszehasonlits adatok
IV. Ertékelés (forgalmi ériék meghatirozisa)

V. Mellékletek:

- tulajdoni lap maésolat 1 db
- dtnézeti térképek

- kdzmiitérkép kivonat

- rendezési terv kivonat

- fotok: 5 db
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I Elézménvek, altalinos ismertetés:

Megbizé: _
Harkany Varos Onkorminyzata
7815 Harkany. Petéfi u. 2-4.

Megbizis, értékelés célja:
Forgalmii érték meghatarozisa.
Szakértéi feladat:

Helyszini szemle és 6sszehasonlité adatok segitségével a beépitetlen lakotelek forgalmi
értékénck meghatirozasa az ingatlan forgalomkeépes dllapotban térténd figyelembevételével.

Ertékelés modszere:

Bontds és feltaras nélkiili miiszaki szemrevctelezeés, felmérés.

Az érték megallapitisihoz felhasznall Gsszehasonlitd adatokat részben jeldltem meg, a
tovabbiak sajdt nyilvantartisomban megtaldlhatok.

A forgalmi érték megallapitisinal az értékelt ingatlan fobb jellemzait, a telepillésen
belill elfoglalt helyst, &vezeti besorolasdt, haszndlatanak modjdt, megkozelithetdsdgét,
kdzmivesitettségét, az ingatlanon allo épillctek, Iétesitmények kivitelezésének modjit és
mindségét, valamint az Ssszchasonlitis alapidul figyelembe vehetd ingatlanok forgalmi éricket
vettem figyelembe.

Adatrogzités modszere:

Megbizé dltal rendelkczésre bocsdtott iratok, megbizd  szébeli  tijékoztatdsa,
szemrevételezes, a telepiilésre vonatkozé adatok gyiijtése, a rendelkezésre 4116 iratok ellendrzése,
felmérés.

Az ingatlan-nyilvintartis adatai:

1./ Fekvés: Harkany, belteriilet, Szent Istvin u.
Helyrajziszam: 244/10
Ingatlan teriilete: 1120 m2
Ingatlan miivelési dga, kivett megnevezése: beépitetlen teriilet
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.
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Helyszini szemle: 2025-06-30.
A telepiilés altalinos jellemz6i:

A telepiilés az orszag déli, hatar menti részén talathats, Orszagos jelentdségii furdohely., A
telepiilésen az ingatlanforgalom cgyes szegmensekben (hasznalt kisebb lakasok, lakéépiiletek,
iidiilok, apartrnanok esetében) érzékelhetden megnétt, Ez az ilven jellegii ingatlanoknal az drak
jelenids emelkedésével jart. Uj ¢pitésii ingatlanok, beépithetd telkek esetében ez a kereslet nem
jelentkezik. A telepillés belteritleti részen viz, részben szennyvizesatorna, villany és gdz kSzmi
van.

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az érickelt ingatlan a telepiilés kézponti részéhez kapesolédik, annak részét képezo ,Lk-
2” jelii kisvarosias lakéovezetbe tartozik. Az érintett ingatlan a varos kb. 25-30 éve kialakitott 4j
utcajaban, annak nyugati, spotpalya feldli végen 1évo, az utcdt lezdrd saroktelek.
Megkozelithetdség: A saroktelek jelleghd! adédéan az ingatlan kiépitett utakkal valé kapcsolata
kivélelesen jo.
Az ingatlanok, ingatlanrészek infrastrukiurdlis adotisdgai: A telepiilésen valamennyi alapvetd
kézintézmény megtalalhato, Ezek az ingatlantél 100-500 m-cn belil érheték el.

z ingatlanon taldlhaté épiiletek: nincs.

A telek jellemzdi:

Az ingatlan az 0j kialakitisa, kozel 25 éve folyamatosan beépiilt utca nyugati, spotpilya
feloli részén 1€v6, az utcat nyugati oldalon leziré saroktelek, Az értékelt ingatlant a telepiilés
érvényben 1évd szabilyozisi terve Lk-2 cpitési Gvezetbe sorolja. Az ingatlan egységesen sik
feliiletii. A teriilet hasznositisira vonatkozé elirdsokat a mcliékletben szerepld szabalyozisi terv
kivonat tartalmazza.

Kézmiivek: Az ingatlan telken belil szennyviz kdzmiivel cllitott. Az ingatlan eldtt viz, villany
gdz kdzmi van, az ezekre vald rakotés biztositolt

Kert és novényzet: Az ingatlan filves, kaszalt, rendezett dllapotu.

II. MUSZAKI LEIRAS:

Az ingatlanon 1év§ épitletek altalinos adatai:
- Az ingatlanon nincs épiilet.

Kerités: Déli telekhatiron a szomszédos telken 16v6 novényzettel bendtt drotfonatos kerités,
nyugati telekhataron régi fém keritésoszlopok vannak. Eszaki telekhatiron nincs Kerités, Kelet
telekhatiron a szomszédos ingatlanon 1év drétfonatos kerités ¢s ¢l6stvény van.
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III.  Osszehasonlit6 adatok:

1. Harkdny, Barték Béla u. 38.556 m2-¢s telek. Teljes kozmd, tit az ingatlan eldt, Tirsasadiila épitésére
alkalmas telak.
Kindlati &r: 99.000.000.- Fi (2.568.- Ft/m?®) (13bb éve hirdetve)

2. Harkdny, Kossuth u. 20. hrsz bedpitetien lakételek, 1117 m2. (teljes kszma)
Licit indulé ér: 7.620.060.-eF1 (6.823.-F/m2) brutto (eladds sikertelen)

3. 8ikIés, Aradi u. 43. sz, 607 m2-es telek. Teljes kdzmi, ut (Hark4nyi u. mellett.).
Klinalati dr: 4.800.000.- Ft (7.907.- Fum®)

4. Harkiny, dtlagos négyzetmélerdrak (telek): (forrds. ingatian.com)

Atlages négqyzetmétersr Harkanyban ~
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Attagos négyzetméterdr Harkdnyban
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Alkalmazott ir: 6000.-Fv/m?2
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3. Térségi viros (Sikias) atlagos telekarai- {forras. ingatlon.com)

Atlagos negyzetmeéterar Siklasan
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W&&wﬁummmwamlusm«-rm*qmn Dordienas Dtrane 2025
Jrandnae  tebak 22000 ArgyTetTEN IR 1300 Pl volt 3 Despudien

Alkalinazoit ar: 3580.- Firm2

6. Térségi vdros (Villany) dtlagos telekdrai: (forrds. ingatlen,com)

Attages négyzetmeéterir Vidnyban ’ ~
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Alkalmazott ir: 6.660.- Fm2




Forgalmi értéket befolyisolé tényezék:

Ertéknivels:

Ertékesokkents:

- Telepitléskszponthoz kapesolade, telepiilésrészen beliili kedvezs fekvés +10%
- Részlegesen mir telken beliil 16vé kézmii (szennyviz) + 2%
- Kindlati adatok miatti korrekcid - 5%

Osszesen: + 7%

Alkalmazott fajlagos érték :  5.556.- Ft/m2
Korrekcio: + 7 % : 389- Ft/m2
Becsilt fajlagos érték: 3.945.- Ft/m2 (bruttd) nettv = 4.681.-Ft/m2

Hozam alapi megkozelités:

Az érintett ingatlan esetében nem értelmezhets.

Koltségalapii megkdozelités:

Az érintett ingatlan esetében nem értelmezhetd.

Alkalmazott értékelési mod: forealmi ériék meghatdrozasa &sszehasonlito adatok

figvelembevételével.

Figvelembe vett ., érickesitési” idérartam: 180 nap.
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IV. ERTEKELES:

Valamennyi koriilmény figyelembevételével a
Harkany, Szent Istvan u. sz. 244/10. hrsz-1
ingatlan

forgalmi értéke:

5.240.000.- Ft + 27 % AFA (1.414.800.-) = 6.654.800-Ft
(azaz Hatmillié-hatszaztvennégyezer-nyolcsziz Ft.)

Ervényesség: Ez az érickelés a kiaddsto! szémitott 90 napig érvényes. Ezen idé elieltével az
értékelési adatok felilvizsgdlatra szorulnak, Az ériékelésben szerepld ingatlanérték per- igény- és
tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik. Az értékelésben megjelolt ingatlandrhoz képest
20-30 % eltérés a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetbil adédsan lehetséges.

Az értékelds feletti rendelkezési jog: Ez az értdékbecslés 3 példanyban késziilt, melybdi 2 példany
Megbizo részére (pdf formdtumban is) dtadasra keriilt. Ez a= értékbecsiés a hatdlyos szabdlyok
szerint szerzoi jogvédelem ald esG szellemi terméknek mindsiil Megbizo a célzon eljdrdsban
szabadon rendelkezik az értékbecsléssel, a szer=6 engedélye nélkiil mds célra nem haszndlhato.

Tandsitvdny: Az ériékelt ingatlannal, az ériékelésben érintett felekkel kapcsolatban elfogultsagom
nincs. Megbizdasom, megbizisi dijam nem dll ésszefiiggésben az értékelésben Joglalt érték
nagysagaval.

REGERTHOZ
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V. Mellékletek:

- tulajdoni lap masolat 1 db
- térképkivonat

- dmnézeti térképek

- k@zmiitérkép kivonat

- rendezési terv kivonat

- fotok: 5 db
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BAVKH Foldhivatali Foosatily Foklhivatali Osaztily 4.

S

Lechaer Nonprefit Kft. - Féidhivatat

Sikks 7800 Sklos, Dézsa Gy. u. 19, PE 14, Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mdsolat
Megrendelés szanc30005/13983/2025
20250530
HARKANY Szektor: 53
Belterilet 244119 helyrajzi szam
LRESZ

Féldrészlst terilete viltozds =ldtt:
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatak
mivelési dg/kivet: mognevezds/

tertilet
ha m2

1141 (m2) toriad hatarozat:34646/2008.05.15

kat.t.jov. alosztaly adatok
k.Eil),

ter. kat.jev
ha m2 k.£i11

- Kivett beédpltetlen teriilet G

2. bejegyzd hatdrozat: 34646/2008.05.15
Ingatlan-nyilvdntartis atalakitdsa a DAT forgalomba adésaval.

e ILRESZ

BT tulajdoni hényad: 1/2 térld hatdrozat: 33311/2004.03.30
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 31796/2000.02.29

tdrls h
jogeim: adasvétel 36997/3/1997 1992.11.19
Jogiallas: tulajdonos
nev : Dr. Kovesdi Ferenc
szil. : 1948
a.0&V . hajdza Ratal:in
cim  : 6000 KECSKEMET Tatay urca 1/a

hatarozat: 33311/2004.03.30

F™tulaidoni hényad: 1/2 torls hatadrozat: 33311/2004.03.30
bejegyz®d hatdrozat, érkezési idé: 31736/2000.02.29

todrld hatarozat:

jegeim: adisvetel 36597/3/1997 1992.11.15
jogdllds: tulajdonos
nev : Dr. Xbvesdi Ferencnée
sz.név: Gyevat Magdolna
sziil, : 1950
a.név : Halasi Magdolna
im : 6000 KECSKEMET Tatay utca 1/A.

33311/2004.03.30

4. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozar, érkezési idd: 33311/2004.03. 30
jogeim: adésvétel
jogdllas: tulajdonos
név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 7815 HARKANY Petdfi Sandor utca 2-4.
tdrzsszam: 153312495

LRESZ
érkezési idd: 31796/2000.02.29%

1. bejegyzd hatdrozat,

Onallé széveges bejegyzés atjegyezve a B.244/2 hrsz--ol.

Felytatis = kivetkezd [apon
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BA VKH Féldhivatali Foesaaly Foldhivatali Osaily 4,
Siklés 7800 Sikkis, Dozsa Gy. u. 19. PF 14, Cidal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes nuisolut
Megrendeles szm 30005/ 13983/2025
2025.05.30
HARKANY Saektor: 53
Belterdlet 244/10 helyrajzi szim

Folytntds az eldzo laprol

ILRESZ
3. bejegyzd hatérozat, érkezési idie 31796/2000.02.29

Onalieé sziveges bejeqyzés a B.244/6 hrsz- 427 m2 é5 a B.244/7 hrsz=1141 m2 terllettel
beolvadt, ezért az ingatlan terilete 2613 m2 lett.

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési ida: 31796/2000.02.29

On8116 szoveges bejegyzés keletkezett a 244/5 hrsz megosztasibol.

bejegyzd hatérozat, érkezési idsS: 38236/2006.09.07

v

tdrld hatirozat: 39382/2007.10.15
Jelzilogjog 50 000 000 =T, azaz Stvenmillid FT kdlcsdntdke és jérulékai erejéig .
Képv.: Sik10si Fiok. Terheli még a 239:, 2484/2, 2491, 2492/1, 2512/2, 2513, 2519/1 helyrajzi
szam ingatlanokat.
jogosult:
név: SIKLOS £S5 VIDEKE TAKARLKSZUOVETKEZET torzsszam: 10042982 \
cim @ 7800 SIKLOS Falsmabadinlie swecs 1e_48

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadist megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. 2 szemle misolat a fennallsd bejegyzéseket,
3 teljes misvlat valamennyi bejegyzéist tartalmazza. Ex az elektronikus dokumentum
kinyemtatva nem nmin®sil hiteleg bizonyité eredd dokumentumnak. Ezx a tulajdoni lap
kfltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE

REGERT

TOZSEF

ol

T %mﬁg 1t

e [TER R s HF R £ 0 09 $EL3)
AR | nbldlllﬁ 0‘3!

. rd

Ah



7
528
L
(W)
N ¢
~
= &
v
\'s)
Z} #
A,
/7" ¥
&
\ 4 &
TERKEPKIVONAT

Harkany, Szent Istvan u. 244/10 hrsz.
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ERTEKELT INGATLAN:

KOZMOUTERKEP KIVONAT

Harkany, Szent Istvdn u. 244/10 hrsz.

forrds: e-kbrmJ
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ERTEKELT INGATLAN 244/10 hrsz.:
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9. Telekalakitds dltalinos szabalyai

9.§ (1) Ujkiszolgald kdzutak és kozhasznalat el5l el nem zart magdnutak telekszélessége
legalabb 6,0 meter kell, hogy legyen. Amennyiben az 4j kiszolgalé kdzat, vagy uj
kdzhasznalat eld] el nem zart magdnuat csak zsdkutcaként alakithatd ki, a zsdkutca végén
tizoltod gépjdrmd szamara vegforduld létesitendd.

{2) Telekhatar rendezés réven kialakuld épitési telek legkisebb szélessége nem lehet
kevesebb lakételek esetében 10,0 méternél, a telekosztds utdn kialakult telek legkisebb
szélessépe minimalisan 12,0 méter lehet.

(3) Az 0j saroktelek — tegaldbb az egyik utca feldli - szélességi méretének legaldbb 3,0
méterre! nagyobbnak kell lennie az dvezetben, ill. épitdsi Gvezetben a kialakithatd telek
elSirt legkisebb szélességénél.

(4} A meglévd épitési telek akkor is beépithetGnek mindsiil, ha a méretei a hatdlyos
eldirdsoknak nem felelnek meg, de az évezeti elirdsok ezen kiviil betarthatok.

10.5 {1}  Akialakult telek, ill. épitési telek beépithetd, kivéve:
a) a kdz- vagy maganiti kbzvetlen gépjarm( kapcsolattal nem rendelkezs, telker,

b) valamint a telek, ill. épitési telek, amelyeken az épilet kdriil a telepitési tavolsdg nem
biztosithatd, azaz nem dll rendelkezésre a tényleges épiletmagassiagnak megfeleld
oldalkert vagy hatsokert,

(2)  Atelken, ill. épitési telken csak az egyes rd vonatkozd Svezetben, ill. épitési Gvezetben
megallapitott rendeltetési éniiletek helyezhetdk el.

(3) Oldalhatdron 36 beépitési mddnal: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél Gj
éplletet az oldalhatdrtdl legfeljebb 2,0 méterre lehet elhelyezni.

{4) Oldalhatdron dllo beépitési madnal: 18,0 métert meghaladd telekszélességnél az 4j
épliiletet az épitési helyen beliil szabadon lehet elhelyezni.

(5) Epitési tevékenység (vagy telekalakitds) az érintett dvezetben vagy épitési dvezetben
megallapitott rendeltetésitG! eltérb épitmény, ill. telek esetében akkor is végezhet, ha
az épités a legszitkségesebb (élet-, vagyon-, vagy kizbiztonsag, esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkdlatok elvégzésére iranyul,

11.§ (1) Epiteési dvezetben épiiletet épiteni csak épitési helyen beliil lehet. Ha az épitési telken
meglévd épilet egy része épitési helyen kivillre esik, az &pitési helyen kiviili épiiletrész
annak tdmegnovekedése nélkil feltjithato, de djra nem épithetd.

(2) A védett természeti teriileten lévl épitési telek esetében az épitési helyen a kimyezet
haszndlatat biztosité rendeltetés valosithatdo meg, elsdsorban a természetvédelmi
kezelési tervben meghatdrozott terGleten természetvédelmi, bemutatasi, kezelés, ill.
erdészeti célbodl szabad épitményt elhelyezni.

{3) Epitési dvezetben az épitési hely — amennyiben a szabilyozasi tery, ill. az épitési dvezet
eldirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mad figyelembe vételével a kivetkezd:

a) az elGkert mérete:




az épitési tevékenységgel érintett épitési telek helye szerinti utcaszakaszon (azaz
legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) 2 meglévs legkisebb méret,
vagy legalabb 5,0 méter,de legfeljebb 7,0 méterre lehet a beépités vonalit az épitési
helyen beliil hatrahGzni.

b) az oldalkert szélessége:

ba} szabadon 3ll6 beépitési modnal: - a vonatkozo épitési dvezeti elfirds eltérd

épiletmagassag fele, de legatabb 3,0 méter,

bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnéi 0j épiilet épitésénél legalabb 5,0
méter, kialakuit dllapotnal legaldbb 3,5 méter, oldalkert feldli tdzfalképzés esetén
3,0 méternél kisebb nem lehet,

bc) 18,0 métert meghaladé telekszélességnél Gj éplilet épitésénél legaldbb 6,0 méter,
kialakult helyzetben, oldalkert feldli tiizfalképzés esetén 4,5 méternél kisebb nem
lehet.

c) a hatsdkert mélysége:
ca) a 40,0 méter telekmélységet elérS és meghaladd telek esetén legalabb 6,0 méter,
cb) a 60,0 métert meghaladé telekmélység esetén legalibb 15,0 méter,

cc) a BO,0 métert meghaladd telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebb
65 méter. Az épitési hely hatdra és a hatsé telekhatdr kozotti telekrész
hatsékertnek tekintendd.

(4) Beépitdsre nem szant Gvezetbe tartozd telken épillet - a szabdlyozasi terv egyéb
rendelkezése hidnydban - legaldbb 10,0 méteres eld-, oldal- és hatsdkert megtartasdval

helyezhetd el.
12.§ (1)  Akialakult dllapot esetén alkalmazandd szabdlyok:

a} Ha a telken és az épitési telken meglévd épiilet(ek) jelenlegi jellem26i az épitési
elGirdsoknak nem feleinek meg, de az eitérés a kordbbi elGirdsok szerint alakult ki, az
aldbb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési tevékenységet, végezni:

aa) Ha a telek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladja a rd
vonatkozobvezetben, ill. épitési ovezetben megidllapitott mértéket, a meglévd
épiilet felijithatd, a telek vagy az épitési telek beépitettsége, nem ndvelhetd,

ab) Ha a meglévd épulet épuletmagassaga meghaladja a ra vonatkozd évezetben, ill.
épitési Gvezetben megallapitott mértéket, az épitési tevékenység soran a
meglévé épuletmagasség nem novethetd, kivéve

ac) ha a szomszédos épuletek épuletmagassdga és az utcaban kialakult utcakép
indokolja, és ha az esetleges épiiletmagassag novekedése nem korldtozza a
szomszédos épuletek haszndlatat (pl. benapozds biztositasa). Az épitési
tevékenységgel érintett épiilet éplletmagassiga ebben az esetben sem Iehet
magasabb a mar meglévd, kozvetlenil szomszédos epiilet{ek)
épiiletmagassagandl.

b) Ha a meglévd épulet megsemmisiil, azaz tartéfalai a terepszinttsl mért 1,0 méterné
alacsonyabbakkd vélnak, a telket vagy épitési telket beépitetlennek kell tekintent, és a
ri vonatkozddvezeti, ill. épitési dvezeti eldirdsokat kelt alkalmazni.

{2} A fdldmunkdval jard beruhdzdsok esetében érvényre kell juttatni a kulturélis Grokség o
vedelmeérdl szolo torvény rendelkezéseit. DEMRER T 037




14, Bedpitésre szint épiteési Svezetek eldirdsal
15. Lk jel(i Kisvarosias lakddvezetek
16. § {1} Az épitési ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések:
a) laké
b) a helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, oktatasi, egészségigyi, szocialis, kulturdlis, koz6sségi szorakoztatd
d) sport,
g) szdlias maximum 6 egységig,

f) igazgatasi, iroda

(2) Az épitési Gvezetekben betartandd telekalakitdsi és beépitési elirasok:

b) Lk-2 jelii épitési Gvezet

ba) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méret 500 m?

bb}  Akialakithatd telek legkisebb szélességi méreta 12 m

rartsord, oldalhatiron

A beépitési
be) SaEnEsTee allé *, szabadon &l *

bd) A megengedett legnagyobb éplletmagassdg 5,0
be} A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40
bf)  Azbldfelilet legkisebb mértéke 30

* o beépitési mod a Szabdlyozdsi terven van jeldive

(3} Az épitési Gvezetben a telken maximum 1 fGépiilet helyezhetd el.

{4) Az épiletek homlokzatainak magassdga az utcai homiokzatndl az ilieszkedés szabaiyai
szerint az utcaképhez kell, hogy igazodjon.

(5} Az épitési telken az egyes épiiletek az alibbi szabdlyok figyelembe vételéve! kialakitott
~Epitési helyen” belil szabadon elhelyezheték.

a) az épitési hely kbzterilet felli vonala: az utcaban kialakult épitési vonal, (j
lakdteriileten minimum 5,0 m-es elSkert,

b} az oldaikert szélessége az oldalhatdron alld beépitési mod esetében egyenls az
magassaggeal (telepitési tavolsag)

(6) Személygépkocsi elhelyezését telken belul kell megoldani.

(7) Az épitési Gvezetben a teriletfelhasznalasi egységre megangedett legnagyobb beépitési
sGrdség 1,2 m?/m?




1. ford

A saroktelek nézete északnyugati irdnybol.

2. forid

Nézet északi irdnybdl {Szent Istvin u.)

3. fotd

Nézet délnyugati irdnybdl.
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5 ford

Déli telekhatar nyugati iranybdl.
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Targy: Dontés a Bagrem Kft. kérelmére indult
Harkany 0324 hrsz-0 arkot érintd telekalakitassal
kapcsolatban

Melléklet: megosztasi vazrajz

ELOTERJESZTES

o HARKANY VAROS KEPVISELO-TESTULETE
PENZUGYI, VAROSFEJLESZTESI, KULTURALIS ES IDEGENFORGALMI
BIZOTTSAGANAK

2025, szeptember 19-i ULESERE

ELOTERIESZTO:

Albrecht Ferenc
beruhazasi és lizemeltetési mérmnok

AZ ELOTERJESZTEST KESZITETTE:

Albrecht Ferenc
beruhazasi és lizemeltetési merndk

AZ UGYBEN KORABBAN HOZOTT
HATAROZAT/HATALYOS RENDELET:

SZUKSEGES DONTES:
HATAROZAT/RENDELET

SZUKSEGES TOBBSEG:

Egyszeril tobbség

TERJEDELEM:
MELLEKLET:

2 oldal eldterjesztés
megosztasi vazrajz

TORVENYESSEGI VELEMENYEZESRE

BEMUTATVA:

POLGARMESTER LATTA:




ElSterjesztés: Harkany Varos Onkormanyzat Pénziigyi, Varosfejlesztési,
Kulturalis és Idegenforgalmi Bizottsaganak 2025. szeptember 19. napjan
tartando tlésére.

Eléterjesztés cime: Dontés a Bagrem Kft. kérelmére indult Harkany 0324 hrsz-a
arkot érinté telekalakitassal kapcsolatban

Elbteriesztd: Albrecht Ferenc, beruhazasi és tizemeltetési mérnok

Eldterjesztést készitette: Albrecht Ferenc beruhazasi és iizemeltetési mérnék

Tisztelt Bizottsag!

A Bagrem Kft. (képv.: Cosic Pavo 7800 Siklés, Gyldi ut 2/F.) kérelmet terjesztett eld
az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé Harkany 0324 hrsz-u arkot érinté telekalakitassal
kapcsolatban.

Elézmeények:

-A Bagrem Kift. a harkanyi 0318/3 hrsz-U ingatlanon épitési engedély alapjan, de attol
eltéré helyre épitette meg palyazati forras felhasznalasaval a kérelmet is érintd
szénataroldt és silot. Az éplilet fennmaradasi engedélyezési eljarasa folyamatban van.
Az épitéslgyi hatéosag a mellékelt vazrajzon lathatdo 0324 hrsz-U dnkormanyzati
tulajdont  arokhoz mérten szamitja a hatsokertet, nem a tényleges hatso
telekhatarhoz, igy az nem felel meg az elGirasoknak, és nem tud fennmaradasi
engedélyt adni kérelmezének. A valdosagban a 0324 hrsz-0 arok vazrajzon
megszintetésre jeldlt szakasza a valosagban sem mikédik arokként, helyette sik,
beépitetlen teriilet taldlhat6, az arok valdjaban szintén a vazrajzon vastag vonallal
abrazolt szakaszon muikddik csak a funkcidjanak megfeleléen.

-Mindezekre tekintettel a Bagrem Kft. kéri az dnkormanyzatot, hogy a benydijtott
vazrajz szerint jaruljon hozza a telekalakitashoz, hogy megkaphassa a fennmaradasi
engedélyt, és folyosithassdk szamara a palyazati forrast. A Bagrem Kft. minden
felmerald kéltséget vallal az Ggy menete soran.

-Az ligy megoldasanak menete:

Amennyiben az dnkormanyzat tdmogatja a telekalakitast, olyan megosztasi vazrajz
készitendd, amelyben a megmaradé arokrdl leosztasra keril az amigy megsziint
arokszakasz, és beépitetlen teriilet megnevezést kapna, amelyet a vagyonrendelet
parhuzamos mddositasa tamasztana ala (forgalomképes vagyonba sorolas). Ezutan
a beepitetlen tertilet értékesitésre kijelolése és értékbecslése kovetkezne, majd
zartkdrd liciteljaras keretében értékesithetnénk az ingatlanrészt (volt arokszakasz). Az
adasvételi szerzédéssel aztan a Bagrem Kft. beolvasztathatna az ingatlan részt a
0318/3 hrsz-i ingatlanaba. Mindezekkel elharulna a hatdsag &ltal tamasztott,
hatsotelket érintd probléma.

Mindezek figyelembevételével kérem a bizottsag dontését,

Hatarozati javaslat:

Déntés a Harkany 0324 hrsz-u arkot érinté telekalakitdssal kapcsolatban



1. Harkany Varos Onkormanyzat Pénziigyi, Varosfejlesztési, Kulturdlis és
Idegenforgalmi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testlletnek, hogy az 8nkormanyzat
tulajdonaban lévd Harkany 0324 hrsz-u arkot érinté — az eléterjesztés mellékletét
képezd — megosztasi vazrajz szerinti telekalakitashoz adja hozzajarulasat,
tekintettel arra, hogy az érintett szakaszon megsztint az arok.

2. A Bizottsag javasolia a Képviseld-testlletnek, hogy kérje fel a Jegyzét, hogy
készitse el6 a vagyonrendelet médositasat a tekintetben, hogy a leosztasra keriilé
ingatlanrész a forgalomképes vagyoni kérbe kertlhessen.

3. A Bizottsag javasolja Képviselé-testlletnek, hogy kérje fel a Hivatalt, hogy az
ertékesitéshez sziikséges forgalmi értékbecsiést rendelje meg. A forgalmi érték
ismeretében a testillet kiilon dontést hozzon az értékesitésrol.

4. A Bizottsag javasolja a Keépviselo-testiletnek, hogy hatalmazza fel a polgarmestert
az eljaras soran a telekalakitassal kapcsolatos vazrajz alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: beruhézasi és (izemeltetési mémdok, jegyzd

Harkany, 2025. 09. 12.

Albrecht Ferenc, s.k.
beruh&zasi és Uzemeltetési mérndk
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Targy: Déntés a Harkany, Ady E. u. 33-35. szamu
ingatlanok  kertvégeit érintd telekalakitassal
kapcsolatban

Melléklet: véltozasi vazrajz

ELOTERJESZTES

R HARKANY VAROS KEPVISELO-TESTULETE
PENZUGYI, VAROSFEJLESZTESI, KULTURALIS ES IDEGENFORGALMI
BIZOTTSAGANAK

2025, szeptember 19-i ULESERE

ELOTERJESZTO:

Albrecht Ferenc
beruhazisi és iizemeltetési mémdk

AZ ELOTERJESZTEST KESZITETTE:

Albrecht Ferenc
beruhazasi és lizemeltetési mérndk

AZ UGYBEN KORABBAN  HOZOTT
HATAROZAT/HATALYOS RENDELET:

SZUKSEGES DONTES:
HATAROZAT/RENDELET

SZUKSEGES TOBBSEG:

Egyszeri tobbség

TERJEDELEM:
MELLEKLET:

2 oldal eléterjesztés
valtozasi vizrajz

TORVENYESSEGI VELEMENYEZESRE

BEMUTATVA:

POLGARMESTER LATTA:




Eléterjesztés: Harkiny Viros Onkorminyzat Pénziigyi, Vdrosfejlesztési, Kulturilis és
Idegenforgalmi Bizottsaganak 2025. szeptember 19. napjan tartando iilésére.

Eldterjesztés cime: Dontés a Harkiny, Ady E. u, 33-35, szamu ingatlanok kertvégeit érintd
telekalakitassal kapcsolatban

Eléterjesztd: Albrecht Ferenc, beruhazasi és iizemeltetési mérniok

Eloterjesztést készitette: Albrecht Ferenc beruhizisi és iizemeltetési mérnok

Tisztelt Bizottsag!

Molnar Péter (7815 Harkany, Ifjuisag u. 10.) kérelmet terjesztett el6 a Harkény, Ady E. u. 33-35. szamu
ingatlanok telekalakitdsdval kapcsolatban. Kérelmezo a mellékelt telekalakitdsi vazrajz szerint
engedélyt kapott a Harkany, Ady E. u. 33-35. szamu ingatlanok telekalakitasahoz. A vazrajzon lathaté
két db kertvég teriiletét felajanlotta Snkormanyzatunknak vételre, mert az a rendezési terv szerint Lk-6-
os fejlesztési teriilet, és az 6nkormanyzat mar koribban is élt a fejlesztési teriilet kialakitisdhoz
szitkséges tertiletvétellel (Ady u 29. szamu ingatlan kert vége). Tekintettel a felajinlasra — és a testiilet
korabbi dontésére — hivatalunk elkészittette a kertvégeket érinto teriiletek m2 armeghatirozasat. Régert
Jozsef ingatlanforgalmi értékbecslo netté 2400 Ft/m2-ben allapitotta meg az Ady utca érintett szakasz
kertvégeinek forgalmi értékét. Az érintett/felajanlott teriilet nagysdga 174 m2, mely a vazrajz szerint a
mar 6nkormanyzati tulajdonu hatso telekbe olvadna be (604 hrsz.) oly médon, hogy egyuttal a rendezési
terv szerinti kéztér is kialakitasra keriilne (603/3. hrsz.).
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Mindezek figyelembevételével kérem a bizottsag dontését.

Hatarozati javaslat:

Déntés a Harkany, Ady E. u. 33-35. szamii ingatlanok kertvégeit érintd telekalakitdssal kapcsolatban

1. A Pénziigyi, Varosfejlesztési, Kulturalis és Idegenforgalmi Bizottsig javasolja a Képviselo-
testiiletnek, hogy targyalja meg a targyi eldterjesztést és az nkorményzat érvényben lévo rendezési
tervében szerepld Harkany, Ady E. utcai kertvégekbol sszealldo Lk-6-os Gvezeti besorolasu
fejlesztési teriilet kialakitasa érdekében éljen a Molnar Péter tulajdondban lévé — elbterjesztéshez
csatolt telekalakitassal kialakuld — 174 m2-es teriilet vételével. Az ingatlanrész egyuttal beolvad az
dnkormanyzat tulajdonaban lévé beépitetlen teriiletbe. igy kialakul a 604 hrsz-u beépitetlen teriilet,
valamint a 603/3 hrsz-u koztér.

A Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy fogadja el a Régert Jozsef ingatlanforgalmi
értekbecslo altal kialakitott netté 2400,-Ft/m2-es forgalmi értéket a Harkany, Ady E. u-i kertvégek
forgalmi értékének, és ezt a vételi arat ajanlja fel eladonak {174 m2 = nett6 417.600.,-Ft).

3. A Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy kérje fel a Jegyz6t, hogy készittesse eld az

addsvételi szerzodést, melynek alairasara egyittal felhatalmazza a polgarmestert.

.

Hatarid6: azonnal
Felelds: beruhazasi és lizemeltetési mémok, jegyzo

Harkany, 2025. 09.12.
Albrecht Ferenc, s.k.
beruhazasi és lizemeltetési mémok
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Szabo Balazs

foldmérs mémdék

7815 Harkany, Szabadsag ut 30
Munka szama: 43/2025.

VALTOZASI VAZRAJZ

Harkany
befterutet
Adalszolg ikl 5z.° 2-447/2025

a 603/3, 604, 605 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezeserdl

M=1:1000

Cimkoordinatak 604 hrsz
Psz Y X
1 586792 58177
Cimkoordinatak 605 hrsz
Psz Y X
586847 56086
586843 56089
586835 £6108
Valtozas elitt Vallozas utan J
Alrészlet Teruiat Adrészlet Ter(ilet %
Hrsz ° AK [ Hrsz a8 AK Szoigatm és o™
jel milv 4ga E ha m2 jei mily aga é ha m2 zolg egyed jogok £
1 2 3 4 5 3] 7 8 9 10 11 12 13 18,
kivefl: £03/3 krvett 3850172009, Véodterllet vizhazs
€033 bedpitetien teriret L2t U hozZtér 0.0239 1000 (W4 - BONS hraz} - Nincs adat
kivett: lakohaz, kivett 3850172009 Veobteruiet vizhazis
604 udvar, gazdasagl | - | 01023 (000} 604 01029 |0.00 {14 - 50373 hraz, 17 - 604 hrs2)
kb Dedpitation tesulel g
kivett hvell lakohaz, 386801/2008 Veodterulet vizbazis
605 bespitet] rule < 01751000 605 udvar, gazdasagi | - | 02024 | 000 (V3 604 raz) - Nings acat
B épiet 34521975 Fougm fet {111/ - 604 hrsz)
Osszesen 03292 | 000 03282 | 0.00
A talgkhatar renderés akaratunknak
magleleiden fortént A vazraz mératek levelelére nem alkatmas

6103322025

Harkany. 2025 junws 10 S2abe Balags
T

A helyrajri sxamaras 8s a teniletszamitas hefyes
Ez g zdrotiok a hetterdstdl s2amitolt egy évig haldiyos

L} BF 39 .
Kesatto, 2 g 700 JoN 1 3
rmindségel tanusilo o Tz Sikiés, 2025 hé nap
Sza lézs Zarpgdkold . ... . ¢
Fildménd’ szama 10772
Ing rend mn szdm 178472002 Ing rend.min sz 1868’200‘5‘

Geod ferv min széma GD-T 02-1175







Targy: Telepiilésrendezési szerzodeés elokészitése
az AS HARKA KFT. iigyében

Melléklet:  Foépitészi  vélemény, megbizasi
szerzOdés tervezet, telepitési tanulmanyterv

ELOTERJESZTES

. HARKANY VAROS KEPVISELO-TESTULETE
PENZUGYI, VAROSFEJLESZTESI, KULTURALIS ES IDEGENFORGALMI
BIZOTTSAGANAK

2025, szeptember 19-i ULESERE

ELOTERJESZTO: Albrecht Ferenc
foépitész

AZ ELOTERJESZTEST KESZITETTE: Albrecht Ferenc
foépitész

AZ UGYBEN KORABBAN HOZOTT -
HATAROZAT/HATALYOS RENDELET:

SZUKSEGES DONTES:

HATAROZAT/RENDELET

SZUKSEGES TOBBSEG: Egyszerii tobbség
TERJEDELEM: 2 oldal eléterjesztés
MELLEKLET: 3 db melléklet

| TORVENYESSEGI VELEMENYEZESRE
BEMUTATVA:

POLGARMESTER LATTA:




ELOTERJESZTES: Harkdny Viros Onkormanyzat Pénziigyi, Varosfejlesztési, Kulturilis és
Idegenforgalmi Bizottsaganak 2025, szeptember 19. napjan tartandé iilésére

ELOTERJESZTES: Telepiilésrendezési szerzidés elékészitése az AS HARKA KFT. iigyében

ELOTERJESZTO: Albrecht Ferenc foépitész

ELOTERJESZTEST KESZITETTE: Albrecht Ferenc fépitész

Tisztelt Bizottsig!

Amint arrél mar a Tisztelt Bizottsag is értesiilt: az AS HARKA KFT. azzal kereste meg
Onkormanyzatunkat, hogy a Harkany, Kossuth L. u. 6., hrsz.:582/1 szam alatti ingatlanon jogszeriien
meglévo épiiletszerkezetek felhasznalasaval 29 lakasos lakoépiilet épitését tervezi, igy a varos kdzponti,
frekventdlt helyén talalhaté tobb éve félbehagyott beruhazas folytatasival, Harkany foterének
kialakitasanak elindulasat valamint a telepiilés arculatdt negativan befolyasold telepiilés seb
megsziintetését fogja megvaldsitani. Sajnos a meglévd épiiletszerkezetek kialakitdsa és az épiilet
jelenlegi helyzete (zartsor beépités, saroktelek), nem felel meg a hatalyos jogszabalynak (HESZ). igy
annak tovabbépitése nem lehetséges szabadonalld beépitéssel. A jelenlegi tervdokumentacio a meglévo
két szint tovabbépitésével kivinja a lakoépiiletet kialakitani. A jelenlegi épiiletszerkezetek barmilyen
tovabbépitésének alapvets feltétele, hogy a HESZ legyen dsszhangba a meglévé adottsagokkal, illetve
a varos vezetés jovobeni (fotér) elképzeléseivel. Ennek megfeleléen a telepiilésrendezési tervet és
Harkany Varos Telepiiléskép védelmérdl szo16 9/2018 (V.22.) 6nkormanyzati rendeletét (tovabbiakban:
TKRY} is mddositani sziikséges.

Az AS HARKA KFT. megkeresésében az is szerepel, hogy a rendezési terv médositasanak
kisltségét haromoldali szerzdés alapjan tervezik finanszirozni. Ez az Onkormanyzat, mint megbizé, a
telepiiléstervezo, mint a tervezésért felelds vallalkozo és az AS HARKA KFT., mint kéltségviseld kozott
kotendd telepiilésrendezési szerzodést jelenti. A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrvény
(tovabbiakban: Méptv.) 92.§ (1) bekezdése értelmében, valamint a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
5z6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdése szerint
telepitési tanulmdanytervet kell késziteni a telepiilésrendezési szerzédés megalapozisahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval is megbizott tervezé az erre vonatkozoan
elkészitett telepitési tanulmanytervet benyujtotta Gnkorméanyzatunkhoz.

A benyijtott telepitési tanulmanytervbol is megallapithaté, hogy Harkdny véros
telepiilésrendezési eszkzei mddositasa valik sziikségessé a fenti fejlesztések megvalositisa érdekében.,

A telepitési tanulmanytervet a Korm. rendelet 56/A. (3) bekezdése alapjan a polgarmester
véleményezteti a partnerekkel.

A partnerségi egyeztetésre szant anyagok Harkany varos hivatalos honlapjan tettiik érhetové az
alabbi linken: https:/harkany.hu/onkormanyzat/hirdetmenyek-1

Harkény Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztési koncepcié, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkdz0k, a telepiilésképi arculati kézikényv
¢s a telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 2/2024. (IV. 3.) dnkormdanyzati
rendelete 3. § szerint az elkésziilt tanulmanytervhez irasos észrevételeket, javaslataikat, véleményiiket
legkésobb 2025. augusztus 22. napjaig vartuk, de egyetlen észrevétel vagy javaslat sem érkezett.

A Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a telepiilésrendezési szerzddés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdése



szerint a telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmdanytervet az dSnkormanyzati foépitész a képviselo-testiilethez cimzett, a Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

A Korm. rendelet 56/A.§ (2) bekezdése szerint az Gnkormanyzati f6épitész arrdl nyilatkozik,
hogy a telepitési tanulmanyterv Gsszhangban éll-e a telepiilés telepiilésfejlesziési és teleplilésrendezési
céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzOdés tervezete Osszhangban all-e a teriiletrendezési
szabélyokkal, a telepiilési zéldinfrastruktura ellatottsag kévetelményeivel, valamint — 1j beépitésre szant
teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. tdrvény természeti
rendszerek megorzésével és uj beépitésre szdnt teriiletek kijelslésével kapcsolatos eldirasai.

A Korm. rendelet 56/A.§ (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzati foepitész feljegyzését és a
partnerek véleményét a telepiilés képviseld-testiiletének a telepiilésrendezési szerzodés megkistése eldtt
érdemben vizsgilnia kell, E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képvisels-
testiilet altal elfogadott vélaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés meliékletét képezik.

e

Az errdl késziilt nyilatkozatot Harkany féépitészeként elkészitettem, amely a jelen elSterjesztés
2. mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Bizotisagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat:
Dantés telepiilésrendezési szerzddés elokészitése az AS HARKA Kft. iigyében

1. Harkany Véros Onkormanyzat Pénziigyi, Vérosfejlesztési, Kulturalis és Idegenforgalmi
Bizottsiga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy Harkdny Varos Onkormanyzata
Helyi Epilési Szabdlyzatrol széld 10/2018. (V. 25.) Gnkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgalata kapcsan a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet eldirasai alapjan hagyja
jovd Albrecht Ferenc 6nkormanyzati foépitész altal a HESZ feliilvizsgalata
vonatkozasaban 2025. szeptember 11-én készitett fGépitészi feljegyzését, a
tervanyagdnak kidolgozasa, valamint a telepitési tanulmanyterv és a telepiilésrendezési
szerzddes vonatkozasaban.

2. A Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy hatalmazza fel a varos
Polgarmesterét arra, hogy az iigyben sziikséges targyaldsokat és egyeztetések folytassa
le, valamint a telepiilésrendezési szerzddést kosse meg.

Hatarid6: azonnal
Felelos: foépitész

Harkany, 2025.09. 12.
Tisztelettel:

Albrecht Ferenc
foépitész
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ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZES! TERVE MODOSITASANAK
KEZDEMENYEZESET ALATAMASZTO,
A HARKANY, KOSSUTH LAJOS U. 6. (HRSZ.:582/1) ALATT EPULO
29 LAKASOS LAKOEPULET LETESITESI ERDEKEBEN KESZULT
_ TELEPITES!I TANULMANYTERYV
VELEMENYEZESE VONATKOZASABAN

A telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrd! szoldé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a telepiilésrendezési
szerzodés megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A Korm. rendelet 56/A.
§ (2) bekezdése szerinti az dnkormanyzati féépitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmanyterv dsszhangban all-e a telepiilés telepilésfejlesztési és telepllésrendezési
céljaival, valamint a telepilésrendezési szerzodés tervezete Osszhangban all-e a
terlletrendezési szabalyokkal, a telepllési zéldinfrastruktira ellatottsag kévetelményeivel,
valamint — Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén — teljesiilnek-e a magyar épitészetrdl
sz0l6 2023. évi C. torvény természeti rendszerek megodrzésével és Uj beépitésre szant
terlletek kijelGlésével kapcsolatos eldirasai.

A telepitesi tanulmanytervben bemutatott tervezett beruhazas, fejlesztés: Harkany, Kossuth
Lajos u. 6. (hrsz.:582/1) alatt &éplild 29 lakasos lakoépilet létesitése.

A benyujtott telepitési tanulmanyterv tartaimaban a Korm rendelet 7. szamu mellékletében
foglaltaknak megfelel. A telepitési tanulmanyterv Harkany Varos Onkormanyzat
Onkormanyzata Helyi Epitési Szabalyzatrdl szélé 10/2018. (V. 25.) onkormanyzati
rendeletével &sszhangban van, tovabba megallapithatd, hogy a kidolgozas alatt lévd
telepiilésfejlesztési és telepilésrendezési terv megalapozé vizsgalataval és az eddig elkésziilt
munkarészeivel nem ellentétes. A telepitési tanulmanyterv szerinti tervezett fejlesztés Harkany
teleplilésfejlesztési és teleplilesrendezési céljaival, a teriletrendezesi szabalyokkal, a
telepulési zoldinfrastruktira ellatottsag kdvetelményeivel szintén 6sszhangban all.

A Korm. rendelet 56/A. § (1) szerint a teleplilésrendezési szerzbdés tervezetét is az
dénkormanyzati féépitész a képviselé-testiilethez cimzett, a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdese
szerinti feljegyzésben véleményezi.

A polgarmesteri hivatal altal készitett szerzédéstervezet a szitkséges adatok kitdltésével
alkalmas a teleplilésrendezési feladatok kereteinek rogzitésére.

Harkany, 2025. szeptember 11.

Albrecht Ferenc
foépitesz






amely létrejott egyrészrol
neév:
székhely:
addszam:
Bank, bankszdmia szam:
képviseli:
tovabbiakban mint Megrendeld

masrészrol

cégnév:

székhely:

teljes jogh képviselgje:
cégjegyzékszam:

adoszam:

bankszamia szam:

szamlavezeto pénzintézet:
tovabbiakban mint Kaltségviseld

harmadrészrol

cégnév.

székhely:

teljes jogi képviselgje:
cégjegyzékszam:

adészam:

bankszamla szam:
szamlavezetd pénzintézet:
tovabbiakban mint Tervezd

Tervezési szerzddés

Harkdny Viros Onkormdnyzata
7815 Harkény, Petéfi S. u 2-4.
15724076-2-02
10024003-00338192-02120018
Baksai Endre Tamas polgdrmester

AS Harka Kft.

851 Dréavaszabolcs, Fenyves utca 43.
Feichtinger Sandor tigyvezetd
02-09-077663

23439108-2-02
50431166-10001480-00000000
MBH Bank Niytt.

Hiibner Tervezo Kft.

7900 Szigetvar, Muszola u. 25.
Berkecz Balazs iigyvezetd
02-09-068361

13091181-2-02

HU14 1040 2427 242] 4616 0000 0000

K&H Bank Zrt.

- egyiittesen Felek - kozott az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

Harkany Viros Telepiiléskép védelmérdl szolé 9/2018 (V.22)) onkormaényzati rendelet
(tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) valamint a helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2018.
(V.25.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgalata modositasi eljarasanak
meginditasa valt sziikségessé az alabbi kérdésekben:

- Harkany, Kossuth Lajos u. 6. (hrsz.:582/1} alatti telekre, illetve a V1-6 jelii Gvezeire
vonatkozo rendelkezések.

. A szerzddés targya: .
Harkany Viaros Onkormanyzat TKR és HESZ rendeletének felillvizsgilatahoz sziikséges
tervezdi kdzremiikodés.

A Megbizo a jelen szerz8dés aldirasaval megbizza a Tervezit, hogy 1assa el a telepiiléstervezoi
feladatokat Harkdny Véros Onkormanyzat TKR és HESZ rendeletének feliilvizsgalata soran,
tovabba végezze el az E-TER rendszerben szilkséges egyeztetések kezelését.

Egyiittmiikodés

A megbizdsi szerzodés tartama alatt a Megbizd koteles a Tervezdt a telepiiléstervezdi
tevékenység ellatasahoz sziikséges informaciokkal, bizonylatokkal és egyéb dokumentumokkal
ellatni.

A Tervezi a feladatkdrébe tartozo iratokat, dokumentumokat eldkésziti és a Megbizd hivatala



ltal eljuttatja a sziikséges és el6irt cimzettek reészére. Tervezo a teljes eljarashoz sziikséges
el6terjesztések, valamint az eljarashoz kapcsolodo partnerseégi eljarasban torténd levelezések
elokészitését is vallalja.

A megbizasi szerzodés tartama alatt a Tervezd koteles a Megbizé rendelkezésére allni, a
Megbizoval a kapcsolatot elektronikus és tavkozlési eszkozok segitségével folyamatosan
tartani.

A Tervezd koteles a Harkdnyi Polgirmesteri Hivatal munkatdrsaival, alkalmazottjaival
kolcsonosen egyiittmiikodni, velilk ala-folérendeltsegi viszonyban nem dll. A Tervezo
kézvetleniil és kizarolag a Megbizo alarendeltségébe tariozik. Megbizo villalja, hogy a maga
oldalan is biztositja az egyiittmikddéshez sziikséges technikai és személyzeti hatteret.

A Tervezd e szerz6dés teljesitése soran a Megbizo rendelkezései és a vonatkozo jogszabalyok
szerint koteles eljarni. Ha a Megbizé célszeriitlen vagy szakszeriitlen utasitasokat ad, a Tervezo
kételes erre figyelmeztetni.

A szerz6désbol adodo iigyekben, feladatokban, ahol a szerzddeés eltérden nem rendelkezik: a
Megbizit: Baksai Endre Tamas polgarmester, a Tervezot: Berkecz Balazs telepiiléstervezd,
{igyvezeto képviseli.

Tajékoztatas

A Tervezé a felitlvizsgalati eljarashoz kapcsolodo idopontokhoz igazodva, sziikség szerint
koteles tajékoztatni a Megbizot vagy rendelkezése szerint a Polgarmestert, a tervez6i feladatok
ellatasa sordn kifejtett tevékenységérdl, a képviseld testiilet, a polgarmester, illetdleg a jegyzd
feladatkérébe tartozo tervezdi teenddket is érintd kérdésekrol. illetve azok intézésérol.

A felek feleldssége

A Tervezd feladatai ellatdsira koteles a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit betartani,
kételes tovabba a megbizas teljesitése soran alkalmazandd jogszabdlyok valtozasat
folyamatosan figyelemmel kisérni, a Megbizot érinto véltozasokra annak figyelmét felhivni.

Megbizaisi dij

A Tervezot jelen szerzddésbdl eredo feladatai ellatisaért — a kdlesondsen megallapodott — netté
600.000 Ft Ft + 27% AFA, azaz Hatszazezer forint Ft + 27% AFA megbizasi dij illeti meg,
amelyet Megbizd 3 egyenld részben fizet ki Tervezd részére, a Tervezd altal kiallitott szamla
ellenében, az alabbi iitemezéssel:

a) az 1. pontban hivatkozott HESZ rendelet feliilvizsgalatinak kérnyezeti vizsgalat
sziikségességenek megitéléshez sziikséges eldzetes dokumentacio tervezo altali leadasat
kévetden allithaté ki az elsd részszamla 200.000 Ft + 27% AFA Gsszegben,

b) az 1. pontban hivatkozott TKR és HESZ rendeletek feliilvizsgalatanak belsd egyeztetésre
szant tervezete tervezd altali leadasét kovetden allithato ki a masodik részszdmlia 200.000
Ft + 27% AFA gsszegben,

¢) atelepiilésképi rendelet feliilvizsgalatanak lezarasdt, és a médositott rendelet kihirdetését
koévetden allithato ki a harmadik részszamta 200.000 Ft Ft + 27% AFA osszegben.

A Megbizo az egyes részmunkakhoz kapcsolodé megbizasi dijat a Tervezé K&H Bank Zrt-nél
vezetett HUI4 1040 2427 2421 4616 0000 0000 szami bankszamldjara utalja at a
teljesitésigazolas kiallitasat kovetd 8 napon beliil.

Koltségviseld megbizasi dij megfizetését ellenértékét a Megrendelé Snkormdnyzat altal
kiallitott szamla ellenében atvallalja, és a Megrendeld, valamint a Tervezd kozott 1étrejott
teljesitésigazolas kiallitasat kovetden, a Megrendelé dltal kiallitott szamla alapjan 8 napon beliil
a Megrendel6 10024003-00338192-02120018 szam( bankszamlajara utalja at.



6. Szerzédés megsziinése
Jelen szerzédést a felek a telepiilésképi rendelet teljes eljarasban tirténd feliilvizsgalatahoz
kapcsolodoan kétik.
A felek a szerzOdést kdzos megegyezéssel barmikor jogosultak megsziintetni.
Megbizo azonnali hatallyal felmondhatja a szerzodést, ha a Tervez0 stlyos szerzddésszegest
kévet el.
A szerzodés megszinése esetén a felek elszamolnak. Az elszamolas keretében a Tervezd a
megbizas teljesitése soran birtokdaba keriilt dokumentumokat, iratokat, stb. koteles a
Megbizonak atadni.

7. A szerzidésben nem érintett kérdések
Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv és a telepiilési
tervezsi tevékenység idevonatkozod rendelkezései és egyéb jogszabalyok rendelkezései az
iranyadoak.

A felek a szerzbdést elolvastik, és azt mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag
alairtak.

Harkany, 2025. szeptember ...

Baksai Endre Tamas Feichtinger Sandor
Harkany Viros Onkormanyzat AS Harka Kft.
polgdrmestere iigyvezetd
Megrendeld Kiltségviselo

Berkecz Balazs
Hiibner Tervezo Kft.
iigyvezetd
Tervezd

Jogi ellenjegyzd:

Bacsané dr. Kajdity Petra, jegyzé

Pénziigyi ellenjegyzo:

Viradiné Kiskovacs Eniko, pénziigyi osztalyvezetd
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TELEPITESI TANULMANYTERV
A Harkany. Kossuth Lajos v, 6. (hrsz.-582/1) alatt &pil5 29 lakéasos lakdeépiilet étesitési érdekében

2025, aprilis



NYILATKOZAT A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESERGL

A Harkany, Kossuth Lajos u. 6. (hrsz: 582/1) alatti ingattanon tervezett 29 lakasos lakoépilet lelesitéséhez szukséges aldtimaszio telepitési tanulmanyterv a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és etfogadasanak rendjérdt, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl 5200 419/2021. (V1. 15.)
Korm. rendelete alapjan, a Harkany Varos Onkormanyzat Kepviseld-testiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 10/2018. {V. 25.} énkormanyzali rendelete
figyelembevélelével késziilt.

i Iz
7 A
Feichtinger Sandor Toke Maté
ligyvezetd egyéni vallalkozd
AS HARKA KFT. telepiléstervezd (TT 02-1548), teniletrendezési tervezd (TR 01-8944)

7851 Dravaszaboles, Fenyves u. 43. 7636 Pécs, Derek-réti ut 4.
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1.1. BEVEZETO

Az AS HARKA Kft. a Harkany beltenilet 582/1 hrsz-u, Kossuth Lajos u. 6. sz altli ingatlanon tobblakasos tarsashaz kialakitasat tervezi. A telek teriiletén jelenleg
egy épilletvaz, torz6” talalhatd, amely egy a teriileten a 2010-es években megkezdetl, de &l nem késziit fejlesztésbdl maradt fent. A kordbbi beruhazés
keretében iizlethelyiségek és lakasok kialakitasa volt tervezelt.

A beruhazas épitészeti koncepcidja kapesan fontos szempont volt, hogy a Fotérhez mélté, de még kisvarosias karmyezettdl nem idegen - azonban mar a XX[.
szazad igényeihez és dkologiai elvarasaihoz illeszkedd &piilet kerilhessen megfogalmazasm, A (Gmeg és az épltészeti formavilag kialakitasa a varosszoveti
kdmyezet és a telepillésképi kdvetelmények figyelembevételével toriént; az épiilet atmenetet képez, a Kossuth Lajos uica zartsord beépliési, jellemzden
foldszint, emelet &s tetdtér kialakitasu polgari hangulatol idézd tirsashazak és a tervezelt Fatér masik oldatan talalhatd induszirialis megjelenési, minimalista,
lapostetds mivelddési haz tomegformalasa kézotl.

Fontos szempont volt tovabbé a tervezésnél a hasznalati céfokon tulmutatdan az épiile! fenntarthatésaga, illetve az dkologiai egyensily biztositasa, melynek
érdekében kétszintes novényallomanyt zoldtetd és a déli homlokzatokon hangsulyos elemként a zdldhomlokzati szakaszok kerillnének kialakitasra.

Harkany Varos Onkormanyzat Kepviseld-testiiletének a Helyi épitesi szably2airdl szol6 10/2018. (V. 25.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) -
elsédlegesen a beépitési mod tekintetében — jelenleg nem teszi lehetdvé a tervezefl beruhdzas megvalositasat, Igy jelen telepitési tanulmanyterv a
telepiilésrendezési eszkdzék szakmailag megalapozott médositaséra tesz javasiatot.

A lelepitési tanulmanyterv a telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrd! 5201 419/2021. (VIl. 15.} Korm. rendeletében foglattak szerinti tartalommal készitt.



1.2. AZ ERINTETT TEROLET BEMUTATASA, TELEPOLESSZERKEZET! KOTEXTUS

A beruhizis trliet shlyaziedise @ vimsszbvetben (fords: Aami adatszolgétatis) |



1" = L) \':{ N /'Jr._.d‘f'. SN T
Az driritet! terliet 4z orfofotd ds az alaphérkép monlazsan (formas. E-kbzmi)

A beruhazassal érintett ingatlan a befteriilet kbzponti részén, a Kossuth Lajos uica nyugati oldalan, a Harkanyi Gydgyfiirdd Psoriasis Kdzpontjaval szemben
helyazkedik el.

A négy forgalmi sdvos Kossuth Lajos utea a varos legfontosabb szerkezeti tengelye, amely az érintett ingatiantdl kb, 200 méterre! délre egy masik hangsulyos
gyijtéuti tengelyhez. & kelet-nyugati Ady Endre utcihoz csatlakozik. A kizponti pozicioju teriletrész meghatarozé elemei a Harkanyi Gydgyfirdd kemplexum, a
mivelddési haz és mas kizintézmények, a katolikus templom valamint a fdut menti széllashely- és szolgaltatd épiiletek. A terilet telepiilésszerkezeti
szempontbél a viroskozpont kiemelt fontossdgd helyszine,



1.3. ATELEK ES KOZVETLEN KORNYEZETENEK RESZLETES BEMUTATASA BAAH EBRthiatsd Fusnily HOAKn askhmat 4

Sallos "R %R Hoana (a u 1501
E-hiteles térképmdsolbat - Teljes misolnt
NCIOLI A s
Hatyrus voma HARKANSY hobrnkn 33 Mepemicks nzmm ke d U3

1.3.1. AZ INGATLAN ALAPADATAI Masazany 1 Jan

BAVKH Faidhivatall FosztAly Fotdhivatall Osztily 4,
Siklés 7800 Sikiés, Dozsa G!'. u, 18. P{, 14,
Ingatlan leiré adatai
ik S 2025.00.27. v
HARKANY Szektor 33
Batterllet 582/1 helyraj2l szdm Térképszelvény:

1. Az ingatlan adaval:

alrsszlet adstok tardlet kat.t.jdv. alosytily sdatok
mivalénd dg/kivert segnavezds/ (LR ) ns Al W.Fi2l. tar. ket jév
ha &2 k.fill

Rivett bedpitatlsn terilet [} 138 [ ]

2. bejagyz5 hatircyat: 35477/3/1014.47.18
Vidbterdlar vizbizls
Herkimyl termdlviz kéazlat védBterdlaténex kijeldldie, Dél-dundnzill viz0gyl g
S120-071985. szimi hatérozate slaplin., MOS77/1987.021.821. azemd igylrat rargroridben,

Az 582/1 hrsz-it ingatian feirb adatal (forrds: Fidhivatal Onfine) Az 5821 heszd ingatfan kémyezelét abrazold terképmasalat (forras. BAVKH)

Az 58211 hrsz-0 ingatlan terllete 2136 m2, a faldhivatali nyilvantarias szerint milvelés ald) kivett beépitetien teriilet. Az ingatlan tulajdonosa az AS HARKA
Kereskedelmi és Szolgaliats KiL (7851 Dravaszaboles, Fenyves u. 43).



1.3.2. GEOMETRIAI, DOMBORZATI ADOTTSAGOK

A domba'zaﬂadoﬂséqal{fmﬂs: Atiami adatszolgaitatss és Google Earth orfofold)



1.3.3. TERMESZETI, KORNYEZETI ADOTTSAGOK

L Ll E —— ,|...._
Védett természeli értdkek Harkany térségében |forrss, OKIR)

Emdbterdiatek Harkany férségében 'fonés omns Erddtéakép,'

A beruh&zassal erintett kivett, belierileti ingatiannak természetvédelmi érintettsége nincs, erddként nyilvantartott teriletet, termdfdidet nem énnt.



1.34 OROKSEGVEDELEM

A beruhazassal érintett ingatlan  nyilvantartolt
régészeli  leldhelyet, miemlékel,  mbemiéki
kérnyezetet, helyi egyedi vagy terulefi védelem alatt
alld értéket nem érint.

A varos telepiilésképi eldirasait a Harkany Varos
Onkommanyzata Képviseld-testiflstének 9 /2018 (V.
22) dnkormanyzati rendelete rogziti, melyben a
jogszabalyoknak megfelelden tehatarolasra keriittek a
telepiilésképi szempontbdl meghatarczé fteriletek,
melyek kdzid az ingatlan a telepiléskdzponti és
intézményi kategdriaba lartozik.

Telepdlésképi szempantbdl meghatarozo lertiletek fehatirolisa és

HARKANY VAROS E; -;_
ERTENKATASITER - F(;;‘J “r;-j

d i

_

£ L 98 .
Eritkkataszter (fards. Harkdny Viros Onkommdnyzata Képviseld-festliletének 9 /2018 (V. 22} nkomanyzati rendelels)



1.3.5. HELYSZINI FOTOK




1.4. TEROLETRENDEZESI TERVI O5SZEFUGGESEK

A beruhazashoz kapesolodo tervezett telepilésrendezési tervi madositas soran az alabbi teruletrendezést tervekkel, jogszabalyokkal valé dsszhang vizsgalata és

megteremtgse sziikséges:

s Orszagos Teniletrendezési Terv {tovabbiakban: OTrT) [2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt iérségeinek teriiletrendezési tervérdl]:
s 972018, (V1. 14.) MvM rendelet a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabatyozasardl (fovabbiakban: MvMR ),
« Baranya Varmegye Teriletrendezési Terve (lovabbiakban: BMTrT} [Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgyliksének 4/2020, (Iv. 22.) dnkorményzati

rendelete Baranya Megye Teriletrendezési Tervérdl)

A fteriletrendezési tervekkel vald Bsszhang ket f&
témateriileten vizsgalandd:

1. atérségi szerkezeti lerven abrazolt teruletielhasznalds, az
orszagos és térségi muszaki infrastruktura-halbzatokkal,
valamint egyedi épitményekkel kapesolatos Gsszefiggések
{valamint ehhez kapcsolddban az o beépitésre szant
teriilelekkel kapesolatos elGirasok teljiesulése

2. az egyes leriletrendezési tervi Gvezetekkel vald
osszhang.

A beruhazassal érintett teriifet az BMTrT szerkezeti terviapia
szerinti  teleplési  térségben  helyezkedik e,
orszigosiérségi mdszaki infrastruktira hélozatot,
egyedi épitményt nem érint.

Az OTrT 11. § d) pontja alapjan ,a lelepilési térséqg terliletén
barmely épltési Gvezet, dvezet kijeldthetd”. A modositds
sordn nem torténik Oj beépitésra szint tenilet kijelGlése.

A beruhazassal érintelt teriiiel 8 BVMTrT szerkezell lerviapjdn
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A fejlesztési terilet az orszages és varmegyel terllatrendezési tend dvezelek kdzul kizarolag a BMTIT szerinti vizmindségvédelmi teriilet Gvezetét érinti, Ezen
felil a teljes kozigazgatasi terilettel lehatarolt dvezetek kazul érinti az asvanyi nyersanyagvagyon terilet Gvezetét, tovabba a egyedileg meghatarozoll varmegyei
dvezelek kizil a gazdasaglejlesziés cétterileteinek Gvezelét, a turizmusfejlesziés célleriileteinek dvezetét, tovabba az egyitt tervezésre javasoll teriletek
Gvezelét.

Az MVMR, vizmindség-védelmi terilet vezetére vonatkezo 5. §-2 alapjan

3. § (1) A vizmindség-védelmi ferdle! Bvezetében keletkezel! szennyviz Gvezethdl 16rénd kivezetésérd! és az dvezelen kivdl keletkezelt szennyvizek
dvezelbe [driénd bevezelésérdl, iletve a szennyviz Gvezetan el kezelésének foltélaleirdl o vémmegye lerlifelrendezési fervében randetkezni kel

(2) A vizmindség-védaimi {erDiet bvezelébe larlozo lelepiliések lelepilésrendezési eszkBzeinek készltbse sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel énntett
teriletekal. A kijeldit vizvadelemmel érintelt terdietakra vonalkoz6 egyedi szabéfyokal a helyi épilési s2abélyzathan kell megéliapitani.

(3) A vizmindség-védeimi terliel Bvezelében banyaszali levékenység folvtaldsa a bénydszati szempontbo! kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazasaval engedéiyezheld.

{4) A Balaton Kiemeit Uduldkorzet hatalya afé lartozo lerielsn a vizmindség-védeimi terlile! Gveze! terdietén, az (1)-{3) bekezdésben foglatiak mefletl

a) korfalozolt vegyszer- és milrdgya-hasznalalt, kbmyezetkiméls vagy extenziv mezdgazdaségi termelés folytathato,

b} ij vegyszerérold, huttadékkezell iétesitmény — a komposziéld telope! és az atrakoéfiomast kivéve - nem Iélesithetd.”

Megéllapithatd, hogy a tervezett fejlesztés nem fogalmaz meq olyan szindéhot, ami a vizminoségvédelmi teriilet Gvezetében elGintakkal ellentétes.

A teljes kozigazgatasi teriletiel lehataroll orszagos és vArmegyei Gvezetek elsddlegesen a telepilésfejlesztési- és lelepillésrendezési dokumentumok készitesére
vonatkozoan fogalmaznak meg eldirasokat, melyek a targyi beruhazas szempontjabdl nem tekinthetdk relevansnak.



1.5. A TELEK HATALYOS SZABALYOZASI KORNYEZETE
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Az ingatian a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben , Telepiléskozponti vegyesteriilet’ teriiletfelhasznalasi médba, ,Vt-6" jeld épitési Gvezelbe tartozik. A
V16" &pitési bvezel eldirasai a hatilyos HESZ szerint;

,20. §(1) Az épitési Gvezelekben az OTEK 16. § {2) bekezdésében részlelesen megnevezetf rendelletés dpiletek helyezheldk e,

{2) Az épilési dvezelekbe a varoskBzpon!, valamint a véros egyéb helyein kialakult kereskadelmi és vendéglalohelyek kdmyezetének tertiele

{3) Az épitési dvezet Altaldnos eldirasai:

a) uj épitésitelek - kivéva a sarokiefkeket - csak a terv szerinti minimalis tefekienile!, il szélasségi- és mélységi méretiel alakithatd ki, sarokielkek megosziasa
eselén az el islekterilet és lelekmélység felének megléls elegendd.

h} a tetkeken kialakult bedpitaliség aselén a hélsékert mérele 25 m-es lelekmélységig 0,00 m is fehe!

¢} maximum 2 lelok Gsszevonésa (de legfeljebb az oldirt telokszélesség minimuménak két és félszeresevel azonos lelekszélesség melietl) lehetséges
{4} Az épitési Bvezelekben betartandd fefekalakitasi és bebpitési elbirasok:

{.)

) VI-6 jelii dpilési bvezet

fa) A Kialakithatd legkisebb telektertiot méret 3000 m?

Ib) A kialekithato lelek legkisebb szélességi mérele 50 m

fc) A beépitési mod szabadonalié

fd) A megengedett legnagyobb épiletmagasség 9,5 m

fe} A baépiletiség megengedett legnagyobb mériéke 40%

i} A zbidfelilet legkisebb mértéke 20 %

A hatalyos telepdlésrendezési eszkdzdk terviapjai az ingatlant az iddkazben toriént telekmegosztast megeldzd alaptérképi tartalommal, a korabbi 582 helyrajzi
szammal abrézoljak, A szabalyozasi terviapon az ingatlant &szaki iranybét \Vt-17 jeli telepuléskdzponti vegyestenilet, nyugatnbl Lk-5" jelid kisvarosias lakoterilet,
délrdl V16" jelli telepiléskozponti vegyesteriilet és Kb-kt® jelid killinleges beépitésre nem szant burkolt vagy fasitott koztér, keletrdl pedig a Kossuth Lajos uica
JKau-2" jeli kazterileti kazitja hatarolja,

A szabalyozasi terven az ingatlant - a hidrogeclbgiai ,A” véddidom teruletének kivételével — egyéb szabdlyozasi elem nem érinti. A hidrogeologiai véddidom
tekintetében a HESZ egyedi eldirasokat nem tartalmaz, ama venatkozéan a vizbazisok, a taviali vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesiimeények
védelmérdl szbld 123/1997. (V1. 18.) Korm. rendelatben foglshiak az irdnyaddk,



1.5. A TERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

A targyi beruhazas célja az 58211 helyrajzi szamon meglévd, telepiilésképi szempontbél kedvezdllen épiilettorzd hasznositasa, a szerkezeli vaz felhasznalasaval
egy 29 lakasos, varosképbe illeszkedd modem lakéépitlet kialakitasa,

Az épiilet terveit Németh Tamas e.v. (E2-02-0702) épltész tervezd készitetie.
A fejlesztéshez készilt tervezési program, az épilészeti tartalom gsszefoglalasa az alabbiakal fogalmazza meg:

LAz épilési telek Harkany belterilelén a jovahagyolt Szabalyozasi Terv szerint Vi 6 Véroskdzponli lerille! Besorolast teriileten talsthato. A lervezési helyszin
Harkény véros frakventélt terilelén talathalo, a Zsigmondy sélany folytalasaként kialakitandd FOtér sarkén, A lervezelt épiile! a leendd Fdtér északi lérala,
és a kialakildsanal fantos szempont voll a Fotérhez méltd, de még kisvarosias kdmyezeltdl nem idegen -, de mér a XX/, szézad igényeihez &s Skoldgiai
elvdrasaihoz illeszkedd épilel megfogaimazésa. Az épillet &lmenete! képez, a Kossuth L. u. zarsoni beépilés, jellenzien fdldszini, emelst &s leldlér
kialakitdsu polgar hangulatot idézd larseshazak és a lervazell Fotér masik oldalén taf alhalo, mar mér ipani megjalenésd, minimaliste, lapostelds, mavelddési
haz tdmeglommélésa koz8H. Ezéi a Kossuth L. u. feld! illeszkedliink a zartson: beepilésnél a szomszédos éplifal horizontalis lagolbdési elemeihez (parkany,
hangsilyos teraszvonal), &s a vertikélisan, isméti3dd jelleggel kialakitol! (teldablakok, osziopok) ismétiddését is visszacsempeésztlk a lervezelt f épdiet
homiokzati megjelenésébe.

Az épitletek kialakitésa: foldszint + emelet + amele! + letdlér

Fontos feladatunk volf a tervezésnél, az éplfat kialakitésanal a hasznalali célokon lulmutatéan az éptile! fenniarthaloséga, illelve az Gkolbgisi egyensdly
bizlosltasa. Ezér megjefennek az &plielen, a kélszinles novényéflomanyl zGidield és a déli homlokzalokon hangsilyos elemként a 2dldhomiokzati
szakaszok. Ezekkel az efemekkel, nem csak az épiiete!l hasznaloknak slakitunk ki kedvezd, éiheld feltélelekel (porszirs, Amyékolas, hiszigetelés, hiiérzel
sib.) hanem minlegy Ozenetkénl jelenik meg az épiilet, a varosban lakdknak ifletve az it megforduld neqyszému furistanak is, @ kGmyezeliink, kifménk
védeimének fonlosséga

A lenifeten a kBznyelv szerint, . Torz6™nak nevezelt éplileivaz lalalhald. A lenileten 2010 koriili évakben elkezddddlt egy épitkezés, dzleleke! és lakdsokal
lartalmazolf az akkor tervazelt épliet s a tenielen jelenlag is lathald, és a felmérési terviapokon fefiinteleft tervispokon feltintelett készoiségig futoll
késziiségig jutol.

Az épiifetvéz felmérése sordn, megaliapithald volf, hogy az égelelt kerdmias (vélaszfal, kithiidfal) termékek a 16bb évig lartd dzésokal kivetben ldnkre mentek,
bonlasuk, bontasuk vatt indokoltt. A vasbeton szerkezelek {piliérek, fddémiemezek) megtarthalth.

A tervezds alapja, az eldz0ekben ismertelett vasbeton épilelvéz felhaszndlésa vott. A jelenlegi lervek meglarioliék a meglévd piltérvazas rendszed, bér &
terlilefi szabalyozast feszesebben kihasznéiva, egyes helyeken kiegészitelillk azt itelve a hianyzd letiérben lovébbépitettik. Hagyomanyos blokk rendszend



égelelt tégla tarltlalazatokkal ifletve égelelt légla vélaszfalrendszerben gondolkodiunk, hagyomanyos écsoft fedéiszerkezetle! és a telepiilésképi rendeletnek
magfelel homiokzali és tetbfedd anyaghasznélatial.

A tervezési leriileten az épie! a szomszédos beépitett ingallanok feté az éplimények k820t eldi legkisebb legkisebb lavolsagot és a szomszédos épllefek
hosszu tartozkodés céljéra haszndlalos helyiségektd! larlott minimélis tivolsdgol szem eidit lartva keril elhelyezésre. Ezzel az ethelyazessel bizlosliva van
a szomszédos éplietek zavartalan hasznélala és az ingallanck korlétozés mentes beépltheldsége.

A régi (2009) terveken eqy BpcsBhézas (iifes), kiilst figgbfolynsos rendszerl voit az épiilet és larfalmazolt a foldszinten (zleteket ilelve a falsdbb szinteken
fakasokal. A jelenfagi tervdokumentécio egy més rendszend zért, 18bb lépesBhazas rendszarben leit kislakilva, az éplietben csak lakésck lellak tervezve a
szikséges kiszolglh helyiségekkel A fbldszinlen, a dél-kelsti sarkon alakilotfunk ki egy a fakésok kiszolghlaséra alkalmes reggefizd helyiségel, ahol az
eselleges aparimanként hasznéfl lakésok vendégei raggelizhelnek, kévézhatnak. A fentiek figyalembevélelivel az épillet tmegalakilasa és & hasznélt
anyagok lekintetében is kijelenthetd, hogy a kbmyezetéhez illeszkedd éptle! kerllf meglervezésre.”

A lorvezet! dpdist itvinyterve (kiszitetts: Némath Tamds, P4l Norman)
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1.7. AMODOSITAS SORAN ELERENDG CELOK BSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFQGLALASA

A tervezett fejlesziés a halalyos telepiilésrendezési eszkozdkben foglalt beépliési paraméterekkel Gsszhangban késziilt, azonban az épillet telepitése kapcsan —
mar ameglévd lorzo" épiletszerkezethd) eredden is — felmeriilt a HESZ-ben meghatarozolt bepitési mod felilvizsgalatanak indokolisaga. A hatalyos szabalyozéas
a VI-6” épitési Gvezel vonatkozasaban szabadondlle beépitést rigzitetl, A meglévi épliletszerkezet az északi iranybdl szomszédos, Kossuth u. 8. sz. alalt:
épitlethez zarsonian, tizfallal csatlakozik, déli homlokzati sikja a telek déli hatarvonalara illeszkedik. Az épitészeti koncepcid a meglévd szerkezet hatarold
elemeinek és felepitésének megtartasaval fogalmazza meg a fejlesziés iranyal, melyhez kapcsolédoan a telepiilésrendezési eszkdzbk médositasa vélik
szilkségessé.

Az épitlet Kossuth Lajos utca zartson: beépitésenek zaré eleme, ahhoz varosépitészetieg és épitészetileg is szervesen kapesoladik, célszeriien folytatja a foutca
beépitési strukiurdjat, délli oldafan pedig befordulé tdmegével hangsulyosan zarjafmegnyilja a Kossuth Lajos utca nyugati térfalat, elvalasziva ezzel a tole délre
elhelyezkedd ,Kb-kt" jelii killinleges begpitésre nem szant burkolt vagy fasitott koztéridl. Fentiek alapjan virosépitészeti és épitészeti szempontbél egyardnt
javasolt a telek beépitési modjanak zartsoriként térténd meghatirozasa.

A halalyos HESZ és szabalyozasi terv az dvezeti je) mellelti *-ga jeldli az egyes épitési dvezelek beepitési modjate! eltérd, zarsoni beépliésd terileteket. A
beépitési méd modositasanak ezen modja javaselt a trgyi fejlesztéshez kapesoldddan is, tekintettel arra, hogy az ingatiantdl délre fekvd 582/2 hrsz- telek szintén
a VI-6" épitési dvezel része, azonban annak telepifésszerkezeti helyzete és telekformaja valdban a hatalyos szabadondlid beépitési modot teszi indokolita.

A javasolt modosilas egyeb beépltési-, szabalyozasi paramétert nem érint, a fejlesztéshez kapcsolédéan a HESZ egyéb rendelkezéseit nem szilkséges
médositani.

A korabbi 582 hrsz-0 ingatlan megvaldsult telekosztasa aftal létrejott, az 582/1 és az 585 helyrajzi szamu ingatlanok kazoti lelekhatar kismériékben eltér a hatdlyos
szabalyozasi terven szerepld szabalyozasi vonal geometrigjatol (az 585 helyrazi szamu Kb-kt' ovezeti besorolasi ingatlan teriilete .javara'). A tervezett
médositdshoz kapesolédéan javasolt a szabélyozsi vonal - tovibbé sziikségszerlen a telepiilésszerkezeti terven dbrizolt teriilatfelhaszndlasi médok
- korrekeidja a kialakult féldhivatali nyilvintartissal 6sszhangban,
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A szabalyozasi terven az alabbi madoslitasok javasoltak:
= Akialakult 582/1 és 582/2 hrsz-0 ingatanok kdzot! 4j dvezeti hatarvonal kijelolése
= Az 58211 hrsz-( ingatlan épitési dvezeti besorolasanak ,Vt-6"rol ,Vi-6"-ra torténd modositasa
= Az 582/ hrsz-t ingatian és az 585 hrsz-0, Kb-Kt" dvezeti besorolasu ingatlan kozdtti szabalyozasi vonal kismériekd komekcija a kialakult telekhatar

figyelembevételével
A HES2 nomaszivegében az alabbi modositasok javasottak;

Hatalyos szabalyozdsi tartalom: Tervezelt szabalyozasi tartalom:

) VI-6 felii épitési Gvezet ) Vt-6 jelii épitési Gvezet

fa) A kislakithald legkisebb telekterdlel méret 3000 m? fa) A kialakithald fegkisebb tefekteriitet méret 3000 m?

ib) A kialakithald telek legkisebb s2élességi mérete 50 m th} A kialakithald telek legkisebb szélességi mérete 50 m
fo) A bedpliési méd szabadonalio fc} A bedpltesi mod szabadonaltd, zartsoru®

fd) A megengedel! legnagyobb épifetmagasséag 9.5 m fd) A megengedet! legnagyobb épileimagasség 9,5 m

fe} A bedpilettség megengedelt legnagyobb mértéke 40 % fe) A beépilettség megengedeft legnagyobb mériéke 40 %
1) A z8ldfeliiiet logkisebb mértéke 20 %" 1) A 28ldfekilel leghisebb mérléke 20 %

* a bedoilési mad & Szabé!yozast terven van jeliive”

A médositashoz kapcsolddian — a Vi-6* és a Kb-KI" dvezetek kizdtti szabalyozasi vonal ingatlan-nyilvantartassal dsszhangban tdriénd korrekcidja miatt —a
telepiilésszerkezeti terv kismértékd médositasa is sziikséges az alabbiak szerint

Hatdlyos dolepildsszerkozali tervi kivonat



Uj bespitésre szant teriiletek tirgyhdre

Ajavasoll madositas keretében ] beépitésre szint teriilet kijelolése nem torténik, igy a Magyar épitészetrdl 52616 2023, évi C. torvény 7. § (2) bekezdésében
és 8, §-aban, tovabba a telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajalos jogintézményekrdl
52016 419/2021. (VH.. 15.) Korm. rendelet 18, §-aban foglaitakat nem szitkséges alkalmazni.

Teriiletrendezési tervi dsszhang

A tervezett médositis nem fogalmaz meg a Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek teriiletrendezési tervérdl 52416 2018, évi CXOOUX. torvényben, a
teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegeszitd szabalyozasarl 520l 9/2018. (VI. 14.) MvM rendeletben, tovabba a Baranya Megyei
Onkorményzal Kozgyiilésének 4/2020. (IV. 22.) dnkormanyzati rendeletében foglaltakkal ellentétes szandékot; azokkal Gsszhangban van,

A telepilésrendezési eszkdzdk médositésinak eljérisrendje

A javasolt médositas keretében a telepilésszerkezetet meghatarozo mitszakiinfrastruktura-fohalozat nem valtozik, nem torténik 0j beépitésre szant terllet
kijelélése, &s nem (Briénik z6id, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megszintetése, igy a telepilésrendezési eszkdzdk modositasa a teleplléstervek
tartalmard), elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes lelepillesrendezési sajatos jogintézményekrdl s20l6 419/2021. (VIi. 15.} Korm, rendelet
68, §-a szerinli apyszerGsitett eljiras keretében lefolytathato, tovabba termeészetesen lehetdség van az dttalanos efjarasrend alkalmazasara is.

Telepiilésképi asszefiiggések

A tervezelt épitészeli kialakitas a telepités, t6megalakitss, homlokzati kialakitas &s anyaghasznalat tekintetében egyarant iGrekedett az illeszkedés lalanos
kovetelményginek és a Harkany Vércs Telepliléskép védelménd sz6ld 9 /2018 (V.22.) Gnkormanyzali rendeletben foglaltak betartaséra. A telepilésképi rendelet
10. § (7) bekezdése szerint ,a homiokzati felileten ndvényfal létesithetd, a kbzieriletrd] nem lathatd, az utcaképet nem zavard médon.” A tervezett épitészeli
koncepcio része a homlokzato! tagold, keskeny nBvényfal savok kialakitisa a keleti- &s déli homlokzaton, ezért a beruhizéshoz kapcsoloddan szikségessé
megvizsgaln - &s sziikség szerint kiegésziteni - a telepiilésképi rendeletben szerepld, a homlokzati zGldfeliletek kialakitisdra vonatkozd elGirdsokat.
Az épltési engedélyezési eljarashoz kapcsolddoan telepulésképi véleményezési effaras lefolytatasa is szukséges.
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1.10. A MODOSITAS VARHATO HATASA, KORNYEZETI FELTETELEK

A tervezett médositas és beruhazds hatdsa az éldvilagra
A tervezett beruhazas a telepiilés fdutcajan, belterileli. kivelt ingatianon torténik. A madositas az éldvilagra negativ hatast nem gyakorol,

Atervezett midositas és beruhdzis tjhépi hatasa
A tervezett beruhazas belteriileti, kivett ingatlanon torténik, a kbmyezetében jellemzé heépitési paraméterekhez illeszkedd megjelenéssel. A fejlesztés tajképi
értiékek megjefenését nem befolyasolja, azokra negativ hatast nem gyakorol,

A tervezatt modositis és benchdzis levegdkornyezeti hatisa
A tervezett beruhazas - az épitkezés idején természetszerileg felmeriifd szallo por kivételével - levegBkdmyezeti szempontbél negativ hatast nem gyakorol, A
tervezelt zéldhomlokzati elemek a levegdkdmyezetre pozitiv hatast gyakoralnak.

A tarvezett modositis és beruhizis zajhatisa
A fervezelt beruhazas - az épitkezés idején természelszenileq felmeriild zajhatas kivételével - zajszint szempontjabél negativ hatast nem gyakorol

A tervezett modositds és beruhdzas hatdsa a fGldtani kozegre
Nem relevans.

A tervezett mbdosités és beruhizds hatisa a felszini vizekre
A tervezett beruhazas a felszini vizekre negativ hatast nem gyakorol.

A tervezett mddositds és beruhdzds hatisa a felszin alatti vizekre
A tervezett beruhdzas a felszin aatti vizkészletekre negativ hatast nem gyakorol

A tervezett modositis és beruhdzds hatasa az természetvédelmi értékekre
A modositasi terileten védett természedi érték {természetvédelmi terulet, helyi tajérték, helyi vedelem alatt alld természeti értek) nem talslhatd, igy ezeknek

sérulési lehetdsége sem merid fel.

A tervezett médositis és beruhdzas hatisa az drokségvédelmi &s egyéb milvi értékekre
A médositasi tenileten védendd mivi érték régészeli lelshely, muemlek, helyi egyedi vagy tertileti védelem alatt allb objektum) nem tatélhaté, igy ezeknek

sérulési lehetdsége sem merul fel.



1.41, OSSZEFOGLALO

A tervezelt beruhazas a varos kdzponti helyszinén évek 6ta meqlévd, a telepiilésképet negativan befolyasold felhagyolt épuletszerkezet hasznositasat célozza.
Az ¢pitészeli koncepcid az ingatlan telepilésszerhezeti helyzetének figyelembevételével, a telepiilési szévethez illeszkedd léptékben és tomegalakitassal keszilt.

Az épiiet telepitése kapcsan felmeriiit a Helyi Epitési Szabalyzat modositésanak szikségessége, mely a dokumentacioban részletesen bemutatottak szerint
telepilésrendezési szempontbdl timogathaté és javasolt.

A telepitlésrendezési eszkizik médositasa a telepiilésszerkezeli lervet (a kialakult foldhivatali allapattal valé Bsszhang megteremiése), a szabalyozasi tervel,
valamint a HESZ nommaszvegét rinti. A homlokzatképzés tekintetében sziikséges feliivizsgalni a telepilésképl rendelet vanatkozo eldirasait,

A modositas kimyezeli és egyéb hatasai vizsgalatra kerillek és megallapithatd, hogy a beruhdzds a természeti és a miivi krnyezetre negativ hatist nem
gyakorol
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Térgy:  Munkamegosztasi  megallapodasok
jovahagyasa

Melléklet: Megallapodas-tervezetek

ELOTERJESZTES

| HARKANY VAROS KEPVISELO-TESTULETE
PENZUGYI, VAROSFEJLESZTESI, KULTURALIS ES IDEGENFORGALMI
BIZOTTSAGANAK

2025. szeptember 19-i iilésére

ELOTERJESZTO: Bacsané dr. Kajdity Petra
jegyzd

AZ ELOTERJESZTEST KESZITETTE: Bacséné dr. Kajdity Petra
jegyzd

AZ UGYBEN KORABBAN HOZOTT

HATAROZAT/HATALYOS RENDELET: 45/2020. (H11.13.) k.t. hatdrozat

SZUKSEGES DONTES: hatarozat

HATAROZAT/RENDELET

SZUKSEGES TOBBSEG: Egyszerii tobbség

2 oldal eléterjesztés
TERJEDELEM: Melléklet: Megallapodas-tervezetek

TORVENYESSEGI VELEMENYEZESRE
BEMUTATVA:

POLGARMESTER LATTA:




ELOTERJESZTES: Harkany Viros Onkorminyzat Pénziigyi, Virosfejlesztési, Kulturalis és
Idegenforgaimi Bizottsaginak 2025. szeptember 19. napjin tartandé iilésére

ELOTERJESZTES CiME: Munkamegosztasi megillapodasok jévahagydsa

ELOTERJESZTEST KESZITETTE: Bacssné dr. Kajdity Petra jegyzé

MELLEKLET: Megsllapodas-tervezetek
Tisztelt Bizottsag!

Harkany Varos Onkorményzata, a Harkanyi Horvat Nemzetiségi Onkormanyzat, a Harkanyi Német
Nemzetiségi Onkormanyzat, a Harkanyl Szerb Nemzetiségi Onkormanyzat és a Harkanyi Korzeti
Ovodai Tarsulas bevételeivel és kiadasaival kapcsolatban a tervezési, gazdilkodasi, ellenorzési,
finanszirozasi, adatszolgaltatasi és beszamolasi feladatok ellitdsarol az allamhaztartasrol szolé 2011,
évi CXCV. térvény (a tovabbiakban: Aht.) 6/C. §-a alapjan a Harkanyi Polgarmesteri Hivatal (a
tovabbiakban: Hivatal) gondoskodik.

Az Aht. 10. § (4a)-(4b) bekezdései alapjan a Hivatal latja el a gazdasagi szervezet Avr. 9. § (1)
bekezdésében meghatérozott feladatait Harkany Véros Onkorményzata iranyitasa ald tartoz6 Kiss Jozsef
Kdnyvtar, Miivelddési Haz és Sportcsarnok, és a Harkanyi Korzeti Ovodai Tarsulas iranyitdsa ala
tartozd Harkanyi Ovoda, Mini Bolcsdde és Konyha vonatkozdsaban a munkamegosztasi
megallapodasban foglaltak szerint.

A Harkanyi Korzeti Ovodai Térsulds, valamint a fent emlitett két intézmény vonatkozasaban 2020.
marcius hd 13. napjan megtartott rendkiviili iilésén a képviselé-testiiletet dontétt a munkamegosztasi
megdallapodasok jovahagyasarél.

A fent hivatkozott jogszabdlyok alapjan azonban megéllapithatd, hogy a Tarsulas vonatkozasaban
munkamegosztdsi megdllapodas elfogadisa nem sziikséges; az intézmények vonatkozisiban pedig az
eltelt idoszakra, jogszabalyi valtozasokra, és a munkaszervezetben bekdvetkezett valtozasokra
tekintettel a munkamegosztasi megallapodas feliilvizsgilata valt sziikségessé, A feliilvizsgalatot
indokolta az is, hogy 2025. augusztus h6 01-jei hatéllyal jegyz6i utasitas keretében 1) gazdalkodasi
szabalyzat keriilt kiadasra, melynek része kell legyen a Harkanyi Polgéarmesteri Hivatal és a gazdasagi
szervezettel nem rendelkez6 koltségvetési szervek kdzétti munkamegosztisi megallapodas,

Az allamhaztartasrél 52616 tSrvény végrehajtasarol rendelkezd 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Avr.) 9. § (5a) bekezdése alapjan:

A munkamegosztasi megdllapoddsnak tartalmaznia kell, hogy az (1) bekezdés szerinti feladatok koziil
melyik feladatot melyik kbliségvetési szerv ldtja el. Egy feladatra csak egy kiliségvetési szerv jelothetd
ki. Az irdnyito szerv az onkormadnyzati hivatalt kiilon gazdasdgi szervezet nélkiil is kijeldlheti az (1)
bekezdésben meghatdrozott feladatok elldtasdra. A munkamegosztdsi megdilapoddst az iranyito szerv
hagyja jova.”

Az Avr. 5. § (1) bekezdése elbirja:
(1) A gazdasdgi szervezet

a) a koltségvetés tervezéséért, az elGiranyzatok modositasdanak, dicsoportositasinak  és
Jelhasznalasanak (a  tovabbiakban egyiitt:  gazddlkodds) végrehajidsdért, a finanszirozasi,
adatszolgaltatasi, beszamoldsi és apén:iigyi szamviteli rend betartdsdért, és

b) a koliségvetési szerv és a hozzd rendelt koltségvetési szervek mitkodtetéséért, a haszndlataban lévé
vagyon haszndlatdval, védelmével dsszefiiggo feladatok teljesitéséért

Sfelelds szervezeti egység.”



Fenti tartalmi elemeknek és a Kialakult gyakorlatnak megfelelden elkésziilt a munkamegosztasi
megallapodas tervezete a Harkanyi Polgdrmesteri Hivatal és a Kiss Jozsef Konyvtar, Miivelddési Haz
és Sporicsarmok, valamint a Harkanyi Polgarmesteri Hivatal és a Harkanyi Ovoda, Bélcsdde, Mini
bolcséde és Konyha kézitt.

A képviselé-testiilet az irdnyito szerve a Harkanyi Polgarmesteri Hivatalnak, valamint a Kiss Jozsef
Konyvtdr, Miiveloédési haz és Sportcsarnoknak, ezért mindkét munkamegosztasi megallapodas
jovahagyasarol donteni szitkséges. A Harkanyi Ovoda, Bolcséde, Mini bolcsdde és Konyha
vonatkozasaban még a Harkényi Kérzeti Ovodai tarsulas jovahagyésa is szitkséges.

Tiszielettel kérem a Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatot sziveskedjenek elfogadni!

Hatdrozati javaslat
Munkamegosztasi megallapodasok jovahagydsarol

1) Harkany Véros Onkorményzat Pénziigyi, Varosfejlesztési, Kulturalis és Idegenforgalmi Bizottsaga
javasolja a képvisel6-testiiletnek, hogy a munkamegosztasi megallapodasok elfogadasardl a gazdasagi
szervezettel nem rendelkezo koltségvetési szervekkel szo16, 45/2020. (I11. 13.) szami: képviseld testiileti
hatdrozatat vonja vissza.

2} A Bizottsag javasolja a képviselo-testiiletnek, mint a Harkdnyi Polgarmesteri Hivatal, valamint a Kiss
Jozsef Konyvtar, Miivelédési Haz és Sportcsarnok iranyité szerve a Harkanyi Polgarmesteri Hivatal,
mint gazdasigi szervezet és a Kiss Jozsef Konyvtar, Mivelddési Haz és Sportcsarnok kozotti
munkamegosztasi megdallapodast a melléklet szerinti tartalommal hagyja jova.

3) A Bizottsag javasolja a képviselS-testiiletnek, mint a Harkanyi Polgérmesteri Hivatal irdnyité szerve
a Harkanyi Polgarmesteri Hivatal, mint gazdasagi szervezet és a Harkanyi Ovoda, B&lcsdde, Mini
bdlcséde és Konyha kézotti munkamegosztasi megallapodast a melléklet szerinti tartalommal hagyja
jova,

4) A Bizottsag javasolja a képvisel6-testiiletnek, hogy kérje fel a jegyzot és az intézményvezetdt, hogy
a munkamegosztasi megéllapodas aldirdsa irdnt intézkedjenek. A Bizottsig javasolja a képviseld-
testiiletnek, hogy kérje fel tovabba a jegyzét, hogy a Hlarkanyi Korzeti Ovodai tarsulés tarsulasi tanacsa
elé a munkamegosztasi megallapodast jovahagyas céljabol terjessze be.

Hataridd: azonnal
Felelos: jegyzd, intézményvezetd

Harkany, 2025.09.15.
Bacsané dr. Kajdity Petra sk.

Jegyzd
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Munkamegosztasi megallapodas

a munkamegosztas és felelosségvallalas rendjérdl

Amely létrejétt a Harkanyi Polgarmesteri Hivatal {székhely: 7815 Harkany, Petéfi Sdndor u. 2-4.,
addszam: 15331249-1-02, KSH szamjel: 15331249-8411-325-02, torzsszdm: 331241, képviseli: Bacsané
dr. Kajdity Petra jegyzd), mint gazdasagi szervezettel rendelkezd kdltségvetési szerv {a tovabbiakban:
Hivatal) és a

Kiss Jozsef Konyvtar, MivelGdési Haz és sportcsarnok (székhely: 7815 Harkdny, Kossuth L. u. 2/A.,
addszam: 16626139-2-02, PIR szam, 630719 KSH szamjel: 16626139-9111-322-02, képviseli: Alsd
Tamas intézményvezetd) mint gazdasagi szervezettel nem rendelkezé koltségvetési szerv (a
tovabbiakban: Intézmény} kozotti munkamegosztdsrol, pgazdalkodasra, feleldsségvillalasra
vonatkozodan,

A munkamepgosztdsi megallapodds megkdtésére az allamhaztartasrdl szolo torvény végrehajtasardl
sz6l6 368/2011. (XI1.31.) Korm.rendelet (tovdbbiakban: Avr) 9. § {5a) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan keriilt sor, figyelembe véve az Avr. 9. § (1) bekezdésében elGirt szempontokat.

1. Az egyiittmiikédés altalanos szempontjai

1.1.  AHivatal a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kéltségvetési szerv részére ellatja az Avr. 9.
§ (5a) bekezdés alapjan a koltségvetés tervezése, az elfirdnyzatok médositasa, dtcsoportositasanak és
felhasznalasdnak (a tovabbiakban egyitt: gazdalkodds) végrehajtasat, felelds a finanszirozasi,
adatszolgdltatasi, beszamolasi és a pénziigyi, szamviteli rend betartasaért, és a koltségvetési szerv és
a hozza rendelt kdltségvetési szervek mikodtetéséért, a haszndlatdban lévi vagyon hasznalatdval,
védelmével 6sszefiggd feladatok teljesitéséért.

1.2. A munkamegosztasi megallapodds célja, hogy a munkamegosztds és felelGsségvallalas
szakszeril rendjének szabdlyozdsa a hatékony, szakszer( és takarékos intézményi gazdalkodas
szervezeti feltételeit teremtse meg.

13. Az intézmény szakmai célu koéltségvetési keretekkel rendelkezik, amelyek felett
kotelezettségvéllaldsi, teljesitésigazoldsi, utalvanyozdsi joggal és felelGsséggel bir. A szakmai
alapfeladat ellatasahoz szilkséges szakmai szervezeti egységgel (egységekkel) rendelkezik, tovibbd
egyes adminisztrativ, szellemi tamogato feladatokat is — e céit szolgalod kilén szervezeti egyseg nélkiil
- ellathat.

1.4. A munkamegosztasi megdllapodas nem sértheti a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd
kdltségvetési szerv szakmai dontéshozo szerepét.

1.5. A Polgdrmesteri Hivatal és a kapcsolodd kéltségvetési szervek Ondlld bankszamlaval és
hazipénztdrral rendelkeznek,

1.6. A gazdalkodas soran felmeriilé kiaddsaikat és bevételeiket, sajat neviikre szélé bizonylatok
alapjan a Harkanyi Polgarmesteri Hivatal Pénzigyi Osztalya kezeli.

1.7. Mindazokat a gazdasagi feladatokat, amelyeknek szervezeti és személyi feltételei a gazdasagi
szervezettel nem rendelkezd kéltségvetési szervnél nincsenek meg, kiteles a gazdasagi szervezettel
rendelkezé koltségvetési szerv ellatni,

1.8. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv Pénziigyi Osztilya Gtjdn biztositja a
szabdlyszerii, tGrvényes gazdalkodas feltételét,



19. A gazdasédgi szervezettel rendelkezd kdltségvetési szerv a gazdédlkodas szabalyzdsdhoz
irdnymutatast ad a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kdltségvetési szerv részére, az erre
vonatkozd szabalyzatai a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kdltségvetési szervre is érvényesek.
1.10. A 4. pontban foglaltakat a gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv elssorban
érvényesitési, ellenjegyzési jogktGrének gyakorlasan keresztiil és mas a gazdasagi folyamatokba épitett
belsé ellendrzési (FEUVE) feladatainak elldtdsa sordn biztositja.

2. Az egylttmiikodés feladatai a gazdalkodas soran
2.1. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv a gazdalkodds szabalyait az alabbi (az

intézményre is kiterjesztett hatalyda) szabalyzatokban rogziti. A szabdlyzatban foglaltak betartdsa
kotelezd.

a.) Szamviteli politika

b.) Szamlarend

c.) Az eszkozok és forrasok leltarkészitési és leltdrozasi szabalyzata

d.} Az eszkdzik és forrasok értékelésének szabalyzata

e.) Felesleges vagyontargyak hasznositasanak, selejtezésének szabalyzata
f) Penzkezelési szabalyzat

g.} Gazdalkodasi szabalyzat
h.) Onkéltség szamitasi szabdlyzat

2.2. A pgazdasdgi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv egyéb szabdlyzatainak
jévahagyasara a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetdsi szerv intézmény vezetdje
jogosult, kivéve az SZMSZ-t, amelyet az irdnyitd szerv vagy annak megbizottja hagy jova.

2.3. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv a gazdasagi szervezettel nem
rendelkezd koltségvetési szervvel egylittmiikidve figyelemmel kiséri az éves kiltségvetés teljesitését,
és elemzéseket készit a kovetkezd évi koltségvetési javaslat Gsszeallitasahoz.

2.4, Az éves koltségvetés dsszedllitdsahoz a gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv
a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv koltségvetési szervek vezetdivel attekinti
a kovetkezd évre vonatkozo feladatokat. A gazdasagi szervezettel rendelkezd kdltségvetési szerv kdzli
az irdnyitd szerv konkrét tervezési kdvetelmények meghatarozasara vonatkozo részletes eldirasokat.

2.5. A pgazdasagi szervezettel nem rendelkez§ koltségvetési szerv informaciot szolgdltatnak

- az ellatottsagra jellemzd naturdlis mutatdszdmok alakulasardl, éllami normativak
igényléséhez/lemondasahoz szitkséges mutatdkrol,

- az intézmeény tibbéves kihatdsu kotelezettségekrol.

2.6, A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv segiti a gazdasagi szervezettel nem
rendelkezé koltségvetési szervek vezetdi altal felvazolt szakmai feladatok pénziigyi igényeinek
megallapitasat, illetve a feltételrendszerének a meghatarozasat.

2.7. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv elSkésziti a targyaldst a Polgarmesteri
Hivatal pénziigyi osztdlyvezetdje és a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szervek
intézményvezetdi kozott a koltségvetési egyeztetd targyalasra oly médon, hogy a hataskdrében lévé
informaciokat ehhez a rendelkezésre bocsatja. Az egyeztetd targyalas megtorténtérdl felfegyzés
késziil.



2.8. Az iranyité szerv dltal jovahagyott koltségvetési rendelet/hatdrozat alapjan a gazdasagi
szervezettel rendelkezd koltsegvetési szerv és a gazdasagi szervezettel nem rendelkezé koltségvetési
szerv véglegesitik az éves koltségvetési eldiranyzatokat.

2.9. A pazdasagi szervezettel nem rendelkezd kdltségvetési szerv a koltségvetését a gazdasagi
szervezettel rendelkezé koltségvetési szerv késziti el, a gazdasdgi szervezettel nem rendelkezé
kéltségvetési szervek az Onkormanyzati kéltségvetésben kiilén-kiilsn elemi kdltségvetéssel
rendelkeznek.

2.10. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv a kiltségvetési rendelet megalkotdsa
utan intézményenként felvezeti az eldiranyzat-nyilvantartasokat kormanyzati funkcid, adott esetben
szakfeladat, rovatonkénti bontasban és ezt a gazdasdgi szervezettel nem rendelkezd kdltsegvetési
szerv rendelkezésére bocsatja.

2.11. A gazdasagi szervezettel nem rendelkez& k&ltségvetési szerv az irdnyito szerv altal a kdltségvetési
rendeletében/hatarozatiban az alapfeladatai ellitisdhoz jovahagyott személyi juttatasok és az
azokhoz kapcsolddé jarulékok, illetve egyéb kdzterhek elGiranyzatain tulmenden rendelkezik a dologi
kiadasok, ezen belil a készletbeszerzés felett. A tovabbi elGirdnyzatok felett a rendelkezési jogosultsag
a gazdasagi szervezettel rendelkezd kéltségvetési szervet illeti meg.

2.12. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kéltségvetési szerv a szamdra a sajat kbltségvetésében
meghatarozott eldirdnyzatok felhaszndlasdért felel, ezen felil koteles feladatai ellatasardl,
munkafolyamatai megszervezesérd! oly médon gondoskodni, hogy a biztositsa a gazdasagi szervezettel
rendelkezd kdltségvetési szerv koltségvetésében a részére megéllapitott eldiranyzatok takarékos
felhasznalasaral.

2.13. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltsegvetési szerv vezetGje felelds a jovdahagyott
kiltségvetési eldirdnyzatok betartasdaért, amely a jovdhagyott sajat bevételi elSirdnyzatok
teljesitésének kotelezettségét és a kiadasi eldirdanyzatok felhasznalasanak jogosultsagat foglalja
magdban.

3. Az éves koltségvetési eliranyzatok megvaltoztatasa/modositasa

3.1. Az el6iranyzatok mddositdsaval kapcsolatos mindenkori eljardsi rendet az irdnyitd szerv
koltségvetési rendelete/hatdrozata tartalmazza.

3.2. A pgazdasdgi szervezettel nem rendelkezé koltségvetés szerv vezetdje az eldiranyzat
megvaltoztatdsra vonatkozd szandékat irdsban megkiildi a gazdasagi szervezettel rendelkezd
koltségvetési szerv pénziigyi osztilyvezetGje es jegyzdje felé, megjeldlve a kormanyzati funkciét,
rovatot, valamint az / Ft-ot.

3.3. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv a sajat hataskérben végrehajtott
eldirdnyzat-madositasrél 5 napon beliil koteles a hivatal pénziigyi osztalyvezetSjét és a jepyzét
tajékoztatni. Az eldirdnyzat-modositast a gazdasagi szervezettel nem rendelkezé kéltségvetési szerv
egyideji tajékoztatdsdval a Polgarmesteri Hivatal kezdeményezheti, melyben megjeldli annak
fedezetét {(dtvett pénzeszkdz, bevételi tobblet stb.) és a kiadasi el6irdnyzatot, melyre a felhaszndlas
torténik.

3.4. Az iranyito szerv altal elrendelt elGiranyzat mddositasok kdltségvetésen torténd atvezetéséért a
kijeldlt kbltségvetési szerv vezetdje altal felhatalmazott dolgozd a felelds.

3.5. Az eldirdnyzat modositds nyilvantartasat sajat szerkesztésd nyilvantartas alkalmazasaval a kijeldlt
szerv pénzligyi osztaly vezeti.



4, A kiadasok teljesitése, bevételek beszedése

4.1. A pénzgazdilkodas rendjét, a kotelezettségvallalds, az ellenjegyzés, az érvényesités és az
utalvanyozas részletes szabdlyait a gazdaséagi szervezettel nem rendelkezé koltségvetési szervre is
hatalyos Gazdalkodasi szabdlyzat tartalma szerint a kévetkez6k figyelembevételével teheti meg.

4.2. A kotelezettségvallalas és utalvanyozds jogkor a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd
kéltségvetési szerv vezetdjét (intézményvezetd) valamint helyettesét illeti meg. Az érvényesités
minden esetben a gazdasdgi szervezettel rendelkezé koltségvetési szerv feladata. A
kotelezettségvalialdst minden esetben meg kell eldznie a pénzigyi ellenjegyzésnek, ami a
Polgarmesteri Hivatal pénziigyi osztélyvezet6jének, valamint az altala irdsban megbizott ligyintézének
a feladata.

A kitelezettségvallalasok rendjének részletes szabdlyait a gazdalkodasi szabalyzatnak megfelelGen kell
gyakorolni.

43, A kotelezettségvallaldst kévetden gondoskodni kell annak nyilvantartasba vételérél. A
kételezettségvallalasok, mas fizetési kotelezettségek nyilvantartasra vonatkozo szabalyokat a 4/2013.
(1.11.) Korm.rendelet 14. szamu melléklete rogziti.

A kitelezettségvallalasok nyilvantartasat folyamatosan, naprakészen kell vezetni. A nyilvantartdst a
Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztdly gazdalkodasi szabalyzatban kijellt koztisztviselbje az ASP
integralt kényvviteli programban vezeti. A kotelezettségvallalds nyilvantartd — nyilvantartas adatai
alapjan — haladéktalanul k&teles jelezni a pénziigyi osztalyvezetd felé, ha valamelyik kiemelt
elSirdnyzat a kistelezettségvallalasok kovetkeztében teljes egészében lekdtésre keriilt.

4.4, A teljesités igazoldsa:

4.4.1. A teljesiilt kételezettségvallalds teljesitésigazoldsa a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd
koltségvetési szerv feladata. A teljesitésigazolasra jogosult szeméiyeket a gazdalkodasi szabalyzat
rogziti. A teljesitésigazolas modja:

- Az eredeti szamlat kézjegyével latja el, és ravezeti a ,A teljesitést igazolom” szbveget és datumot,
alafrasat, ebben az esetben ,A teljesitést igazolom” széveghélyegzd alkalmazasaval is rakeriilhet a
bizonylatra, vagy

- az ASP program dltal elgéllitott teljesitésigazolas dokumentum alairdsaval.

4.4.2. Eszkizvasarlds esetén a szamldk egy masolati példanya a gazdasagi szervezettel nem rendelkezé
koltségvetési szervnél marad.

4.4.3. Az érvényesités, az utalvanyozds, a pénziigyi ellenjegyzés részletes rendjét, modjit a
gazdalkodasi szabdlyzat rogziti, melynek rendelkezései kiterjednek a gazdasagi szervezettel nem
rendelkezd kéltségvetési szervre is.

4.4.4. A targyi eszkdz megrendelések, beszerzések elvégzése elGtt a gazdasdgi szervezettel nem
rendelkezd kéltségvetési szerv beszerzési kérelmet kell, hogy kidllitsanak, vagy megrendeld, illetve
szerzidés tervezetet kell, hogy benyujtsanak, amit a gazdasagi szervezettel rendelkezd kdltségvetési
szerv a pénzdgyi, likviditasi pozicié figgvényében pénziigyileg ellenjegyez.

A kifizetés ellenjegyzését megtagadhatja, ha valamilyen szabalytalansagot észlel, vagy a fedezete nem
all rendelkezésre, errdl azonban a gazdasagi szervezettel nem rendelkezét haladéktalanul kdteles
ertesiteni.



4.4.5. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd szerv dltal

- nydjtott szolgaltatasokral,
- teljesitett értékesitésekrdl

nyugtat/szamiat kell kibocsatani.
Az intézménynél az ASP szamitogépes szamldzd-programmal térténik a szamlazas.
A kibocsatott szamlak alairds nélkiil is hitelesek, alairdsukra nem keriil sor.

A kibocsatott (kimené} — nem készpénzfizetési — szdmldkrdl az ASP szamitogépes programmal
folyamatosan, kbltségvetési szervenként kiildn-kilén nyilvantartast kell vezetni.

A nyilvantartds vezetéséért a gazdalkodasi szabalyzatban kijelélt kdztisztviseld a felelés.

A kimend szamldk nyilvantartdsat vezetd személynek a hatédridGre ki nem egyenlitett szamlakrol
tajékoztatni kell, a fenntartéd képviselSjét a targynegyedévet kbvetd honap 15. napjdig.

5. Pénzkezelés

5.1. A gazdasdgi szervezettel nem rendelkezd koitségvetési szerv székhelyén hazipénztar nem
miikadik, kifizetéseinek teljesitése érdekében havonta elszamolasra vesz fel eléleget a kiadas konkrét
jogcimeihez kbtve. Az intézmény egyéb feladataihoz, miikédéséhez kapcsolddd hazipénztara a
Polgarmesteri Hivatalban mdikodik.

Az elszamaolasra felvett eldlegbdl a kdvetkezd kifizetések teljesithetéek a pénzkezelési szabalyzatban
meghatarozott, jellemzben

- postai szolgdltatas,

- kikaldetési koltségek,

- kistsszeg(i beszerzési, szolgdltatasi kiadasok,

- reprezentacids kiadasok,

- rendezvények alkalmaval eldadoi tevékenységet szolgdltatok részére készpénzben
kifizetett dijak.

Az elszamoldsra felvett eléleg részletes rendjét, modjat a hatalyos pénzkezelési szabalyzat tartalmazza.

5.2. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv kiilsé pénzkezelési, pénzbeszedd
helyként miikidik, az arra vonatkozo szabdlyokat (pénzbeszedés jogcimei, bizonylatolasa, a beszedett
készpénzzel valo elszamolds stb.) a kijelélt szerv hatalyos pénzkezelési szabalyzata régziti.

5.3. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv kifizetést, az irdnyito szerv altal a
koltségvetési rendelethben/hatdrozatban jovahagyott elGiranyzatok mértékéig teljesithet.

6. ElGiranyzat felhaszndlas

6.1. A gazdasdgi szervezettel nem rendelkezd koltsegvetési szerv vezetdje Gnalld munkaltatoi jogkort
gyakorol. A bérgazdalkodasi jogkdrét korldtozza azonban, hogy az allascserékbdl keletkezd
bérmegtakaritast, tovdbbd a hidanyzdsok miatti bérmaradvanyt csak a gazdasagi szervezettel
rendelkezb koltségvetési szerv Pénziigyi Osztélyvezetdjével torténd egyeztetést kivetden hasznilhatja
fel. A név szerinti, dlldsonkénti nyilvantartdsokat, jelenléti iveket, hidnyzasjelentéseket, szabadsag
nyilvantartasokat stb. az 6nallé bérgazdailkodasi jogkdrébdl eredden a gazdasdgi szervezettel nem
rendelkezd kdltségvetési szerv (intézmény) koteles vezetni. A személyi juttatasok elSiranyzat



felhasznaldsat (jutalom kifizetése, megbizasi dijak kifizetése eldtt), egyezteti a gazdasagi szervezettel
rendelkezd kiltségvetési szerv Pénzigyi Osztalyvezetdjével.

6.2. Az iranyité szerv altal kdltségvetési rendelettel/hatdrozattal jovahagyott létszamkerettel a
gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szervgazdalkoddk énélldan rendelkeznek.

6.3. Amunkaigyi okményok pontos kitGltéséért és az alkalmazasi okirat kellékeiért az intézményvezetd
felel. A teljes kérd szamfejtési feladatokat, a sziikséges munkaiigyi okmanyokat kezeli és tovébbitja a
Kincstar Megyei lgazgatdsagahoz. A munkavallaldkkal kapcsolatos tadrsadalombiztositasi igyek
(tAppénz, CSED, GYED, GYES stb.) intézése, valamint a nyugdijazashoz szilkséges dokumentumok
Gsszedllitdsa, torvényben eldirt szamitasok elvégzése, majd tovdbbitdsa a Nyugdijbiztositasi
Igazgatosag felé a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szervfeladatat képezi.

7. Kdnyvvezetés és beszamolo-készitési kotelezettség teljesitése, informdcid, adatszolgdltatas
rendje

7.1. Kdnyvvezetés

7.1.1. A fokonyvi kdnyvelést, az elGiranyzatok és azok modositasanak nyilvantartasat, tovabba a Korm.
rendeletben meghatarozott nyilvantartasok vezetését, a kdnyvvezetési és beszamolasi kotelezettség
teljesitését a kijelolt kbltségvetési szerv végzi.

7.1.2. A kinyvvezetés a koltségvetési szamvitelben és a pénzigyi szamvitelben torténik a 4/2013.
{1.11.) Korm.rendelet {tovibbiakban: Ahsz.) el§irdasanak megfeleléen.

7.1.3. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv teljes kirden — elkitlénilten — vezeti a
gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv kényvviteli nyilvantartasait, és vezeti a
konywviteli elszamolasok lgyviteli rendjében meghatdrozott — és az Ahsz.-ben eldirt — részletezé
nyilvantartasokat.

7.1.4. A kijeldlt kdltségvetési szerv a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv
vezetdje kérésére barmikor, de legaldbb havonta tdjékoztatja az intézményt érinté bevételi és kiadasi
elGiranyzatok felhasznalasarol. Az iranyitd szerv kiltségvetést érinté dontéseirdl, intézkedésérdl a
jegyzd azonnal tajekoztatdst nydjt.

7.1.5. A gazdasdgi szervezettel nem rendelkezd kiltségvetési szerv a kbnyveléshez — a gazdasagi
szervezettel rendelkezd kiltségvetési szerv kénywviteli elszamoldsok ugyviteli rendjében alakilag és
tartalmilag meghatarozott formaban — szolgdltatja a bizonylatokat.

7.1.6. A beszamolasi és konyvvezetesi kotelezettség teljesitéséhez a gazdasagi szervezettel nem
rendelkezd koltségvetési szerv dltal szolgaltatott adatok, bizonylatok valddisagaért a gazdasagi
szervezettel nem rendelkezé koltségvetési szerv vezetdje a felelds.

7.1.7. Az altalanos mikodéshez és agazati feladathoz kapcsolodé tdmogatasok elszamolasihoz
szitkséges adatlapokat a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kbltségvetési szerv szolgaltatja a
kijeldlt kbltségvetasi szerv felé. Az alapadatok Gsszesitése utdn a kijeldlt kiltségvetési szervinformaciot
szolgaltat a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztalya részére.

7.1.8. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koitségvetési szerv vagyoni és pénziigyi helyzetével
kapcsolatos kdnyvvezetési, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi és beszamolasi kitelezettség teljesitése a
Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi Osztdlyanak feladata.



7.1.9. Az intézmény tulajdonaban/kezelésében lévS targyi eszkozdk analitikus nyilvantartdsat a
gazdalkodasi szabalyzatban kijeldlt kdztisztvisel6 vezeti.

7.1.10. A kisértékd eszkozdk analitikus nyilvantartdsat a gazddlkodasi szabdlyzatban kijelolt
koztisztviselt vezeti az ASP KATI programban.

7.1.11. Az intézmény tulajdonaban/kezelésében lévé egyéb vagyon analitikus nyilvantartdsit a
gazdalkodasi szabalyzatban kijelBlt koztisztviseld vezeti, az ASP KAT| programban.

7.1.12. A kdnyvviteli mérleg aldtamasztasat szolgdlo leltérozds (mennyiségben vagy egyeztetéssel),
illetve a leltarfelvétel elvégzése a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kéltségvetési szerv feladata,
melyhez a leltdrfelvételi iveket, egyéb szilkséges dokumentumokat a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi
Osztalya bocsatja rendelkezésre.

7.1.13. Az analitikus nyilvAntartdsok szerinti targyi eszkOzdk és készletek leltarfelelGse az
intézményvezetd, aki anyagi felelGsséggel tartozik azok fellelhetdsége, megovdsa erdekeben. A
leltarfelvétel pontos idépontjat, feleldseit és helyszineit az évenkénti leltarozasi Gtemterv / utasitas
tartalmazza.

7.1.14. A selejtezési feladatokon beldl a selejtezési javaslatok Ssszeallitasa, valamint a selejtezési
jegyzékonyv elkészitése a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kiltségvetési szerv feladata, melyhez
a szilkséges dokumentumokat a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztdlya bocsatja rendelkezésre. A
selejtezéssel kapcsolatos egyéb feladatok elvégzése a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztdlya
feladata.

7.2. Informaciédramlas, adatszolgaltatas

7.2.1. A kijeldlt koltségvetési szerv és a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv
vezetdje az informacidaramlas zavartalan és az adatszolgaltatas valodisaganak biztositasa érdekében
havonta személyes megbeszélést tart.

7.2.2. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kiltségvetési szerv, a kijeldlt kbltségvetési szerv felé a
meghatarozott iddpontokban a kévetkezd adatszolgaltatast koteles teljesiteni:

- kdltségvetési terv dsszedllitdsdhoz az intézményi igény benyujtdsa: a koltségvetést megeldzé év
december 31-ig.

- a koltségvetési elSiranyzatok mddositésara vonatkozd igények benyujtdsa: — az elsd negyedév
kivételével — havonta, a hénap 10. napjdig.

- altaldanos miikodéshez és 3gazati feladatokhoz kapcsolodd tdmogatasok elszdmoldsdhoz:
létszamadatok tekintetében az oktdberi statisztika elkésziilte utan,

- kotelezettségvallalasok (szerzGdéskotések) bejelentése a nyilvdntartasba vételi kotelezettség miatt:
folyamatosan, a kitelezettségvallalds megtorténte utdn, legkésébb a kdvetkezd hé 10.-ig.

A szolgdltatott adatok valodisdagaért az intézményvezetd a felelds.
7.3. Adozas

7.3.1. A gazdaségi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv 6ndlld addalanyként sajat
adoszammal rendelkezik.

7.3.2. A Polgarmesteri Hivatal a gazdasdagi szervezettel nem rendelkezd kiltségvetési szerv részére a
havi, negyedéves és éves bevallasokat elkésziti és tovabbitja a NAV felé.



7.3.3. A bevallasok készitéséhez az intézménynek a Polgdrmesteri Hivatal részére adatszolgdltatasi
kotelezettsége van.

8. Miikddtetés, targyi eszkozok karbantartas, feldjitas, beruhazas, vagyonkezelés

8.1. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv a karbantartasi, kisjavitasi, érintés- és
villamvédelmi stb. felllvizsgdlati igény felmérést és koordinalasat a Polgarmesteri Hivatal
varosuzemeltetési osztélya vegzi az aktuélis és felljitasi terv alapjan.

8.2. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv egyes karbantartasi feladatainak
elvégzését a Harkanyi Varosgazdalkodasi Kft. dltal, vagy ha indokolt, kiilsé szolgaltaté igénybevételével
oldja meg.

8.3. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv a kzbeszerzési értékhatarokat eléré vagy
meghaladd beruhazasok, felujitésok lebonyolitdsa soran az irdnyitd szerv kbzbeszerzési eljarasokrél
52016 szabdlyzataban elGirtak figyelembevételével kezdeményezi fvagy/ jelzi a sziikséges kzbeszerzési
eljaras lefolytatasat. A k&zbeszerzési eljaras lefolytatdsa soran kiemelt figyelmet kell forditani a
kozbeszerzésekkel kapcsolatos dontési hataskorokre, amelyeket a Kozbeszerzési szabalyzat rogzit.

8.4. A felujitdsok és az épitési jellegli beruhdzdsok eldkészitése, a kivitelezés végrehajtasanak
folyamatos ellendrzése, az elvégzett munka, megrendelés alapjan torténd atvetele a Polgarmesteri
Hivatal varosiizemeltetési osztalya vagy ezen feladatokkal megbizott kdztisztviseldjének a feladata.

8.5. A Polgdrmesteri Hivatal és az intézmény kildn-kilon felelnek az dltaluk vezetett intézmény
rendelkezésére bocsatott Onkormdnyzati vagyon rendeltetésszerd haszndlatdért és allaganak
megarzéseéért.

8.6. Az dnkormanyzat mindenkor hatilyos, vagyongazdalkodasarol szold rendeletében, tovdbba a
felesleges vagyontdrgyak selejtezésérGl szold szabalyzatban és a leltdrozdsi és leltarkészitési
szabalyzatban meghatarozott eldirdsokat betartani kotelesek. A koltségvetési szervek a
jogszabdlyokban és az Gnkormdanyzat vagyonrendeletében el6irt modon az ©Gnkormanyzat
tulajdondban Iévé vagyont ndlléan hasznalhatjdk és hasznosithatjak.

B.7. A gazdasdgi szervezettel nem rendelkezé kiltségvetési szerv egyes helyiségeinek bérbeadasat az
irdnyitd szerv engedélyezheti, illetve jogosult a bérleti dij mértékének meghatérozasdra. Bérbeadasi
tevékenység végzésére kizarolag ennek megtorténte utdn van lehetdség. A helyiséghbérletet bérleti
szerzdidéssel, és a helyiségbérletrdl kidllitott szamldval szikséges dokumentdlni. A bérbeadasi
tevékenységért az intézményvezetd tartozik feleldsséggel.

9, A belsd kontrollrendszer és a belsd ellendrzés

9.1. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv, valamint a gazdasdgi szervezettel nem
rendelkezd kbltségvetési szerv vezetdje az altala vezetett kiltségvetési szerv vonatkozdsaban kételes
3 belsé kontrollrendszer keretében kialakitani, miikddtetni és fejleszteni a kontrollkérnyezetet, a
kockazatkezelési rendszert, a kontrolltevékenységeket, az informacié és kommunikacids rendszert,
tovdbba a nyomon kovetési rendszert.

A belsé kontrollrendszer kialakitasandl figyelembe kell venni a kéltségvetési szervek belsd
kontrollrendszerérél és belsd ellendrzésérdl szélé 370/2011. (XIl.31.) Korm.rendelet elSirasait,
tovabba az dllamhaztartasért felelds miniszter dltal kbzzétett mddszertani Gtmutatokban leirtakat.

9.2. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szervkoltségvetési szerv vezetdje a
koltségvetési szervek belsé kontrollrendszerérdl és belsd ellenGrzésérél sz6lé 370/2011. (Xil.31.)



Korm.rendelet 1. mellékletében meghatarozottakkal @sszhangban kételes irdsban értékelni a
kialakitott kontrollrendszer mindségét, melyrél a gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési
szervet is tdjékoztatja a nyilatkozat megkildésével, legkés6bb a beszamolo az irdnyitd szerv altali
elfogaddsanak idépontjaig.

9.3. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koitségvetési szerv, valamint a gazdasagi szervezettel nem
rendelkezd kdéltségvetési szervkoltségvetési szervek belsd ellendrzését a gazdasagi szervezettel
rendelkezd koltségvetési szerv kbltségvetési szervvel megbizdsi jogviszonyban lévd (kilsé szolgaltatd)
belsé ellendr végzi. Bels6 ellendrzésre a kockdzatelemzéssel alatémasztott éves belsé ellendrzési
tervben meghatdrozottak szerint keriil sor. A belsé ellendrzés lefolytatasanak rendjét a belsG
ellendrzési vezetd dltal jovahagyott belsé ellenbrzési kézikdnyv tartalmazza.

Hatailybalépés

A megillapodés ... napjatdl lép hatilyba és az ebben foglaltakat e naptdl kezdve kell
alkalmazni. Jelen megallapodas hatarozatlan idGre szdl.

Harkany, 2025. ...

Harkanyi Polgarmesteri Hivatal Kiss Jozsef Konyvtar, Miivelddési Haz és Sportcsarnok
Bacsané dr. Kajdity Petra, jegyzd Alsé Tamas,

intézmeényvezetd
Zaradék:

A Harkanyi Polgdrmesteri Hivatal és a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv
kdzdtti munkamegosztasi és felelGsségvallalds rendjérdl sz6lo megallapodast a képviseld-testiilet az

Avr. 9.§ (5a) bekezdésének megfeleléen a ................ /2025. (1X.19.) szamu hatarozatdval hagyta jova.
Baksai Endre Tamas Bacsané dr. Kajdity Petra
Harkany Varos Onkormanyzat, Polgarmester Harkanyi Polgdrmesteri Hivatal, Jegyzd
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Munkamegosztasi megallapodas

a munkamegosztas és feleldsségvallalas rendjérdl

Amely létrejott a Harkanyi Polgarmesteri Hivatal (székhely: 7815 Harkany, Petéfi Sandor u. 2-4,,
addszam: 15331249-1-02, KSH szamjel: 15331249-8411-325-02, tdrzsszam: 331241, képviseli: Bacsané
dr. Kajdity Petra jegyzd), mint gazdasagi szervezettel rendelkezd kiltségvetési szerv {a tovabbiakban:
Hivatal) és a

Harkanyi Ovoda, Bélcséde, Mini bélcséde és Konyha (székhely: 7815 Harkany, Danké Pista utca 7/1,
addszam: 16625413-2-02, PIR szam, 630708 KSH szamjel: 16625413-8510-322-02, képviseli:
Kanizsai-Tothné Szijartd Anikd intézményvezet6) mint gazdasagi szervezettel nem rendelkezd
koltségvetési szerv {a tovdbbiakban: Intézmény) kozotti munkamegosztasrol, gazdalkodasra,
feleldsségvallalasra vonatkozoan.

A munkamegosztasi megallapodas megkotésére az allamhaztartasrdl szolo torvény végrehajtasardl
sz616 368/2011. (X11.31.) Korm.rendelet {tovabbiakban: Avr.) 9. § (5a) bekezdésében kapott
felhatalmazis alapjan keriilt sor, figyelembe véve az Avr. 9. § (1) bekezdésében eldirt szempontokat.

1. Az egyiittmikodés dltalanos szempontjai

1.1.  AHivatal a gazdasdgi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv részére ellitja az Avr. 9.
§ {5a) bekezdés alapjan a koltségvetés tervezése, az eldiranyzatok modositasa, atcsoportositasanak és
felhaszndlasanak {a tovabbiakban egyiitt: gazdilkodas) végrehajtasat, felelds a finanszirozasi,
adatszolgaltatasi, beszamolasi és a pénziigyi, szamviteli rend betartdsaért, és a koltségvetési szerv és
a hozza rendelt kéltségvetési szervek miikodtetéséért, a hasznalataban Iévd vagyon haszndlataval,
védelmével dsszefliggd feladatok teljesitéséért.

1.2. A munkamegosztasi megallapodds célja, hogy a munkamegosztds és feleldsségvallalas
szakszer( rendjének szabdlyozdsa a hatékony, szakszer(i és takarékos intézményi gazdalkodas
szervezeti feltételeit teremtse meg.

1.3. Az intézmény szakmai célad koltségvetési keretekkel rendelkezik, amelyek felett
kotelezettségvallalasi, teljesitésigazolasi, utalvanyczasi joggal és felelGsséggel bir. A szakmai
alapfeladat ellatasahoz sziikséges szakmai szervezeti egységgel {(egységekkel) rendelkezik, tovabba
egyes adminisztrativ, szellemi tdmogato feladatokat is — e célt szolgalo kiilén szervezeti egység nelkill
- ellathat,

14. A munkamegosztasi megallapodas nem sértheti a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd
koltségvetési szerv szakmai déntéshozo szerepét.

1.5. A Polgarmesteri Hivatal és a kapcsolddd kdltségvetési szervek 6ndlld bankszamlaval és
hazipénztarral rendelkeznek.

1.6. A gazdalkodds sordn felmerilé kiadasaikat és bevételeiket, sajdt nevilkre sz6lo bizonylatok
alapjan a Harkanyi Polgarmesteri Hivatal Pénzigyi Osztélya kezeli.

1.7. Mindazokat a gazdasagi feladatokat, amelyeknek szervezeti és személyi feltételei a gazdasagi
szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szervnél nincsenek meg, koteles a gazdasagi szervezettel
rendelkezd kdltségvetési szerv ellatni.

1.8. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv Pénziigyi Osztdlya utjan biztositja a
szabalyszerl, térvényes gazdalkodas feltételét.



1.9. A pgazdasagi szervezettel rendelkez6 koltségvetési szerv a gazdédlkodas szabalyzdsahoz
iranymutatast ad a gazdasagi szervezettel nem rendelkezé kéltségvetési szerv részére, az erre
vonatkozd szabdlyzatai a gazdasagi szervezettel nem rendelkezé koltségvetési szervre is érvényesek.
1.10. A 4. pontban foglaltakat a gazdasdgi szervezettel rendelkezd kéltségvetési szerv elsésorban
érvényesitési, ellenjegyzesi jogkorének gyakorldsan keresztiil és mas a gazdasagi folyamatokba épitett
belsé ellenérzési (FEUVE) feladatainak elldtasa soran biztositja.

2. Az egyittmiikodés feladatai a gazdalkodas soran
2.1. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koitségvetési szerv a gazddlkodas szabalyait az aldbbi (az

intézményre is kiterjesztett hatalyd) szabalyzatokban rogziti. A szabalyzatban foglaltak betartdsa
kotelezd.

a.) Szamviteli politika

b.) Szamlarend

c.) Az eszkdzok és forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzata

d.) Az eszkgzok és forrasok értékelésének szabaiyzata

e.) Felesleges vagyontdrgyak hasznositasanak, selejtezésének szabdlyzata
£) Pénzkezelési szabalyzat

g.) Gazdalkodasi szabalyzat
h.) Onkéltség szamitasi szabalyzat

2.2. A pgazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv egyéb szabalyzatainak
jovahagyasara a gazdasédgi szervezettel nem rendelkezd kbltségvetési szerv intézmény vezetdje
jogosult, kivéve az SZMSZ-t, amelyet az iranyito szerv vagy annak megbizottja hagy jova.

2.3. A pazdasagi szervezettel rendelkezd kéltségvetesi szerv a gazdasagi szervezettel nem
rendelkezd kiltsegvetési szervvel egyiittmtikddve figyelemmel kiséri az éves kiltségvetés teljesitését,
és elemzéseket készit a kivetkezd évi kdltségvetési javaslat dsszedllitdsdhoz.

2.4. Az éves kiltségvetés Osszedllitasahoz a gazdasagi szervezettel rendelkez6 kiltségvetési szerv
a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv kltségvetési szaervek vezetdivel attekinti
a kovetkezd évre vonatkozo feladatokat. A gazdasdgi szervezettel rendelkezd kbltségvetési szerv kizli
az iranyito szerv konkrét tervezési kbvetelmények meghatdrozdsara vonatkozd részletes elfirasokat.

2.5.  Agazdasagi szervezettel nem rendelkezd kiltségvetési szerv informaciot szolgéltatnak

- az elladtottsagra jellemzé naturdlis mutatdszdmok alakuldsarol, allami normativék
igényléséhez/lemondasihoz sziikséges mutatokral,

- az intézmény tobbéves kihatdsu kitelezettségekrol.

2.6. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv segiti a gazdasdgi szervezettel nem
rendelkezé kioltségvetési szervek vezetdi altal felvdzolt szakmai feladatok pénziigyi igényeinek
megallapitasat, illetve a feltételrendszerének a meghatarozasat.

2.7. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltsegvetesi szerv elékésziti a targyalast a Polgarmesteri
Hivatal pénziigyi osztalyvezetdje és a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szervek
intézmeényvezetdi kbzitt a koltségvetési egyeztetd targyalasra oly modon, hogy a hataskorében |éve
informdaciokat ehhez a rendelkezésre bocsatja. Az egyeztetd targyalds megtorténtérdl feljegyzés
késziil.



2.8. Az irdnyitd szerv dltal jovahagyott kéltségvetési rendelet/hatdrozat alapjan a gazdasagi
szervezettel rendelkezé koltségvetési szerv és a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési
szerv véglepgesitik az éves kbltségvetési eldiranyzatokat.

2.9. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv a koltségvetését a gazdasagi
szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv késziti el, a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd
kbltségvetesi szerv a Tarsulasi tanacs altal elfogadott koltségvetéssel rendelkeznek.

2.10. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv a koltségvetési rendelet megalkotasa
utan intézményenként felvezeti az elirdnyzat-nyilvantartasokat kormanyzati funkcié, adott esetben
szakfeladat, rovatonkénti bontashan és ezt a gazdasagi szervezettel nem rendelkezé kdltségvetési
szerv rendelkezésére bocsatja.

2.11. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kéltségvetési szerv az irdnyito szerv altal a kdltségvetési
rendeletében/hatdrozatdban a:z alapfeladatai ellitisdhoz jovahagyott személyi juttatdsok és az
azokhoz kapcsolédo jarulékok, illetve egyéb kozterhek elGirdnyzatain tulmenden rendelkezik a dologi
kiadasok, ezen beliil a készletbeszerzés felett. A tovabbi elGirdnyzatok felett a rendelkezési jogosuitség
a gazdasdgi szervezettel rendelkezd kdltségvetési szervet illeti meg.

2.12. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv a szdmadra a sajat koltségvetésében
meghatdrozott eldirdnyzatok felhaszndlasdért felel, ezen felil koteles feladatai ellatasardl,
munkafolyamatai megszervezésérdl oly médon gondoskodni, hogy a biztositsa a gazdasagi szervezettel
rendelkezd koltségvetési szerv kdltségvetésében a részére megallapitott elGirdnyzatok takarékos
felhaszndlasarol.

2.13. A gazdaségi szervezettel nem rendelkezé kéltségvetési szerv vezetdje felelds a jovahagyott
koitsegvetési elGiranyzatok betartasdért, amely a jévahagyott sajat bevételi elirdnyzatok
teljesitésének kotelezettségét és a kiaddsi elSiranyzatok felhasznalasanak jogosultsagat foglalja
magaban.

3. Az éves koltségvetési eldirdnyzatok megvaltoztatisa/maodositasa

3.1. Az elGiranyzatok mddositdsaval kapcsolatos mindenkori eljarasi rendet az irdnyité szerv
kdltségvetési rendelete/hatdrozata tartalmazza.

3.2. A pgazdaségi szervezettel nem rendelkezé koltségvetés szerv vezetdje az elGirdanyzat
megvaltoztatdsra vonatkozd szandékat irasban megkiildi a gazdasagi szervezettel rendelkezd
kdltségvetési szerv pénziigyi osztilyvezetGje és jegyzéje felé, megjellve a kormanyzati funkciét,
rovatot, valamint az / Ft-ot.

3.3. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kbltségvetési szerv a sajat hatdskdrben végrehajtott
elGiranyzat-mddositasrél 5 napon belil kdteles a hivatal penziigyi osztalyvezetGjét és a jegyz6t
tdjékoztatni. Az eldirdnyzat-modositast a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv
egyidejli tdjékoztatdsdval a Polgarmesteri Hivatal kezdeményezheti, melyben megjeldli annak
fedezetét (dtvett pénzeszkoz, bevételi tobblet sth.) és a kiadasi eldiranyzatot, melyre a felhaszndlas
tarténik.

3.4. Az iranyitd szerv altal elrendelt elGirdnyzat médositdsok kéltségvetésen toriénd dtvezetéséért a
kijelSlt koltségvetési szerv vezetdje altal felhatalmazott dolgozo a felelds.

3.5. Az elfiirdnyzat mddositas nyilvantartdsat sajat szerkesztésii nyilvantartas alkalmazasaval a kijeldlt
szerv pénziigyi osztaly vezeti,



4. A kiadasok teljesitése, bevételek beszedése

4.1. A pénzgazdalkodads rendjét, a kotelezettségvallalas, az ellenjegyzés, az érvényesités és az
utalvanyozas részletes szabdlyait a gazdasagi szervezettel nem rendelkezé koltségvetési szervre is
hatdlyos Gazdalkodasi szabalyzat tartalma szerint a kivetkezdk figyelembevételével teheti meg.

4.2. A kitelezettségvdllalds és utalvanyozds jogkdr a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd
koltségvetési szerv vezetdjét (intézményvezetd) valamint helyettesét illeti meg. Az érvényesités
minden esetben a pgazdasdgi szervezettel rendelkezé kéltsegvetési szerv feladata. A
kotelezettségvillaldst minden esetben meg kell eldznie a pénziigyi ellenjegyzésnek, ami a
Polgdrmesteri Hivatal pénziigyi osztalyvezetdjének, valamint az altala irashan meghbizott Ogyintézének
a feladata.

A kotelezettségvallalasok rendjének részletes szabdlyait a gazddlkoddsi szabalyzatnak megfelelden kell
gyakorolni.

4.3. A kotelezettségvallalast kovetden gondoskodni kell annak nyilvantartasba vételérél. A
kételezettségvillalasok, mas fizetési kdtelezettségek nyilvantartasra vonatkozo szabalyokat a 4/2013.
{1.11.) Korm.rendelet 14. szdam mellékiete régziti.

A kitelezettségvailalasok nyilvantartdsat folyamatosan, naprakészen kell vezetni. A nyilvantartast a
Polgédrmesteri Hivatal Pénziigyi Osztaly gazddlkodasi szabdlyzatban kijeldlt koztisztviselGje az ASP
integralt kdnyvviteli programban vezeti. A kdtelezettségvallalds nyilvantartd — nyilvéntartds adatai
alapjan - haladéktalanul koteles jelezni a pénziigyi osztalyvezet6 felé, ha valamelyik kiemelt
eldiranyzat a kotelezettségvdllalasok kovetkeztében teljes egészében lekitésre kerdilt.

4.4. A teljesités igazoldsa:

4.4.1. A teljesiilt kotelezettségvallalas teljesitésigazolasa a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd
kbltségvetési szerv feladata. A teljesitésigazoldsra jogosult személyeket a gazddlkodasi szabalyzat
rogziti. A teljesitésigazolds modja:

- Az eredeti szamlat kézjegyével ldtja el, és ravezeti a ,A teljesitést igazolom” szbveget és datumot,
aldirasat, ebben az esetben ,A teljesitést igazolom” szdvegbélyegzd alkalmazasaval is rakeriithet a
bizonylatra, vagy

- az ASP program dltal eldallitott teljesitésigazolas dokumentum aldirasaval.

4.4.2. Eszkozvasarlas esetén a szamlak egy masolati példanya a gazdasagi szervezettel nem rendelkez6
kbltségvetési szervnél marad.

4.4.3. Az érvényesités, az utalvdnyozds, a pénziigyi ellenjegyzés részletes rendjét, modjat a
gazdalkodasi szabdlyzat rogziti, melynek rendelkezései kiterjednek a gazdasagi szervezettel nem
rendelkezd koltségvetési szervre is.

4.4.4. A targyi eszk6z megrendelések, beszerzések elvégzése elGtt a gazdasagi szervezettel nem
rendelkezé kdltségvetési szerv beszerzési kérelmet kell, hogy kiallitsanak, vagy megrendel§, illetve
szerzddés tervezetet kell, hogy benyujtsanak, amit a gazdasagi szervezettel rendelkezd kiltségvetési
szerv a pénzigyi, likviditasi pozicié fiiggvényében pénziigyileg ellenjegyez.

A kifizetés ellenjegyzését megtagadhatja, ha valamilyen szabalytalansdgot észlel, vagy a fedezete nem
all rendelkezésre, err6l azonban a gazdasdgi szervezettel nem rendelkezét haladéktalanul koteles
értesiteni,



4.4.5. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd szerv ltal

- nyujtott szolgaltatasokral,
- teljesitett értekesitésekrdl

nyugtat/szamlat kell kibocsatani.
Az intézménynél az ASP szamitdgépes szamlizé-programmal torténik a szamlazas.
A kibocsatott szamldk alairds nélkil is hitelesek, alairasukra nem keriil sor.

A kibocsatott {(kimend) — nem készpénzfizetési — szamlakr6l az ASP szamitogépes programmal
folyamatosan, kiltségvetési szervenkent kilén-kilén nyilvantartast kell vezetni.

A nyilvantartas vezetéséért a gazdalkodasi szabélyzatban kijel6lt kbztisztviseld a felelds.

A kimend szamlak nyilvantartdsat vezetd személynek a hatariddre ki nem egyenlitett szamlakrdl
tajékoztatni kell, a fenntartd képviseldjét a targynegyedévet kivetd honap 15. napjdig.

5. Pénzkezelés

5.1. A gazdasdgi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv székhelyén hazipénztar nem
mikadik, kifizetéseinek teljesitése érdekében havonta elszamoldsra vesz fel eldleget a kiadas konkrét
jogcimeihez kdtve. Az intézmény telephelyén az étkezési téritési dijak beszedéséhez, illetve a konyha
készpénzes kiadasaihoz kapcsoloddan miikddik hazipénztar. Az intézmény egyéb feladataihoz,
miikddéseéhez kapcsoiédd hazipénztara a Polgarmesteri Hivatalban mikadik.

Az elszdmolasra felvett eléleghdl a kovetkezd kifizetések teljesithetéek a pénzkezelési szabdlyzatban
meghatarozott, jellemzden

- postai szolgaltatas,

kikilldetési koltségek,

kisGsszegli beszerzési, szolgaltatasi kiadasok,
- reprezentacios kiadasok.

Az elszamoldsra felvett el6leg részletes rendjét, modjat a hatdlyos pénzkezelési szabalyzat tartalmazza.

5.2. A gazdasdgi szervezettel nem rendelkezé kéltségvetési szerv killsé pénzkezelési, pénzbeszedd
helyként mitikbdik, az arra vonatkozo szabalyokat (pénzbeszedés jogcimei, bizonylatoldsa, a beszedett
készpénzzel valo elszamolas stb.) a kijeldlt szerv hatalyos pénzkezelési szabalyzata rogziti.

5.3. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv kifizetést, az iranyitd szerv dltal a
k&ltségvetési rendeletben/hatarozatban jévahagyott elGiranyzatok mértékéig teljesithet.

6. ElGiranyzat felhasznalas

6.1. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezé kéltségvetési szerv vezetdje onallé munkaltatéi jogkdrt
gyakorol. A bérgazddlkoddsi jogkdrét korlatozza azonban, hogy az allascserékbdl keletkezd
bérmegtakaritdst, tovabba a hianyzdasok miatti bérmaradvanyt csak a gazdasagi szervezettel
rendelkezd koltségvetési szerv Pénziigyi Osztdlyvezetdjével torténd egyeztetést kivetGen haszndlhatja
fel. A név szerinti, dlldasonkénti nyilvantartdsokat, jelenléti iveket, hidnyzasjelentéseket, szabadsag
nyilvantartasokat stb. az 6nallé bérgazdalkodasi jogkorébdl eredfen a gazdasagi szervezettel nem
rendelkezd kdltségvetési szerv (intézmény) kiteles vezetni. A személyi juttatdsok elSiranyzat
felhasznaldsat (jutalom kifizetése, megbizdsi dijak kifizetése el6tt), egyezteti a gazdasagi szervezettel
rendelkezd kéltségvetési szerv Pénziigyi Osztdlyvezetdjével.



6.2. Az irdnyito szerv altal koltségvetési rendelettel/hatarozattal jovahagyott létszamkerettel a
gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kdltségvetési szervgazdalkoddk gnalloan rendelkeznek.

6.3. A munkaiigyi ckmanyok pontos kitdltéséért és az alkalmazasi okirat kellékeiért az intézményvezetd
felel. A teljes kdrii szamfejtési feladatokat, a sziikséges munkaiigyi okmanyokat kezeli és tovabbitja a
Kincstar Megyei Igazgatosagdhoz. A munkavéllalékkal kapcsolatos tdrsadalombiztositasi dgyek
(tappénz, CSED, GYED, GYES stb.) intézése, valamint a nyugdijazashoz szilkséges dokumentumok
Osszedllitasa, tdrvényben elirt szamitdsok elvégzése, majd tovabbitasa a Nyugdijbiztositasi
Igazgatosag felé a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kdltségvetési szervfeladatat képezi.

7. Konyvvezetés és beszamold-készitési kotelezettség teljesitése, informacio, adatszolgaltatas
rendje

7.1. Kényvvezetés

7.1.1. A fékényvi knyvelést, az elSirdnyzatok és azok mddositdsanak nyilvantartasat, tovdbba a Korm.
rendeletben meghatdrozott nyilvintartdsok vezetését, a kbnyvvezetési és beszamolasi kitelezettség
teljesitését a kijeldlt kbltségvetési szerv vegzi.

7.1.2. A konyvvezetés a koltségvetési szamvitelben és a pénziigyi szamvitelben torténik a 4/2013.
(1.11.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Ahsz.) elGirasdnak megfelelGen.

7.1.3. A gazdasagi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv teljes kériien ~ elkiildniilten — vezeti a
gazdasagi szervezettel nem rendelkezé koltségvetési szerv kdnywviteli nyilvantartasait, és vezeti a
kdnywviteli elszamoldsok ligyviteli rendjében meghatarozott — és az Ahsz-ben elirt — részletezd
nyilvantartasokat.

7.1.4. A kijeldlt kbltségvetési szerv a gazdasdgi szervezettel nem rendelkezd kéltségvetési szerv
vezetdje kérésére barmikor, de legalabb havonta tajékoztatja az intézményt érinté bevételi és kiadasi
eldiranyzatok felhasznaldsarol. Az irdnyitd szerv koltségvetést érintd ddntéseirdl, intézkedésérdl a
jegyzd azonnal tajékoztatast nyujt.

7.1.5. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezé koltségvetési szerv a kdnyveléshez ~ a gazdasagi
szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv kdnywviteli elszamoldsok Ggyviteli rendjében alakilag és
tartalmilag meghatarozott formaban — szolgaltatja a bizonylatokat.

7.1.6. A beszamoldsi és kdnyvvezetési kotelezettség teljesitéséhez a gazdasagi szervezettel nem
rendelkez§ koéltségvetési szerv dltal szolgdltatott adatok, bizonylatok valodisdgdért a gazdasdgi
szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv vezetdje a felelds.

7.1.7. Az altalanos miikbdéshez és dgazati feladathoz kapcsolédd tdmopgatdsok elszamolasahoz
szilkséges adatiapokat a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv szolgdltatja a
kijelolt kéltségvetési szerv felé, Az alapadatok Osszesitése utan a kijel6lt kGltségvetési szerv informdciot
szolgdltat a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztalya részére.

7.1.8. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv vagyoni és pénziigyi helyzetével
kapcsolatos kinyvvezetési, nyilvantartdsi, adatszolgéltatdsi és beszdmolasi kitelezettség teljesitése a
Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztdlyanak feladata.

7.1.9. Az intézmény tulajdonaban/kezelésében |évé targyi eszkdzok analitikus nyilvantartdsat a
gazdalkodasi szabdlyzatban kijeldlt kéztisztviseld vezeti,



7.1.10. A kisértékii eszkdzdk analitikus nyilvantartdsat a gazdalkodasi szabalyzatban kijeldlt
koztisztviseld vezeti az ASP KATI programban.

7.1.11. Az intézmény tulajdondban/kezelésében lévé egyéb vagyon analitikus nyilvantartasat a
gazdalkodasi szabalyzatban kijeldlt kéztisztviseld vezeti, az ASP KATI programban,

7.1.12. A kdnyvviteli mérleg alatdmasztasat szolgdlo leltarozds {mennyiségben vagy egyeztetéssel),
illetve a |eitarfelvétel elvégzése a gazdasagi szervezettel nem rendelkezé kéltségvetési szerv feladata,
melyhez a leltarfelvételi iveket, egyéb szilkséges dokumentumokat a Polgarmesteri Hivatal Pénzigyi
Osztalya bocséatja rendelkezésre.

7.1.13. Az analitikus nyilvantartasok szerinti térgyi eszkdzok és készletek leltdrfeleldse az
intézményvezetd, aki anyagi felelGsséggel tartozik azok fellethetésége, megdvdsa érdekében. A
leltarfelvétel pontos idGpontjat, felelseit és helyszineit az évenkénti leltdrozasi iitemterv / utasitds
tartalmazza.

7.1.14. A selejtezési feladatokon beliil a selejtezési javaslatok Osszedllitasa, valamint a selejtezési
jegyzékonyv elkészitése a gazdasagi szervezettel nem rendelkezé koltségvetési szerv feladata, melyhez
a sziikséges dokumentumokat a Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi Osztdlya bocsdtja rendelkezésre. A
selejtezéssel kapcsolatos egyéb feladatok elvégzése a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztélya
feladata.

7.2. Informacidaramlds, adatszolgaltatas

7.2.1. A kijeltlt kdltségvetési szerv és a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv
vezet6je az informaciodaramlas zavartalan és az adatszolgaltatas valodisaganak biztositasa érdekében
havonta személyes megheszélést tart.

7.2.2. A gazdasagi szervezettel nem rendelkez6 koitségvetési szerv, a kijellt koltségvetési szerv felé a
meghatdrozott iddpontokban a kbvetkezd adatszolgaltatast kiteles teljesiteni:

- koltségvetési terv dsszedllitasahoz az intézményi igény benyujtasa: a koltségvetést megeldzé év
december 31-ig.

- a koltségvetési elGirdnyzatok mddositasdra vonatkozd igenyek benydjtasa: — az elsé negyedév
kivételével — havonta, a honap 10. napjdig.

- dltaldinos miikddéshez és agazati feladatokhoz kapcsolédé tamogatdsok elszdmolasihoz:
létszamadatok tekintetében az oktoberi statisztika elkészilte utan, a gyermekétkeztetéshez
kapcsolddoan havonta, gyermekutaztatashoz kapcsoléddan havonta, dolgozdi létszamadatok,
valamint a gyermeklétszam valtozdsok az ebr 42-ban torténd igénylési, modositasi és elszdmoldsi
hatariddt megelGz6en,

- kotelezettségvallaldsok (szerzédéskotések) bejelentése a nyilvantartdsba vételi kotelezettség miatt:
folyamatosan, a kotelezettségvallalds megtdrténte utdn, legkésébb a kdvetkezé ho 10.-ig.

A szolgdltatott adatok valodisagaért az intézményvezet6 a felelds.

7.3. Addzas

7.3.1. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv Onalld addalanyként sajat
addszammal rendelkezik.

7.3.2. A Polgarmesteri Hivatal a gazdasagi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szerv részére a
havi, negyedéves és éves hevallasokat elkésziti és tovabhitja a NAV fele.

7



7.3.3. A bevalldsok készitéséhez az intézménynek a Polgdrmesteri Hivatal részére adatszolgaltatasi
kotelezettsége van.

8. Miikddtetés, targyi eszkdzok karbantartas, feldjitas, beruhazas, vagyonkezelés

8.1. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kdltségvetési szerv a karbantartasi, kisjavitasi, érintés- és
villamvédelmi stb. feliilvizsgdlati igény felmérést és koordindlasdét a Polgdrmesteri Hivatal
varosiizemeltetési osztdlya végzi az aktualis és felajitasi terv alapjan.

8.2. A gazdasagi szervezettel nem rendelkezd kdltségvetési szerv egyes karbantartdsi feladatainak
elvégzését a Harkanyi Varosgazdalkodasi Kft. dltal, vagy ha indokolt, kilsé szolgdltato igénybevételével
oldja meg.

8.3. A gazdasdgi szervezettel rendelkezd koltségvetési szerv a kozbeszerzési értékhatarokat elérd vagy
meghaladd beruhdzdsok, felljitdésok lebonyolitdsa soran az iranyité szerv kizbeszerzési eljarasokrol
52016 szabalyzataban elGirtak figyelembevételével kezdeményezi /vagy/ jelzi a szlikséges kdzbeszerzési
eljards lefolytatasat. A kozbeszerzési eljaras lefolytatdsa soran kiemelt figyelmet kell forditani a
kozbeszerzésekkel kapcsolatos dontési hataskorikre, amelyeket a Kdzbeszerzési szabalyzat rigzit.

8.4. A felljitasok és az épitési jellegi beruhazasok elSkészitése, a kivitelezés végrehajtasanak
folyamatos ellenérzése, az elvégzett munka, megrendelés alapjan torténd atvétele a Polgarmesteri
Hivatal varosiizemeltetési osztalya vagy ezen feladatokkal megbizott kdztisztviseldjének a feladata.

8.5. A Polgdrmesteri Hivatal és az intézmény kalon-kilon felelnek az adltaluk vezetett intézmény
rendelkezésére bocsatott Gnkormanyzati vagyon rendeltetésszer(i hasznalatdért és allaganak
megdrzéséert.

8.6. Az dnkormanyzat mindenkor hatalyos, vagyongazdalkoddsarodl szolé rendeletében, tovébbé a
felesleges vagyontargyak selejtezésérdl szolo szabalyzatban és a leltdrozdsi és leltarkészitési
szabdlyzatban meghatdrozott eldirdsokat betartani kotelesek. A koltségvetédsi szervek a
jogszabdlyokban és az 6nkormanyzat vagyonrendeletében elbirt moédon az &nkormanyzat
tulajdondban lévd vagyont dndlléan hasznilhatjak és hasznosithatjak.

8.7. A gazdasdgi szervezettel nem rendelkezd kéltségvetési szerv egyes helyiségeinek bérbeadasdt az
irdnyité szerv engedélyezheti, illetve jogosult a bérleti dij mértékének meghatarozasara. Berbeadasi
tevékenység végzésére kizirdlag ennek megtorténte utdan van lehetfség. A helyiségbérletet beérleti
szerzddessel, és a helyiségbérletrdl kidllitott szamldval sziikséges dokumentdlni. A bérbeadasi
tevékenységért az intézményvezetd tartozik feleldsséggel.

9, A bels& kontrollrendszer és a belsd ellendrzés

9.1. A gazdasagi szervezettel rendelkezd kdltségvetési szerv, valamint a gazdasagi szervezettel nem
rendelkezd kdltségvetési szerv vezetdje az dltala vezetett kbltségvetési szerv vonatkozasaban kiteles
a belsd kontrollrendszer keretében kialakitani, mdkddtetni és fejleszteni a kontrollkbrnyezetet, a
kockdzatkezelési rendszert, a kontrolltevékenységeket, az informacid és kommunikacids rendszert,
tovabba a nyomon k&vetési rendszert.

A belsé kontrollrendszer kialakitdsanal figyelembe kell venni a koltségvetési szervek belsd
kontrollrendszerérél és belsd ellendrzésérél sz6l6 370/2011. (XI11.31.} Korm.rendelet elirasait,
tovdbba az dllamhaztartasért felel§s miniszter dltal kbzzétett modszertani utmutatdkban leirtakat,

9.2. A gazdasdgi szervezettel nem rendelkezd koltségvetési szervkdltségvetési szerv vezetdje a
kéltségvetési szervek belsé kontrollrendszerérél és belsé ellenbrzésérsl sz6l6 370/2011. (XI1.31.)



Korm.rendelet 1. mellékletében meghatarozottakkal Gsszhangban koteles irasban értékelni a
kialakitott kontrollrendszer mingségét, melyrél a gazdasdgi szervezettel rendelkezd koltségvetési
szervet is tajékoztatja a nyilatkozat megkiildésével, legkésébb a beszdmold az irdnyitd szerv dltali
elfogadasanak idépontjaig.

9.3. A gazdasagi szervezettel rendelkezd kdltségvetési szerv, valamint a gazdasagi szervezettel nem
rendelkezé koltségvetési szervkoltségvetési szervek belsé ellenérzését a gazdasagi szervezettel
rendelkezd kéltségvetési szerv kiltségvetési szervvel meghizasi jogviszonyban lévd {kiils6 szolgaltato)
belsé ellendr végzi. Belsd ellendrzésre a kockazatelemzéssel aldtdmasztott éves belsd ellendrzési
tervben meghatarozottak szerint keriil sor. A belsé ellendrzés lefolytatdsanak rendjét a belsé
ellendrzési vezetd altal jovahagyott belsd ellendrzési kézikdnyv tartalmazza.

Hatalybalépés

A megillapodas ..........cce....... N3pjatdl lép hatdlyba és az ebben foglaltakat e naptol kezdve kell
alkalmazni. Jelen megallapodas hatéarozatlan idére szol.

Harkany, 2025. ..vveeveererrereee

Harkdnyi Polgarmesteri Hivatal Harkanyi Ovoda, Mini bolcséde és Konyha

Bacsané dr. Kajdity Petra, jegyzd Kanizsai-Tathné Szijartd Aniko,
intézményvezets

Zaradék:

A Harkanyi Palgarmesteri Hivatal és a gazdasagi szervezettel nem rendelkezé kéltségvetési szerv
kozotti munkamegosztasi és felelGsségvallalds rendjérdl szolé megillapodast a képviseld-testiilet az

Avr. 9.§ {5a) bekezdésének megfelelden a ................ 2025. (IX.19.) szamu hatdrozataval,a tarsuldsi
tandcs .........eee..f2025. (... . ... .} sZdmU hatdrozataval hagyta jova.

Hossziiné David Eva Margit Bacsané dr. Kajdity Petra

Harkanyi Kérzeti Ovodai tarsulas, elnék Harkanyi Polgarmesteri Hivatal, Jegyzd
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