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Harkany, (ipari park)
1/54, 1/55, 1/60, 1/61, 1/56, 1/57 és 1/59 hrsz-u ingatlanok

forgalmi értékbecslése
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2 Elozmények, altalanos ismertetés:

Megbizo: Harkany Véros Onkormanyzata
7815 Harkany, Petofi u. 2-4
Adoszam: 15724076-2-02

Megbizas, értékelés célja:
Ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa piaci alapon.

Szakértoi feladat:

Helyszini szemle és 6sszehasonlité adatok segitségevel a telephely mepnevezésii
ingatlanok forgalmi értékének meghatérozasa az ingatlanok forgalomképes 4llapotban torténd
figyelembevételével.

Ertékelés modszere:

Bontas és feltaras nélkili miiszaki szemrevételezés, felmérés,

Az érték megallapitasdhoz felhasznalt Gsszehasonlité adatokat részben Jeloltem meg, a
tovabbiak sajat nyilvantartdsomban megtalalhatok.

A forgalmi érték megallapitasanal az értékelt ingatlanok f&bb Jjellemzéit, a telepiilésen
beliil elfoglalt helyét, ovezeti besoroldsat, hasznalatanak modjat, megkozelithetdségét,
kozmiivesitetiségét, az ingatlanon 4ll6 épiiletek, létesitmények kivitelezésének modjat és
mindségét, valamint az Gsszehasonlitis alapjdul figyelembe vehet6 ingatlanok forgalmi értékét
vettem figyelembe.

Adatrogzités modszere:

Megbizo 4ltal rendelkezésre bocsdtott iratok, megbizé szobeli tdjekoztatisa,
szemrevételezés, a telepiilésre vonatkozo adatok gyiijtése, a rendelkezésre all6 iratok ellendrzése.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai:

1./ Fekvés: Harkany, belteriilet
Helyrajziszam: 1/54
Ingatlan teriilete: 3684 m2
Ingatlan miivelési 4ga. kivett megnevezése az ingatlan-nyilvantartis szerint: telephely
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.
Beépitetetlen.

2./ Fekvés: Harkany, belteriilet
Helyrajziszam: 1/55
Ingatlan teriilete: 3684 m2
Ingatlan miivelési 4ga, kivett megnevezése az ingatlan-nyilvantartis szerint: telephely
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.
Beépitetlen. (Az ingatlan-nyilvantartdsi térképen még szerepel egy, mar lebontott épiilet.)
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3./

4./

6./

7./

Fekvés: Harkany, belteriilet

Helyrajziszam: 1/60

Ingatlan teriilete: 4666 m2

Ingatlan miivelési aga, kivett megnevezése az ingatlan-nyilvantartis szerint: telephely
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.

Beépitetlen

Fekvés: Harkany, belteriilet

Helyrajziszam: 1/61

Ingatlan teriilete: 1693 m2

Ingatlan mivelési 4ga, kivett megnevezése az ingatlan-nyilvantarts szerint: telephely
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.

Becpitetlen. (4z ingatlanon térképen nem feltintetett mobil épiiletek vannak.)

Fekvés: Harkany, belteriilet

Helyrajziszim: 1/56

Ingatlan tertilete: 3684 m2

Ingatlan miivelési aga, kivett megnevezése az ingatlan-nyilvéntartas szerint: telephely
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.

Beépitett alapteriilet: 251.- m2

Becpitési szazalék: 6,81 Y%

Fekvés: Harkdny, belteriilet

Helyrajziszam: 1/57

Ingatlan teriilete: 3686 m2

Ingatlan mtivelési aga, kivett megnevezése az ingatlan-nyilvantartas szerint: telephely
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.

Beépitett alapteriilet: 296.- m2

Becpitési szazalék: 8,03 %

(Az ingatlan északkeleti részén Iévd porta-hidmérelg épiilet az ingatlan-nyilvantartdsi
térképen nincs feltiintetve. )

Fekvés: Harkany, belteriilet

Helyrajziszam: 1/59

Ingatlan teriilete: 4666 m2

Ingatlan miivelési aga. kivett megnevezése az ingatlan-nyilvantartés szerint: telephely
Tulajdonviszonyok: mellékelt tulajdoni lap szerint.

Becpitett alapteriilet: 748.- m2 (Az ingatlan-nyilvantartds szerint szerepld épiiler keleti
része lebontva,)

Beépitési szazalék: 20,29 %
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Helyszini szemle:
2023- 09-15 és 2023-09-19
A telepiilés altalanos jellemzoi:

A telepiilés az orszag déli, hatar menti részén talilhaté. Orszagos Jelentoségii fiirdéhely. A
telepiilésen az ingatlanforgalom egyes szegmensekben (hasznalt kisebb lakasok. lakéépiiletek,
idiilok, apartmanok) esetében érzékelhetéen megnétt. Ez az ilyen jellegli ingatlanok estében az
arak jelentds emelkedésével jart. Uj épitésii ingatlanok, beépithetd telkek esetében ez a kereslet
nem jelentkezik. Az ingatlanok forgalmi értéke és a megvalosithatosdg érteke kozott jelenleg is
nagy az eltérés. A telepiilés belteriileti részén viz. részben szennyvizcsatorna, villany és gaz
kozmii van. Az érétékeléssel érintett, korabban tsz geépallomas rendeltetésii teriileten kialakitott
ipari park jelenleg folyamatosan fejlesztett, fejlédé teriilet. Elokozmiivesitett az mgatlanokhoz
vezetd belsd uthdlozat késziilt. Kiépitésre keriilt a szennyvizhdlézat, az ivovizhalozat, a
gazvezetek-halozat. ¢s teljesen 0 villamoshalozatot kapott a teriilet a fogyasztasi igényeknek
megfelel6 kapacitissal. Emellett a betelepiil$ vallalkozasok kiszol galasa érdekében elkésziilt egy
uj szocidlis €s irodaépiilet, ahol irodai szolgaltatasok igénybevételére nyilik lehetéség. A telkek
merete kdzel azonos, azonban alkalmasak akdr kézép, vagy nagyvillalkozasok fopadasara is.

Az ingatlanok leirasa, fekvése:

Fekvés: Az ingatlanok a telepiilés északi részén, az 58..sz. 6t északi bevezetd
szakaszénak nyugati oldalan taldlhatok. A teriiletek jellégiikbdl adédéan a telepiilés kozponti
1eszetol viszonylag tavol vannak. Fekvésik féleg kelet-nyugati hosszirdnyl t4joldsi, minden
esetben aszfaltos utrol kozvetleniil és ketiranybol megkozelithetdek. Az iparteriileten beliil
kialakitott uthdlozatnak kdszonhetéen a be- és kikizlekedés, a szallitds és a szolgaltatasok
megkdzelithetésége egyszerlien szervezhets. A telkek  sszkdzmiivel ellatottak, 1t-
csapadékvizelvetetés, vezetékes viz. gaz, szennyvizelvezetés, villamos bekotés, kozvilagitas,
gyengearamu rendszer all rendelkezésre minden telek esetében. A telkek becpitésre alkalmasak,
rendezési tervi besorolasuk Gip. azaz Ipari dvezet, ahol elsdsorban az ipari, energiaszolgaltatisi és
telepiilésgazdalkodas céljara szolgilod épiiletek, tevékenységek helyezhetok el a mellékelt
rendezési terv kivonat szerint.

Megkozelithetdség: Az ingatlanok kiépitett kozutakrél j61 megkdzelitheték.
Az ingatlanok infrastrukturdlis adottsdgai: A telepiilésen valamennyi alapvetd
kozintézmény megtalalhat6. Ezek az ingatlantdl 300-800 m-en beliil érheték el.

Kozmiivek:

Az ingatlanok (telkek) valamennyi kozmivel (villany, gaz, viz, szennyvizesatorna)
ellatottak telken beliil. Az épiiletek csak az 1/56 és 1/59 hrsz-i ingatlanok esetében ellatottak
villannyal. Az 1/587 hrsz-u ingatlanon 4116 épiiletek kézmiivekre nincsenek rakitve.

Névényzet:
Kaszalt, fiives teriiletek, az 1/60 hrsz-11 teleknél részben bozétos teriiletrésszel.

Kerités: Az 1/61 hrsz-ti ingatlan dr6thélés, fém és beton oszlopos keritéssel hatirolt. Az 1/57
hrsz-u ingatlan déli, Munkécsy utcai telekhatardn fém kerités rossz allapotban, nyitott kapurésszel.
A tobbi ingatlan keritetlen, ill. a szomszédos ingatlanokon 1évé keritésekkel res‘.z‘l':at:&gﬁEEFIj 3028
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MUSZAKI LEIRAS:

1/57 hrsz.:

Az ingatlanon egy 235 m2 alapteriileti, eredetileg szocialis és iroda, késébb raktar
funkcidji fildszintes épiilet all a telek déli részén, a lakotelep felbli Gt mellett (Munkacsy
u.), elkiiloniilve éll, szabadon 4ll6 forméban. Az épiilet funkeié nélkiili, nem hasznalt
(jelenlegi allapotdban hasznilhatatlan). Az ingatlan északkeleti részén 4ll még egy
foldszintes, lapostets, eredetileg porta-hidmérleg funkcioji 9 m2-es porta épiilet, mely az
ingatlan-nyilvantartdsi térképen nem szerepel.

Az alaprajzi elrendezés, szerkezeti kialakitds. méretek a mellékelt, altalam készitett
alaprajz vazlatok szerinti.

Epités éve: 1960-1970 kozott.

Szerkezeti leirds:

Alap: Beton savalap. Kozvetlen kirosodésra utalé jelek nem lathatok.

Labazat: beton.

Szigetelés: Fal €s padloszigetelés, teljesen tonkrement. Az épiilet hoszigeteléssel nincs
ellatva.

Falak: Hatarol6 falak: B.30-as falazoblokk és km. tégla, valaszfalak: valaszfallap, ill. km.
tégla szerkezetiiek. A falak teljes egészében dtnedvesedtek a folyamatos ledzasok miatt.
Fidém: kiselemes, vasbeton gerendds és monolit vb. szerkezetek. Kézvetlen kirosoddsra
utal6 jelek (repedések) nincsenek, viszont a hosszi ideje (tobb évtizede) tartd teljes és
folyamatos ledzas miatt a fodém vasbeton szerkezeteinek varhato élettartama feltehetden
Jelentosen csokkent, az esetleges feltjitasnal kiilon statikai vizsgalat sziikséges.

Tetd: Bit. lemezes lapostetd van. Teljesen ténkrement.

Nyilaszarok: A nyilaszarok jelentds része hianyzik. A meglévik rossz allapotiak, ill.
teljesen tinkre mentek.

Feliiletképzések: képoros homlokzat vakolatok, sima belsé vakolatok. A leazasok miatt a
vakolat jelentds része levalt, a megmaradt nagyobb része karosodott.

Padloburkolatok: Felmérési terv szerint.

Falburkolatok: A vizes helyiségek jelentds része megbontott dllapoti.

Fiités: Az épiiletben melegvizes (olaj tiizelésii) kizponti fiités volt raditorokkal. Jelenlegi
allapotaban csak ennek nyomai lathatok.

Kozmivek: az ingatlan villany, viz kézmiivel volt ellatva. A szennyviz gylijtése
szennyvizgyiijtd akndval volt megoldva. Az ingatlan valamennyi kozmiire
racsatlakoztathato.

Porta (hidmérleg) épiilei:

Az alaprajzi elrendezés, szerkezeti kialakitisa, méretei a mellékelt, dltalam készitett
alaprajz vazlat szernti.

Epités éve: 1950-1960.

Alapteriilet dsszesen: 9 m2

Szerkezeti leirds:

Alap: Beton sdvalap. Kdzvetlen kirosodasra utalé jelek nem lathatok.

Labazat: ko, beton.

Szigetelés: Részleges falszigetelés. Az épiilet hoszigeteléssel nincs ellatva.

Falak: Tomor km. tégla szerkezetiiek. Tartoszerkezeti kdrosodasra utalé kozvetlen jelek
nincsenek.

REGERT JOZ 5‘?‘:

villalkaZt .
7400 Siklbs. H;;K]{“ :

Adbsritn: G037 =

Teylly szami: 552




7

Fodém, tetd: Bit. lemez fedésii monolit vasbeton. Szerkezeti karosodasra utalé jelek
nincsenek.

Nyildszarok: Fa szerkezet(l, egy rétegii.

Feliiletképzésck: koéporos homlokzat vakolatok, sima belsd vakolatok. Padléburkolatok:
Felmérési vazlatterv szerint.

Kozmivek: az épiilet villany kiizmiivel volt ellatva.

Osszegzés: Az épiiletek mind szerkezetileg, mind funkciondlisan teljesen elavultak
Feliijirasuk lathatéan gazdasdgtalan. Korlatozott, nem igényes targyak, eszkozik taroldsi
raktdrozdsi céljdara is csak jelentds koltséggel wijithaté fel,

1/56 hrsz.:

A raktar funkcidju épiilet a keleti részén all.

Az alaprajzi elrendezés, szerkezeti kialakitisa, méretei a mellékelt, altalam készitett
alaprajz vazlat szerinti.

Epités éve: 1950-1960.

Alapteriilet 5sszesen: 220 m2

Szerkezeti lefrds:

Alap: Beton savalap. Kozvetlen kdrosoddsra utalo jelek nem lathatok.

Labazat: ko, beton.

Szigetelés: Talajnedvesség elleni szigetelés nincs. Az épiilet hészigeteléssel nincs ellatva.
Falak: Vasbeton csarnokszerkezet, tomér km. tégla pillérekkel és kitolid falazatokkal,
valaszfalak: km. tégla szerkezetiiek. Tartoszerkezeti kédrosodasra utald kdzvetlen jelek
nincsenek. Felvizesedések, leazasok lathatok. .

Fodém: Tetoszerkezettel egybeépitett. ill. Almennyezet. Jelentds leazasok vannak.

Tet6: hodfarka cserépfedés, hianyos, sériil 4llapottal.

Nyilaszirok: Fém szerkezeti, egy rétegii. Allapotuk rossz. Az livegezések tobb helyen
kitorve.

Felilletképzések: koéporos, ill. festett homlokzat vakolatok, sima belsé vakolatok.
Padloburkolatok: Felmérési terv szerint.

Koézmiivek: az épiilet villany kézmiivel ellatott.

Usszegzés: Az épiilet mind szerkezetileg, mind funkciondlisan teljesen elavult. Felijitdsa
lathatéan gazdasdgtalan. Korldtozott, nem igényes tdrevak, eszkozok taroldsi, raktdrozdsi
célidra is csak jelentSs kiltséggel wjithato fel.

1/55 hrsz.:

Az ingatlan-nyilvantartasi térképen még szerepel egy mar lebontott, kordbban raktdrozasi
celn, romossa vélt épiilet.

1/59 hrse.:

A nagy belmagassagi, csarnok jellegii épiilet a telek északi részén all. Az épiilethez a

keleti oldalon kapcsolodé. az ingatlan-nyilvantartdsi térképen még szerepld épiiletrész

nagyobbrészt lebontott allapoti. A volt csarnokszerkezetii épiiletrész kitsltd, hatirolé falai

allnak részben. Jelenleg a meglévé épiilet raktarként hasznositott.

Az alaprajzi elrendezés. szerkezeti kialakitdsa, méretei a mellékelt, altalam készitett

alaprajz vazlat szerinti.

Epités éve: 1950-1965.

Alapteriilet Gsszesen: 621 m2 REGERT- Lfﬁ EF
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Szerkezeti leirds:

Alap: Beton savalap, pilléralap. Kozvetlen karosodasra utal6 jelek nem lithatok.

Labazat: beton.

Szigetelés: Részleges falszigetelés. Az épiilet hoszigeteléssel nincs ellatva.

Falak: Vasbeton csarnokszerkezet tégla kitolté falazatokkal, vélaszfalak: km. tégla
szerkezetliek. Tartoszerkezeti kirosodasra utald kizvetlen jelek nincsenck.

Fédeém: Nincs, ill. a tetdszerkezettel egybeépitett, ill. kis részen almennyezet. Kézvetlen
kdrosodasra utald jelek nincsenek.

Tetd: hullampala.

Nyilaszarok: Fém szerkezetil, egy rétegii.

Feliletképzések: sima homlokzat vakolatok, sima belsé vakolatok. Padloburkolatok:
Felmérési terv szerint.

Kézmivek: az épiilet villany kdzmiivel ellatott.

Osszegzés: Az épiilet mind szerkezetileg, mind Junkciondlisan elavult. 4 mai
kovetelményeknek megfeleld felijitdsa lathatéan gazdasdgtalan. Korldtozott, nem igényes
targyak, eszkozdk tdreldsi, raktdarozdsi célidra is csak Jelentés kiltséggel djithaté fel Az
épiilethez tartozéan az ingatlannvilvéntartdsban szerepld keleti épiiletrész kb 90 %-ban
lebontott allapotii. Eszaki és keleti hatdrold Jalmaradvanyok, valamint az aljzat van meg
Jelenleg rossz dllapotban. Az épiilet kordbbi Junkcidjabol adédéan (nagy mezégazdasdgi
épiiletek szereldiizeme) feltehetden veszélyes anyagokkal (olaj) is szemnyezett lehet az
épiilel, ill. annak kornyékén lévd telekrész.

II. Osszehasonlité adatok:
Forris: sajat adatbazis, kindlati (hirdetési) adatok.

1./ Siklos, Ipartelepi u. 310/65 hrsz (telephely) 14514 m2, szabalyos méretii, alaki, telken beliil
teljes kzmii:
Eladasi ar: 17 700.- eFt (nett6) (1.220.- Ft/m2)

2./ Harkany, Bartok u. 2365/8 hrsz-i telek. Telek mérete: 38680 m? . Udiiléhdzas Uii-7 Epitési
ovezetbe tartozo kivett beépitetlen teriilet. Teljes kézmiire valé racsatlakozas lehetdsége, kiépitett
ut. (Tabb, mint 5 éve hirdetve.)

Kinalati 4r: 99.000.-eFt (2.559.-Ft/m2)

3./ Siklos, Ipartelepi u. 310/66 hrsz (telephely) 17026 m2., szabdlyos méretil, alakd (kézmii
rakdtési lehetdség). Nyole éve hirdetve az aldbbi dron. Az eltelt idészakban nem volt értékesithets
€zZen az aron.

Kinilati ar: 22.000.- eFt (nett6) (1.292 Ft/m2)

4./ Harkany, 0276/80 hrsz. 14812 m2, telephely (Gksz-3), kézmiivekre valé racsatlakozas
koltségesen oldhatd meg.
Kinalati, becsiilt ar: 14.400.- e-Ft (nettd) (2022) 972.-Ft/m?2

5./ Harkany, 1/51 hrsz. 5069 m2, telephely (Gip), kézmiivek telekn beliili csatlakozasa nélkiil.
Eladasi r: 4.560.- e-Ft (nettd) (2018) 900.- Ft/m?2

6./ Siklds, Ipartelepi u. 310/66 hrsz. (telephely), kizmiire ricsatlakozas koltsége atlagosnal
nagyobb.

Becsiilt érték: 975.- Ft/m2 REGERT JO
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Beépitett ingatlanok:

1. Siklos, Ipartelepi u. 310/54 hrsz. 378 m2 miihely, 1340 m2-es telken. Hasznalhato,
felnjitott allapot.
Likviditasi érték: 11.000.- el't (29.100.-Ft/m2)

2. Siklés, Ipartelepi u. 1. sz. 310/61 hrsz. tizemi teriilet, 539 m2-es (iroda, konyha, ipari
cpiiletek szocidlis helyiségei, porta), egy emeletes épiilet 3316 m2-es telken. Teljes kbzmii.
Feltjitas alatti, befejezetlen dllapot a meglévé, 1970 kiriil épiilet esetében, tovibba
megkezdett 250.-m2-es miihely, kb. 10 %-os késziiltségi fokban.

Forgalmi érték: 15.130.-eFt (28.070.-Ft/m2)
Likviditdsi érték: 10.591.- eFt (19.649.-Ft/m2, fépiiletre vetitve) Ezen a minimalaron
értékesitve 2020.nov. Cégkozlony:2020.10.22.

h i

Forgalmi értéket befolvasol6 tényezok:

1/54. hrsz.:

A10%. NIsZ..

Erfékn&}refé':
- Ujonnan kiépitett, korszert, teljes kézmiives ipari parki kérnyezet + 50 %
- Kozteriilettel (fittal) valo kapcsolat hosszi telekhatdrszakasszal (saroktelek) + 5%

Ertékesikkents:
- Jelenlegi bizonytalan gazdaségi tényezok hatdsa - 5%
- Kinalati dr miatti korrekcid - 2%
dsszesen: + 48 9%

Alkalmazott fajlagos érték : 1.320.- Ft/m2
Korrekcio: + 48 % : 634- Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 1.954.- Ft/m2
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1/55. hrsz.:

Erféknﬁye!&
- Ujonnan kiépitett, korszeril, teljes kdzmiives ipari parki kdrnyezet + 50 %
Ertékesikkentd:
- Ingatlan-nyilvéantartisi térképen még szerepld, lebontott épiilet torlésének szilkségessége
- 2%
- Jelenlegi bizonytalan gazdasagi tényezdk hatasa - 5%
- Kinalati ar miatti korrekcio - 2%
fisszesen: + 41 %
Alkalmazott fajlagos érték : 1.320.- Fi/m2
Korrekcio: + 41 % :  541.- Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 1.861.- Ft/m2
1/60. hrsz.:
Ertékniveld:
- Ujonnan kiépitett, korszeri, teljes kozmiives ipari parki kémyezet + 50%
- Kodzteriilettel (1ttal) valo kapesolat hosszi telekhatarszakasszal + 5%
Ertékesikkent:
- Jelenlegi bizonytalan gazdasédgi tényezik hatdsa - 5%
- Kinalati ar miatti korrekcio - 2%
{isszesen: + 48 %
Alkalmazott fajlagos érték : 1.320.- Ft/m2
Korrekcio: + 48 % ! 634.- Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 1.954.- Ft/m2
1/61. hrsz.:
Er.réknﬁyem:
- Ujonnan kiépitett, korszert, teljes kozmiives ipari parki kérnyezet + 50 %
- Az ingatlan keritettsége + 5%
- A telek ipartelepen beliili kivételes fekvése +10 %
Ertékesikkents:
- Telek kis mérete, kedvezotlen alakja - 5%
- Jelenlegi bizonytalan gazdasagi tényezdk hatasa - 5%
- Kinalati r miatti korrekcio - 2%
dsszesen: 4= 5304
Alkalmazott fajlagos érték : 1.320.- Ft/m2
Korrekcid: + 53 % . 700.- Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 2.020.- Ft/m2
o

REGERT.-JOZS
v IR Qe

TEO0 Siklhs e o 2t

Adbszim: 35

Nyileszim: 532




1/56. hrsz.:

Ertéknoveld:
- Ujonnan kiépitett, korszeri, teljes kozmiives ipari parki kérnyezet + 10 %
Ertékesikkentd:
- Az ¢plilet halaszhatatlan feltjitasinak sziikségessége ((sériilt hianyos tetdfedés,
nyilaszarok) - 20%
- Jelenlegi elvarosnak megfeleld feldjitas gazdasdgtalansiga - 25%
- Jelenlegi bizonytalan gazdasagi tényezok hatasa - 5%
- Kinalati ar miatti korrekcid - 2%
dsszesen: - 42%
Alkalmazott fajlagos érték : 5.701.- Ft/m2
Korrekcid: - 42 % : 2.394- Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 3.307.- Ft/m2
1/57. hrsz.:
Ertékniveld:
- Ujonnan kiépitett, korszer(, teljes kézmiives ipari parki kdrnyezet + 10%
Ertékesokkentd:
- Az ¢piilet halaszhatatlan feljitasanak szilkségessége (jelenlegi allapotiban
hasznalhatatlan) - 30%
- Jelenlegi elvarosnak megfeleld feltjitas gazdasigtalansaga - 25%
- Jelenlegi bizonytalan gazdasagi tényezok hatésa ‘ - 5%
- Kinalati 4r miatti korrekcio - 2%
dsszesen: - 52%
Alkalmazott fajlagos érték : 5.701.- Ft/m2
Korrekcio: - 52 % : 2.965- Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 2.736.- Ft/m2
1/59. hrsz.:
Ertéknovelo:
- Ujonnan kiépitett, korszerii, teljes kozmiives ipari parki kérnyezet + 10%
- Csarnoképiilet tébbeéla hasznosithatdsaga + 20%
Ertékesokkentd
- Az épiilet halaszthatatlan feltjitdsanak sziikségessége (héjazat javitis) - 4%
- Jelenlegi elvarosnak megfeleld feldjitis gazdasagtalansaga - 25%
- Lebontott épiiletrész ingatlan-nyilvantartasbol valo torlésének szitkségessége - 2%
- Korabbi hasznositibol adédo feltételezhetd kiimyezetszennyezés felszamolasa - 10%
- Jelenlegi bizonytalan pazdaséagi ténvezok hatisa - 5%
- Kinalati ar miatti korrekcio - 2%
Osszesen: - 18%

Alkalmazott fajlagos érték : 5.701.- Ft/m2
Korrekeid: - 18 % : 1.026- Ft/m2
Becsiilt fujlagos érték: 4.675.- Ft/m2
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Hozam alapi megkozelités (tajékoztato jellegii, részben alkalmazott):

Meglévd bérleti szerzddések alapjan:
1/61 hrsz. telek: 78.740.-Ft/ho (47.-Ft/m2) x 12 hé= 944.880.- Fi/év
Telekado a hatalyos helyi rendelet szerint:
200.-Ft/m2/év x 1693 m2 = 338.600.- Ft/év
1/59 hrsz telek és az épiilet 273 m2-es része:
150.000.-Ft/ho (telekre vetitve: 26.-Ft/m2) x 12 hé = 1.800.000.- eFt/év
Epitményad6 a hatalyos helyi rendelet szerint:
600.-Ft/m2/év x 622 m2 = 373.200.- Fv/év
Telekado a hatalyos helyi rendelet szerint:

200.-Ft/m2/év x (4666 — 622) 4.044 m2 = 808.800.- Ft/év

Kioltségalapi megkizelités (tdjékoztat6 jellegii. részben alkalmazott):

A telkek forgalmi értéke Iényegesen alacsonyabb azok kialakitési koltségeinél. Ez a térségre
altalanosan jellemz6. Kialakitdsuk célja ipari, kereskedelmi célu létesitmények megvaldsitdsdnak
closegitése, az ezzel kapcsolatos munkahelyteremtés. Ertékesitésiik esetén a helyi rendelet szerinti
telekado, épitményado terheli az ingatlanokat.

Epiiletekkel beépitett ingatlanok:

1/56 hrsz.:

- Az épiiletek, épitmények szamitott értéke a 245/2006.(XI1.5.) Korm. sz. rendelet 1. sz.
melléklete figyelembevételével:

Alapteriilet az értékbecslés mellékletét képezé alaprajzok szerint:
Epﬂt’er (raktdr): avulds: (szerkezeti, funkciondlis, kornyezeti) = - 90 %)

220m2 x 130 eFtym2 = 28.600.- eFt, avulds: - 90 % = 2.860.- eFt
Telek értéke: 7.000.- ekt
dsszesen: 9.860- eFr

- Az EKS-2022 fajlagos netté koltségei Sfigyelembevételével:

' Alapteriilet az értékbecsiés mellékletét képezd alaprajz szerint:
Epiilet (rakidr: avulds: (szerkezeti, finkciondlis, kornyezeti) = 90 %)
220m2 x 322 eFt/m2 = 70.840.- eFt, avulds: - 90 % =  7.084.- eFt

Telek értéke: 7000 - eFt

dsszesen: 14.084.- eFt
REGERT J0ZSER
TH00 Siklas, 0 3/B

Adbdszim: 47
Ryiiv. szl



1/57 hrsz.:

- Az épiiletek, épitmények szdmitott értéke a 245/2006.(XI1.5.) Korm. sz. rendelet 1. sz.
melléklete figyelembevételével:

Alapteriilet az értékbecslés mellékietét képezd alaprajzok szerint:
Epiilet (raktdr): avulds: (szerkezeti Junkciondalis, kornyezeti) = - 95 %)
233 m2 x 130 eFt/m2 = 30.550.- eFt, avulds: - 95 % = 1.528.- eFt

Telek értéke: 7.000-eFt
dsszesen: 8.528- eFt

- Az EKS-2022 fajlagos netté kiltségei figyelembevételével:

Alapteriilet az értékbecsiés mellékletét képezd alaprajz szerint:
Epiilet (raktér): avulds: (szerkezeti, funkciondlis, kirnyezeti) = - 95 %)

233 m2 x 322 eFt/m2 = 75.670.061.- eFt, avulds: - 95 % = 3.784.- eFt
Telek értéke: 7.000 .- eFt
dsszesen: 10.784.- eFt

1/59 hrsz.:

- Az épiiletek, épitmények szdmitott értéke a 245/2006.(XIL.5.) Korm. sz. rendelet 1. sz.
melléklete figyelembevételével:

Alapteriilet az értékbecslés mellékletét képezd alaprajzok szerint:
Epiilet (raktdr): avulds: (szerkezeti, funkciondlis, kérnyezeti) = - 90 %)

621 m2 x 130 eFt/m2 = 80.730.- eFt, avulds: - 90 % = 8.073.- eFt
Telek értéke: 8.8635.- elt
dsszesen: 16.938- eFt

- Az EKS-2022 fajlagos netté koltségei figyelembevételével:

Alapteriilet az ériékbecslés mellékletét képezd alaprajz szerint:
Epiilet (raktdr): avulds: (szerkezeti, funkciondlis, kirnyezeti) = 90 %)

621 m2x 322 eFt/m2 = 199.962 - eFt, avulds: -90 % = 19.996.- eFt
Telek értéke: 8.863 .- eFt
dsszesen: 28.861.- eFt

Bontds kiltségének becslése az EKS-2022 fajlagos netto kiltséeei figvelembevételével, oépi és
kézi bontdsi munkdval (tdjékoztato jellegii adar):

14.- eFt/légm3

Alkalmazott értékelési mod: piaci érték meghatiaroziasa dsszehasonlitod adatok

figvelembevételével.
REGERT JOZS
villallpozé
T300 Sikbds, Haj
Addszdim: 3366 —33
Nyilv.szdm; 2 AL

v

Figvelembe vett , értékesitési” iddtartam: 180 nap.
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VL. ERTEKELES:

Valamennyi koriilmény figyelembevételével a Harkiny, belteriilet (ipari park)
1/54, 1/55, 1/60, 1/61, 1/56, 1/57 és 1/59 hrsz-i ingatlanok
forgalmi értéke:

1/54 hrsz.: 7.200.000.- Ft

Erték részletezése:
Telek érték

1/55 hrsz.: 6.860.000.- Ft
Erték részletezése:
Telek érték

1/60 hrsz.: 9.120.000.- Ft
Erték részletezése:
Telek érték

1/61 hrsz.: 3.420.000.-Ft
Erték részletezése:
Telek érték

1/56 hrsz.: 12.180.000.-Ft
Erték részleterése:

Telek értéke: 7.000.000.-
Felépitmények értéke: 5.180.000.-

1/57 hrsz.: 10.080.000.-F¢
Erték részletezése:

Telek értéke: 7.000.000.-
Felépitmények értéke: 3.080.000.-

1/59 hrsz.: 21.810.000.-Ft
Erték részletezése:

Telek értéke: 8.870.000.-
Felépitmények értéke: 12.940.000.-

A meghatirozott érték AFA-t nem tartalmaz.

Az AFA mértéke a mindenkori dfa térvény alapjdn szamitando.

REGERT JOZSEF
\'ﬁllﬁﬁ ZSEF
TR0D-Sikbs, Hajoet™n, 3/8
Addszime] 35 -1-23

(T s i 533 USA“



Ervényesség: Ez a szakvélemény a kiaddstél szamitott 90 napig érvényes. Ezen idd elteltével az
érickelési adatok felilvizsgalatra szorulnak. Az értékelésben szerepld érték per- igény- és
tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik. Az értékelésben megjelslt arhoz, dijhoz képest
20-30 % eltérés a jelenlegi ingatlanpiaci helyzethdl adéddan lehetséges.

Az értékelés feletti rendelkezési jog: Ez a szakvélemény 3 példanyban készilt, melybél 2 példany
Megbizé részére (pdf formdtumban is) dtaddsra kerilt. Ez a szakvélemény a hatdlyos szabdlyok
szerint szerzgi jogvédelem ald esG szellemi terméknek mindsil. Megbizé a célzott eljdrdsban
szabadon rendelkezik a szakvéleménnyel, a szerzé engedélye nélkiil mds célra nem haszndlhato.

Tanusitvany: Az ingatlannal, az érickelésben érintett felekkel kapesolatban elfogultsdgom nincs.
Megbizdsom, megbizdsi dijam nem dll dsszefiigeésben az értékeléshen Joglalt érték nagysdgdval.

ki .-...-:-I 1

O

Sikids, 2023-09-30.

ingatlanforgalmi értékbecsls

=R
REGERT JOZSEF
\'fllll_,':_.g[k f -

TE00 E-ililﬂ:i,iq?;i'ﬂu. e
Aud 65251‘;1?'43}%2 LOEL-22
Kyilv.sedm: GI2E031
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IV. Mellékletek:
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tulajdoni lap masolatok
dmézeti térképek
térkép kivonat

alaprajz 4 db
kdzmiitérkép kivonat
rendezési terv kivonat
fotok: 54 db

7
REGERT JOZSEF

SAdllalKozs

T300 Siklds, HFajduwo3/B
AdbsZim: ARG 104 -20
Nyilr. szam: :‘:.:-1':;}:“
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BAVEH Foldhivatal Foosztaly Foldhrvatali Oszaly 4.

LIkl Wl RUSall aigail wug .

\, Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

=

Siklos 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19. Pf. 14. Oldal: il
F-hiteles tulajdoni lap- teljes masolat
Megrendelés szim: | 602084/6/2023
2023.09.28
HARKANY REEE: 53
Belteriilet 1/54 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok Lerfilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111., Ler. ‘kakt.jov
= m2: ke fall
Kivett telephely 0 3684 0.00
ILRESZ

st

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési iddo:

jegeim: csere tulajdeni hanyad: 1/1
ygcim: telekalakités tulajdoni hanyad: 0/1

jogallas: tulajdonos

név: HARKANY VAROS ONEORMANYZATA

cim: 7815 HAREKEANY Petdfi Siandor uteca 2-4.

torzsszam: 15331249

33217/2019.083.21
35944/2/2016.07.28

erkezési idd:

bejegyzd hatarozat,

NLRESZ

33217/2019.03.21

OUndllo sztveges bejagysés telekosoport djracsztasa soran keletkezett az 1/41 helyrajzi szamd

féldrészlet megosztasabol.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiill hiteles bizonyitd ereji dokumentumnalk.

TULAJDONI LAP VEGE

REGER yﬂg‘za :F
vabkall [
TE00 Siklber Hajdu a3,

Addszin: JAREST10- 11
Myl gzdm Hant
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Lechner Monprofit Kft. - Foldhivatal by
BAVEH Foldhivatali Foosetily Faldhivatali Osaaly 4.
Siklds 7800 Siklos, Dézsa Gy. u. 19. Pf. 14. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - teljes méis olat
Megrendelés szin 1602147/6/2023
2023.09.28
HARKANY e 53
Belteriilet 1/55 helyrajzi sz4m
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési ag/lkivett megnevezés) min.o ha m2 k.Fill, ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
Kivett telephely 0 3684 0.00
LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 33217/201%2.03.21
jogeim: csere tulajdoni hanyad: 1/1 35944 /2/2016.07.28
ogoim: telekalakitas tulajdoni hanyad: 071
jogallas: tulajdonos
név: HARKANY VAROS ONKORMANYZRTA
cim: 7815 HAREANY Petsfi Sandor utca 2-4.
tdrzsszam: 15331249
NLRESZ
1 bejegved hatarozat, érkezési idd: 33217/2015.03.21
Onalle széveges bejegyzés telekcscport Gjraosztésa soran keletkezett az 1/41 helyrajzi szami
féldrészlet megosztasabol.
Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megelfzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes miselat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyito erejl dokumentumnak.
TULAJDONT LAP VEGE
.z?
T
REGERT a@/
Allatard
7300 .f-_.ihrrﬁs. Hajdw 1, 3[}"7
Adbszam: 435632 10-0-22
Nyilv.szdm: H325031 18
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_ Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

BAVKH Fildhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4.
Siklas 7800 Siklds, Dossa Gy, u. 19, Pf 14, Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - teljes mdsolat
Megrendelés szim 1602187/6/2023

20230978
HARKANY Seekdon: 53
Belteriilet 1/60 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztily adatok
mivelési Ag/kivett megnevezdés/ min.o ha m2 i, o R0} 608 ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
Eivett telephely 0 4666 0.00
ILRES 7

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, erkezési idd: 33217/2019.03.21
jogecim: csere tulajdoni hanyad: 1/1 35944/2/72016.07.28
ogeim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 0/1
jogalias: tulajdonos
név: HARKANY VARDS ONKOBMANYEATE
cim: 7815 HARKANY PetSfi Sandor utca 2-4.
torzsszam: 15331249

ILRESZ
1. bejegyzd hatirozat, érkezdsi idd: 33217/2019%9.03.21

Onalld szdveges bejegyzés telekcsoport djraosztdsa soran keletkezett az 1/41 helyrajzi szamn
foldrészlet megosztasabdl.

Az E-hiteles tulajdoni lap misclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. B szemle masolat a fennalle bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatwva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji 'dl:.vkurnentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

REGERT JOZSEF

vhllpDzecy

7300 S, ,g.di}? 8/B

AdbsrhmT ddDbee jl--_
Nyrhlrs? A 3 31
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

BAVKH Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Oszaly 4,
Siklos 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19, Pf, 14, Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - teljes nrfisolat
Megrendelés szam: 1602210/6:2023

2023.09.28
HARKANY e 53
Belterilet 1/61 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
miveldési ag/kivett megnevezdés/ min.o ha m2 o 1 i ter. Lkat.jdv
| ha m2 k.fill
Kivett telephely 0 1683 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatargzat, érkezési ido: 33217/2019.03.21
jogoim: csere tulajdoni hanyad: 1/1 35944 /2 /72016.07.28
Jjogoim: telekalakitas tulajdoni hanyad: 0/1
jogallas: tulajdonas
név: HAREANY VAROS ONKORMANYZATA
cim: TB15 HARKANY Petdfi Sandor utca 2-4.
torzsszam: 15331249

| NLRESZ
i bejegyzd hatarozat, érkezési idg: 33217/2015.03.21

Ondllé szdveges bejegyzés telekescoport (jracsztisa soran keletkezett az 1/41 helyrajzi szami
foldrészlet megosztasabdl.

| Z. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33217/201%.03.21
eredeti hatdrozat: 30551/3/2013.01.17

Vezetékijog
B czateolt valtozési vazraje €5 terfiletkimutatas szerinti 204 m2 nagysdgl teriiletre,
. jogosult:
' név: E.ON DEL-DUMANTOLI ARAMEATLGEATI ZARTHORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG
cim : 7626 PECS Bdiza tér B/A

Az E-hiteles tulajdoni lap midsclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazra. Ez az elektronikus dokumentum
kinvomtatwva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

- =T
REGERT JOZSEF
7500 5'1;\1%]["'1::'.3%""‘ 3
7 iklbs, 4,/ B

Addszam: -'\’_Q'-_’.?i[iﬁ;.}“ﬁ“f- j~:l;'.1.'
Nydlvscim: :i?i"..'&_l)gl
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal ‘j’g
BAVEKH Fildhivatal Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4.
Siklos 7800 Siklos, Dézsa Gy. u. 19. Pf. 14, Oldal: /1
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szam: 1602263/6/2023
20230028
HARKANY et 53
Belteriilet 1/56 helyrajzi szdm
"cimképzes alatt™
LRESZ
1. &z ingatlan adatai:
alrézrlet adatok teritlet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ter. kat.jowv
ha m2 k.rFill
. Kivett telephely 0 3684 oo
ILRESZ

1. tulajdoni héanvad: 1/1
bejegyzd hatdroczat, érkezési idd: 33217/2019.03.21
jogeim: csere tulajdoni hanyad: 1/1 35944/2/2016.07.28
sgoim: telekalakitas tulajdoni hanyad: 0/1
joegallas: tulajdonos
név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA
cim: TE1S HARKANY Petafi Sandor utca 2-4.
torzsszam: 15331249

NLRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33217/2013.03.21

(=]

Onilld széveges bejegyzés telekcsoport fijracsztasa sordn keletkezett az 1/41 helyrajzi szami

féldrészlet megosztasabol.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennvi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnalk.
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

BAVKH Faldhivatali FGossaly Foldhivatali Osztaly 4.
Siklos 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19, Pf, 14, Oldal: 1/

E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés sz |602282/6/2023

2023.0828
HARKANY Szektor : 53
Belterilet 1/57 helyrajzi szam
"cimkepzes alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriillet kat.t.jév. alosztély adatok
mivelési aglkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdwv
ha w2 k.fill
- EKivett telephely i} 3686 0.00
IWRESZ

1. tunlajdeni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarczat, érkezési jida: 33217/2019.03.21
jogecim: csere tulajdoni hanyad: 1/1 35044/2/2016.07.28
ogcim: telekalakitds tulajdoni hanyad: 0/1
jogdllas: tulajdonos
név: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 7815 HARKANY Petdfi Sandor utca 2-4,
térzsszam: 15331249

NLRESZ
1. bejegyzd hatirozat, érkezési ida: 33217/2019.03.21

Cnallé sziveges bejegyzés telekcsoport Gjracsztasa sordn keletkezett az 1/41 helyrajzi szamd
foldrészlet megosztasibol.

2. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 33217/2019.03.21
eredeti hatarcozat: 36242/72010.0%.16

Vezetekjog
B csatolt terliletkimutatis és vazrajz szerinti 149% m2 nagysidgh teriiletre.
jogosult:
név: E.0ON DEL-DUMANTULI ARaMHALOZATI ZARTHOROEN MOKODD RESZVENYTARSASAG
cim : 7626 PECS Baza tér 8/4

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idg: 33217/2019.03.21
eredeti hatarezat: 30551/3/2013.01.17
Vezetékjog
A csatolt valtozdsi wvazrajz €5 teriiletkimutatas szerinti 117 mZ2 nagysdagld teriiletre.
Jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTHEOROEN MURODD RESZVENYTARSASAG
cim @ 7626 PECS Baza tér 8/A

Ex E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartiskan szerepld adateokkal. A szemle mésolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes mésolat walamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mingsdl hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULATDONI LAP VIIGE
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' Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

BAVKH Foldhivatali Fdosztaly Fildhivatali Osztaly 4.
Siklés 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19, P 14, Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - teljes mds olat
Megrendelés szine 1602309/6/2023

2023.08.28
HARKANY AR 33
Belterilet 1/59 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jtv. alosztdaly adatok
mivelési agikivett megnevezés/ min.o ha m2 55 i ter. lat.jov
ha m2 k.£ill
. Kivett telephsly ] 4666 0.0
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33217/2019.03.21
jogoim: csers tulajdoni hanyad: 1/1 35944/2/2016.07.28
ageim: telekalakitis tulajdoni hanvad: 0/1
Jogallas: tulajdonos
név: HARKANY VAROS ONKOBRMANYZATH
cim: 7815 HARKANY Petdfl Sandor utca 2-4.
tarzsszam: 15331245

ILRESZ
1. bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 33217/201%.03.21

On4lld sztveges bejegyzés telekcsoport djraosztdsa sordn keletkezett az 1/41 helyrajzi szamd
foldrészlet megosztasibol.

Az E-hiteles tulajdeni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartisban szerepld adatokkal. R szemle mdsclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennvi bejegyvzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnal.
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9. Telekalakitis dltalinos szabdlyai

9. §

(1) Uj kiszolgal6 kézutak és kdzhaszndlat elél el nem zart maganutak telekszélessége legalabb
6,0 méter kell, hogy legyen. Amennyiben az ] kiszolgalé kozut, vagy 0j kozhasznalat elsl el
nem zart magénit csak zsakutcaként alakithato ki, a zsdkutca végén tiizolto gepjarmil szamara
végfordulo Iétesitendo.

(2) Telekhatar rendezés révén kialakulo épitési telek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb
lakotelek esetében 10,0 méternél, a telekosztds utan kialakult telek legkisebb szélessége
minimalisan 12,0 méter lehet.

(3) Az 1 saroktelek — legalabb az egyik utca fel6l - szélességi méretének legalabb 3.0 méterrel
nagyobbnak kell lennie az §vezetben, ill. épitési dvezetben a kialakithat6 telek eldirt legkisebb
szélességénél.

(4) A meglévé épitési telek akkor is beépithetének mindsiil, ha a méretei a hatalyos elirdsoknak
nem felelnek meg, de az Gvezeti eldirasok ezen kiviil betarthatok.

10. Epités altalinos szabslyai
10. §

(1) A kialakult telek, ill. épitési telek beépithetd, kivéve:

a)  akdz- vagy maginiti kozvetlen gépjarmii kapesolattal nem rendelkezé, telket,

b)  valamint a telek, ill. épitési telek, amelycken az épiilet koriil a telepitési tavolsag nem
biztosithaté, azaz nem dll rendelkezésre a tényleges épiiletmagassdgnak megfelelé
oldalkert vagy hatsokert,

(2) A telken, ill. épitési telken csak az egyes ra vonatkozé Gvezetben, ill. épitési Hvezetben
megallapitott rendeltetési épiiletek helyezhetok el.

(3) Oldalhataron all6 beépitési modndl: 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél i épiiletet
az oldalhatarto] legfeljebb 2.0 méterre lehet elhelyezni.

(4) Oldalhatéron all6 beépitési modnal: 18,0 métert meghalado telekszélességnél az tj épiiletet
az epitesi helyen beliil szabadon lehet elhelyezni.

(5) Epitési teveékenység (vagy telekalakitis) az érintett dvezetben vagy épitési dvezetben
megdllapitott rendeltetésitdl eltérd épitmény, ill. telek esetében akkor is végezhetd, ha az épités
a legsziikségesebb (€let-, vagyon-, vagy kizbiztonsag, esetleg egészségi szempontok miatt
elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére irdnyul,

11. §
(1) Epitési vezetben ¢piiletet €piteni csak épitési helyen beliil lehet. Ha az épitési telken

meglévé épiilet egy része épitési helyen kivillre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak
tomegndvekedese nélkiil felijithato, de Gjra nem épithetd.

/

=l —
Rhﬁﬁlﬂ'&ﬂé’ﬁ
TH00 Sikids, Flgtio w o]

Adbsrion: 135632 10- 1-22X

Nyilv.szam: RAERO3L

o
Za



(2) A vedett természeti teriileten 1évé épitési telek esetében az épitési helyen a kémyezet
haszndlatat biztositd rendeltetés valdsithatd meg, elsdsorban a természetvédelmi kezelési
tervben meghatdrozott teriileten természetvédelmi, bemutatasi, kezelési, ill. erdészeti célbol
szabad épitményt elhelyezni.

(3) Epitési évezetben az epitesi hely — amennyiben a szabdlyozasi terv, ill. az épitési Gvezet

eldirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési méd figyelembe vételével a kovetkezs:
a) az elSkert mérete: az épitési tevékenyséegel érintett épitési telek helye szerinti
utcaszakaszon (azaz legfeljebb 3-3 azonos oldali szomszédos telket tekintve) a meglévé
legkisebb méret, vagy legalabb 5.0 méterde legfeliecbb 7.0 méterre lehet a beépités
vonalat az épitési helyen beliil hatrahtzni.
b)  azoldalkert szélessége:
ba) szabadon allé beépitési modnal: - a vonatkozo €pitési Ovezeti elbirds eltérd
rendelkezésének hianyaban - az épitési Svezetben megengedett legnagyobb
€piiletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter,

bb) 18,0 méter alatti kialakult telekszélességnél 1 épiilet épitésénél legaldbb 5.0 méter,
kialakult allapotnal legalibb 3.5 méter, oldalkert felsl tizfalképzés esetén 3.0
méternél kisebb nem lehet,

be) 18,0 métert meghaladd telekszélességnél 0j épiilet épitésénél legalabb 6,0 méter,
kialakult helyzetben, oldalkert felsli tizfalképzés esetén 4.5 méternél kisebb nem
lehet.

¢/  ahdtsokert mélysége:
ca) a 40,0 méter telekmélységet elérd és meghaladé telek esetén legalabb 6,0 méter,
cb) a 60,0 métert meghaladé telekmélység esetén legalabb 15,0 méter,
cc) a 80,0 métert meghalado telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebb 65

méter. Az épitési hely hatdra és a hatso telekhatar kozotti telekrész hatsokertnek
tekintendo.

(4) Beépitésre nem szant dvezetbe tartozo telken épiilet - a szabalyozisi terv egyéb rendelkezése
hidnyaban - legalabb 10,0 méteres el6-, oldal- és hatsokert megtartasaval helyezhetd el.

12. §

(1) A kialakult éllapot esetén alkalmazando szabalyok:
a) Ha a telken és az épitési telken meglévd épiilet(ek) jelenlegi jellemz6i az épitési
elbirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az
alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési tevékenységet, végezni:
aa) Ha a telek vagy az épitési telek jelenlegi beépitettsége meghaladja a ra
vonatkozodvezetben, ill. épitési Gvezetben megallapitott mértéket, a meglévd épiilet
felajithatd, a telek vagy az épitési telek beépitettsége, nem névelhetd.

ab) Ha a meglévé épiilet épiiletmagassiga meghaladja a ra vonatkozd Ovezetben, ill.
epitési Svezetben megdllapitott mértéket, az épitési tevékenység sordn a meglévi
épiiletmagassig nem névelhetd, kivéve

ac) ha aszomszédos épiiletek épiiletmagassdga és az utcaban kialakult utcakép indokolja,
¢s ha az esetleges épiiletmagassag nivekedése nem korlatozza a szomszédos épiiletek
hasznalatat (pl. benapozds biztositasa). Az épitési tevekenységgel érintett épiilet
épiiletmagassaga ebben az esetben sem lehet magasabb a mér meglévod, kiszvetleniil
szomszédos épiilet(ek) épiiletmagassiaganal.

b} Ha a meglévd épillet megsemmisiil, azaz tartofalai a terepszinttél mért 1,0 méternél
alacsonyabbakk4 valnak, a telket vagy épitési telket beépitetlennek kell tekinteni, és ara
vonatkozodvezeti, ill. épitési dvezeti eldirasokat kell alkalmazni.
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(2) A foldmunkdval jaré beruhdzisok esetében érvényre kell juttatni a kulturdlis orokség
védelmerdl sz6lo torvény rendelkezéseit.

21. Gip jelii Ipari vezet
23. §

(1) Az épitési vezetben elsdsorban az ipari, energiaszolgaltatisi és telepiilésgazdalkodas
céljara szolgalo épiiletek, tevékenységek helyezheték el.

(2) Az épitési Gvezet teriileten nem helyezhetd el:
a)  egészségiigyi, szociilis épiilet
b)  roncsauto tirolo és bontd telepek

(3) A betartando telekalakitdsi és beépitési eléirasok:
al  Gip jelii épitési bvezet
aa} A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 1500 m?
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m
ac) A beépitési mod szabadonalls
ad) A megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,0* m
ae) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
af) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 25 %
* A technologiai szempontbol szitkséges épitmények (kémény, sth) legmagasabb pontja
12,0 m,

(4) Az épitési Ovezetben az elokert minimalis szélessége 5.0 m, az oldalkert minimalis
szélessége 5,0 m, a hatsékert minimalis szélessége 10,0 m, valamint az OTEK 35, § 1-4
bekezdése szerinti értékek.

(5) Az épitési Gvezetben bodé, fahdz, selejtes jarmii, stb. csak ideiglenesen, felvonuldsi
cpiiletként (az épitkezés idGtartamara) telepithetd.

(6) Az épitési telkek mindkét oldali oldalhatéra, valamint a hatsé telekhatira mentén legalabb
egy sor vedofasitast kell telepiteni, ill. fenntartani.

(7) Az épitési Gvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb beépitési
stirliség 1,5 m*/m?
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