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- miszaki leiras kivonat
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- foték: 12 db




I. Elézmények, altalanos ismertetés:

Megbizo6: Harkiny Viros Onkorméinyzata
7815 Harkany, Petofi u. 2-4
Adoszam: 15724076-2-02

Megbizas, értékelés célja:

Ingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci alapon.
Szakértoi feladat:

Helyszini szemle ¢s Osszehasonlité adatok segitségével a Harkany, 1/53 hrsz-u
ingatlanon allo, 183 m2-es szocidlis és iroda épiilet havi bérleti dijanak meghatirozasa
tizemeltetési (rezsi) kaltségek nélkiil, piaci alapon.

Ertékelés médszere:

Szemrevételezés, felmérés.

Az értek megallapitasahoz felhasznalt dsszehasonlito adatokat részben jeléltem meg, a
tovabbiak sajat nyilvantartisomban megtaldlhatok.

A forgalmi érték figyelembevételével az értékelt ingatlan fGbb jellemzdit, a
telepiilésen  beliil  eclfoglalt  helyét, rendeltetésének  megfeleld  hasznosithatosagt,

megkozelithetoségét. kizmivesitettségét, valamint a hasonld ingatlanok forgalmi értékét, bérleti
dijat vettem figyelembe.

Adatrogzités modszere:

Megbizé altal rendelkezésre bocsatott iratok, megbizd szobeli tdjékoztatisa,
szemrevételezes, a telepiilésre vonatkozo adatok gytjtése, a rendelkezésre allo iratok ellendrzése.

Az ingatlan-nyilvantartis adatai:
Mellékelt tulajdoni lap masolat szerint.
Tulajdonviszonyok:
Mellékelt tulajdoni lap masolat szerint.

Helyszini szemle:
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A telepiilés altalanos jellemzoi:

A telepiilés az orszag deéli. hatar menti rész¢n talalhat6. Orszigos jelentGségii fiirddhely.
A telepiilésen az ingatlanforgalom egyes szegmensekben (hasznalt kisebb lakasok, lak6épiiletek,
lidiilok, apartmanok) esetében érzcékelhetden megnétl. Ez az ilyen jellegii ingatlanok estében az
arak jelentds emelkedésével jart. Uj épitésii ingatlanok, beépithetd telkek esetében ez a kereslet
nem jelentkezik. Az ingatlanok forgalmi értéke és a megvalosithatosag érteke kozott jelenleg is
nagy az eltérés. A telepiilés belteriileti részén viz, részben szennyvizcsatorna, villany és giz
kozmi van. Az érétékeléssel érintett, korabban tsz gépallomas rendeltetésii teriileten kialakitott
ipari park jelenleg folyamatosan fejlesztett, fejlodé teriilet.

Az érintett ingatlant a telepiilés szabdlyozasi terve jelenleg ..Gip™ jelii , Ipari” Gvezetbe
sorolja.

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekvés: Az ingatlan a telepiilés északi részén, az 58. sz. {6t északi bevezetd szakaszanak
nyugati oldalin taldlhato. Az ingatlan a korabbi termeldszivetkezeti gépilloméds helyén
kialakitott ipari parkot nyugati irdnybol feltaro, Gjonnan kiépitett it mentén helyezkedik el, az
ipari park kozponti, meghatirozo részén. A teriilet jellégébdl adodoan a telepiilés kizponti
részetol viszonylag tavol van.

Az ingatlant a telepiilés szabdlyozasi terve jelenleg ..Gip™ jelil ,.Ipari” vezetbe sorolja a
mellékelt kivonatok szerint.

Megkozelithetdség: Az épiilet az ipari park teriiletét nyugati iranybdl feltard 0 Gtrél jol
megkizelitheto, parkolasi lehetdség hiztositott.

Az ingatlanok infrastrukturdalis  adottsagai: A leiepﬁlésen valamennyi alapveto
kozintézmeény megtalalhatd. Ezek az ingatlant6] 300-800 m-en beliil érhetok el.

Kerités: Az ¢piilettel teriilet keritéssel nincs lehatarolva. Védeitsége biztonsagi
kamerakkal megoldott.

Az értékelt ingatlanok, teriiletrészek jellemzoi:

Kozmuvek:

Az ingatlan valamennyi kozmuvel (villany, gaz, viz, szennyvizcsatorna) ellatott.
Nivényzet:

Rendezett, fiives.

II. MUSZAKI LEIRAS:

Az 1/53 hrsz-q, ,,telephely” megnevezési ingatlanon 2022 évben épiilt szociilis és iroda
rendeltetésii épiilet altalanos adatai:
Epﬁlﬂt .
Az épiilet foldszint+etdtér beépitéses, szabadonallo
Az alaprajzi elrendezés, szerkezeti kialakitas, méretek a mellékelt alaprajzok szerinti.
Epités éve: 2022. Az elkésziilt épiilet hasznalatbavételi eljardsa, ingatlan-nyilvantartisban
tirténd feltiintetése folyamatban van.

Szerkezeti leiris:
Mellékelt miiszaki leiras kivonat szerinti.




III.  Osszehasonlité adatok:
Forris: sajat adatbazis, kinalati (hirdetési) adatok.

Bérleti dijak:

1. Harkdny Onk. 32/2013. sz. r.: osszkomfortos lakds.
T30.- Ft'ym2/ho

2. Siklos Onk. 12/1999. sz. r.: 2022-ben épiilt dsszkomfortos lakasok (Dozsa u, 42., Gytdi u. 20/A)
G- Ft'm2/hi

3. Siklos, Kbztirsasag tér 1. sz. (Szolgdlatohaz), 13 m2-es iroda kivziizemi, tivfiitési és egyeéb (rezsi) kilsézeket is
tartalmazva: 2.070.- Ft/m2
Korrigalt ar rezsi kisltség nélkiil; 1.100.- Ft/m2

4. Pécs, belvaros, Nagy Flarian u. 3. sz. 200 m2 iroda.
2.200-- Ft/m2/hé (kindlati ar)

“Ingatlanok forgalmi értékének figvelembevételével:

. Harkiny, szélloda, 937 m2 épiilet, 2982 telek: 89.000.- eFt (kinalati ar)

95.- eFt'rm2

2. Harkény, szélloda, Barték u., 1170 m2 épiilet, 2995 m2 telek: 98.000.- eFt (kinalati ar)
B4 - eFt'm2

3. Harkény dtlagos négyzetméter ar 2022, szept. (forrds; ingatlan.com)
468 - eFt/m?2

Beesiilt bérleti dij az ingatlanok forgalmi értéke figvelembevételével:
(95+84+468)/3= 216.- eFt/m2/15 év=14.400 -/12 hé= 1.200.- Ft/m2/hé

Koltségalapia megkozelités (tdjékoztato jellesii. nem alkalmazott):

- Az épiiletek, épitmények szdmitott értéke a 245/2006.(X11.5.) Korm. sz. rendelet 1. sz.
melléklete figyelembevételével:

Szocidlis és iroda épiilet: (avulas: nincs)
183 m2x 190 eFt/m2=34.770- eF1,

- Az EKS-2021 fajlagos netté kiltségei figyelembevételével (2022 drakkal korrigilva):

Szocidlis és iroda épiilet: (avulds: nincs)
183 m2 x 430 eFt/m2=78.690.- eFt,

- Beruhiizdsi érték figyelembevételével:

Szocidlis és iroda épiilet: (avulds: nincs)
183 m2 x 433 eFtrm2=52.899.- eF1,

Becsiilt bérleti dij: 65.4353.-/15 év=4.364.-eFt/]12 hi=364.- eFt/183 m2=1.989.-Ft/m2/ho

REGERT JO7FER ,__
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Bérleti dijat, forgalmi értéket befolyasolo tényezok:

Ertéknivels:
- Uj épitésti, korszeri ingatlan +10 %
- Fejlodo ipari parkban varhato igények nivekedése az adott funkciora + 5%
Ertékesokkentd:
- Elbhelyezkedésébol adédoan a funkeio elsosorban az ipari park igényeit tudja kiszolgalni
- 5%
- Kindlati ar miatti korrekcio - 5%
- Egyéb korrekeios tényezok:
- Jelenlegi bizonytalan gazdasigi tényezok hatisa = 20%
- 15%
Alkalmazott fajlagos érték : 1.230.-Ft/m2/ho
Korrekcio: - 15 % :  185.-Ft/m2/ho
Becsiilt fajlagos érték: 1.045.-Ft/m2/hé

Alkalmazott értékelési mod: piaci ertek (berleti dij) meghatarozasa Gsszehasonlito
adatok fievelembevételével.

Figvelembe vett , értékesitési " idotartam: 180 nap.




V1. ERTEKELES:

Valamennyi kériilmény figyelembevételével a Harkany, (ipari park)
1/53. hrsz-u ingatlanon 4ll6, 183 m2-es szocidlis €s iroda épiilet bérleti dija:

191.000.-Ft/hé + 27 % AFA (51.570-Ft/h6) = 242.570.- Ft/hé

(azaz Kettoszaznegyvenkettoezer-otszazhetven Ft/ho)

Ervéngesxég: Ez a szakvélemény a kiadastol szamitott 90 napiz érvénves. Ezen ido elteltével az
értékelési adatok feliilvizsgdlatra szorulnak. Az értékelésben szerepld érték per- igény- és
tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik. Az értékelésben megjeldlt arhoz, dijhoz képest
20-30 % eltérés a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetbdl adddoan leheiséges.

Az értékelés feletti rendelkezési jog: Fz a szakvélemény 3 példanyban késziilt, melybol 2 példany
Megbizo részére (pdf formdtumban is) dtaddsra keriilt. Ez a szakvélemény a hatdlyos szabdlyok
szerint szerzdi jogvédelem ald esd szellemi terméknek mindsil. Megbizd a célzoit eljdardsban
szabadon rendelkezik a szakvéleménmyel, a szerzd engedélve nélkiil mas célra nem hasznalhato.

Tandsitvany: Az ingatlannal, az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban elfogultsagom nincs.
Megbizdsom, megbizdsi dijam nem dll dsszefiiggésben az értékelésben foglalt érték nagysdagdval.

Siklos, 2022-11-10. REGERL

‘.,.11"/;“2“ s
Régert Jozs
ingatlanforgalmi értékbecsls



IV. Mellékletek:

- tulajdoni lap masolat

- atnézeti térképek

- térkép kivonat

- helyszinrajz

- alaprajz 2 db

- miiszaki leiras kivonat

- kozmitérkép kivonat

- szabdlyozasi terv kivonat
- foték: 12 db
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3. TUZVEDELMI KOCKAZATI OSZTALYBA SOROLAS

| A beruhazas targyat képezd kozdssegi rendeltetésl épiilet kockdzati osztalyba sorolasanak
meghatarozasaban az 57/2014. (XIL.5.) BM rendelettel hatdlyba léptetett Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzat vonatkozo eldirasai (1. szami melléklet) a mertékadok.

A fentiekre figyelemmel, a terv szerint kialakitando epllet egy rendeltetesi egységet és egyben egy
tlizszakaszt is alkot. Az épillet meértekado kockazati osztalya NAK, azaz nagyon alacsony kockazati.
Lasd. thzvédelmi szakertdi nyilatkozat!

Az dsszes épitményszint nettd alaplerilete nem haladja meg az 500 m2t és nem tartalmaz olyan
kozosségi rendeltetest helyiséget, amelynek netto alapterilete nagyobb mint 50 m2.

4. KOZLEKEDESI UTVONALAK AKADALYMENTESITESE

| Az épilet reszleges akadalymentesitését tervezzik a foldszinten. A tervezett akadalymentesites
| figyelemmel van a mozgasukban, |atasukban, halldsukban, beszédképességikben és érelmi
képességukben akadalyozott latogatokra. Az ipari park jellegébdl adddoan a munka vallalok nem
lehetnek a munkavégzésben akadalyozotiak.

A részleges akadalymentesités soran a terileten talalhato jardak, gyalogutak akadalymentesen keriiinek
kialakitasra, a terlleten 1 db akadalymentes parkold készil. Bejaratok akadalymentesek, megfeleld
jelzések, atlathatosag biztositoit. Foldszinten a belsd kozlekedésl utak, kdzlekedd és étkezd burkolata
szinbéli és felileti valtasokkal késziltek. Ajtdkon, felileteken sikirasos informaciok, nagy betlkkel és
braille felirattal is kiemeltek. Hallasserultek kommunikacicjahoz az elétérben indukcios hurokerGsitd
berendezés kerill kiépitésre. A foldszinten kialakitott és akadalymentesitésre hasznalt kozlekeddk szabad
szélessége mindenhol 1,20 m feletti, jarofeliilete csiszasmentes, vezetdsavokkal ellatva szinbeli és
feliileti valtasokkal. A lépcsGhazban a megfordulasi lehetoseg biztositott.

A tervezett éplletben biztonsagi vilagitast kell letesiteni. A menekllési Utvonalak jelzésére sajat akkus
iranyfény lampatesteket kell alkalmazni. A féldszinten a lépcsthazba inverteres lampatesteket is el kell
helyezni. A lépcsthazbol nyiloan egynemi akadalymentes we. készil.

5. EPULETSZERKEZETEK,

Az elvart teljesitményjellemziket konkrét termék megjeldlésevel hataroztuk meg. Mas anyag
alkalmazasa abban az esetben lehetséges, ha az legalabb a tervben szereplGvel azonos
teliesitményjellemzdkkel rendelkezik.

Teherhordd fal 44 c¢m vtg. Porotherm Klima TM habarcesal, 30 cm vtg. Porotherm 30 N+F
hiszigeteld habarcesal, Porotherm 30 Klima TM habarccsal.

Szigetelesek: Szarufak kozétt homogén kdzetgyapol hdszigetelés kerul elhelyezesre

(Rockwool Deltarock Plus) belsé oldalon ket réteg Rockwool Airrock LD

hdszigetelés 10 cm vastagsagban. Padloban Austrotherm AT-L2 lepeshang

szigetelés késziil. Koszorik es athidalok eldtt 140 mm Isover Styrodur 2600

| C extrudalt polisztirolhab hoszigeteles kerll beépitésre. Homlokzati
héiszigetelés Austrotherm EPS AT-HB0 100 mm vastagsagban.

I Vizszigetelések: Talajnedvesség elleni szigetelés késziil Villas EO-G 4 FF/K vastaglemez

| szigeteléssel 2 rétegben.

| e ;ﬂ_ﬂ, :‘l’}
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Homlokzati nyilaszarok: ~ Ablakok: Schiico Corona CT 70 AS 5 kamras mianyag profilrendszeri, 4-
16-4-16-4 mm Low-e haromrétegl hészigeteld Uvegezésl egyedi meéreti
szerkezetek.

Uvegportalok: Schiico ADST0 HI héhidmentes aluminium ajté RAL 7038
achatszlrke szinben.

Belsd nyilaszarok: Ajtok: Acél tokos beltéri ajtok (Novoferm tipus) vélaszfal tok, atfogo tok és
saroktok. Melamin laminalt boritasd ajtdlap 40 mm vastag furatolt
faforgacslap szerkezettel (Westag Standard Portalit).

Beltén livegfalak: Schico Corona CT 70 AS 5 kamras mlanyag tokprofil
héhidas nyilaszardk, konszignacioban jeldlt magassagig 4.4 mm ragasztott
biztonsagi Uvegezessel.

Badogozas: Alu Prefa féemlemez csatornak, szegeélyek, fallefedések és parkanyok.

Padloburkolatok: Gres padloburkolat: Zalakeramia mazatlan gres lapburkolat 30x30x0,75
bézs szinben, TAA33501, 10 cm magas kisérd labazattal. Keramia
padloburkolat: Opoczno Concrete Flover Dark Grey 29,7x59,8 cm PEL: IV,
matt felilet R9, 10 cm magas kiserd labazattal. Melegpadlo: Grabo Plank IT
2,5 mm vig. koptatd felilettel (LVT), szin Gendry.

Belso falburkolat: Altalanos helyen: diszperzios falfestés harom rétegben.
Vizes helyiségekben: Zalakeramia Architect Kameval 25x20 cm
csempeburkolat 200 cm-es magassagig (ajtd tok kilmeéret). Falburkolat

keszul kozosségi terekben 90 cm magassagig, Opoczno Concrete
29,7x59,8 cm.

Valaszfal: 10 cm vig. Porotherm N+F valaszfallapbal.

Gepeszeti elburkolasok CW 50/62,5 profilmerettel 125 cm vig. Rigips
gipszkarton lappal készillnek. Gepészeti elburkelasoknal, minden esetben
50 mm vastag Isover Akusto hangszigetelest kell beépiteni.

Almennyezet: Rigips normal gipszkarton almennyezet RB (A) 12,5. Kilteri almennyezet
kilter gipszrost lemez Rigidur H A1.

Alapozas:

Alapozas csomoszdlt kibeton savalap, pillerek alatt pontalap. Alapozas felso sikjan kdrbemend, zart
Leier zsalukdbdl készll a labazati falazat. Savalap szerkezetek beton mindsege C12/15 maximum 30%
ko bedolgozassal. Az adagolhato maximalis kO meret az alap szélességenek 1/3-a. Az alapozasi sik csak
a feltoltés mentes, haboritatian, teherbiré termett talajban, minimum 20 cm mélységben vehetd fel, a
fagyhatar alatt.

Teherhordd szerkezelek:

Porotherm Klima termékcsalad elemébdl készil: 30 és 44 cm vig. falazoblokk, Porotherm 30 N+F .

Komives munkak:

Vakolashoz nedves vakolat vagy szaraz vakolati rendszerek alkalmazhatok. A vakolatok wvarhatd
éleftartama 50 év, alkalmassagi ideje 20 év legyen. A vakolatnak a lequtobbi EN eés Magyar Szabvany
szerintinek kell lennie. A falazott falak 10 mm alapvakolatbdl &s 3 mm befejezé rétegbdl allé 13 mm vastag
burkoléréteget kapnak. A vakolando falfelllet gondosan megtisztitando es elokeszitendd. Minden vakolt
feliletet gondosan kell simitani, a Megrendeld elvarasainak megfeleld simasag és: egyenletesség ;.
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biztositasa érdekében. Megfeleld rozsdamentes acél profill sarokelemet, lezarast kell biztositani az
éleknel, csatlakozasoknal s mas anyaghoz valo kapcsolodasokndl. A vakolat acél sarokelemeit és lezard
peremeit a gyartok utasitasainak megfelelden kell rogziteni..

Athidalasok, nyilaskivaltasok:
Teherhordo falszerkezetben monolit vasbeton és Porotherm elemmagas athidalok kerlinek beepitesre.
Falazott valaszfalakba ker(l6 nyilasok folé Porotherm A10 kivaltok keriilnek.

Fodem szerkezelek:

A foldszint feletti fodémek Leier mesterfodem elemekkel keszilnek (LMF fodemgerenda és EB 60/19B
béléselem).

Vizszigetelgs:

A vasalt alizatra aljzatra keriilc alapfelilet keldsitést kovetden 2 rtg. modifikalt bitumenes vastaglemez
vizszigetelés késziil, melyet felllet folytonosan ossze kell kotni a labazati vizszigetelessel.

Uzemi és hasznalativiz elleni szigetelés:

A vizes helyiségek kézmosoi és zuhanyzol komyezetében bevonat szigeteles + rugalmas, vizzaro
ragasztoba ragasztott kerdamia lapburkolat 2 mm vastag (3.2 kg/m?) cement-mianyag bazisu 2
komponens, vagy diszperziés alapu hasznalati viz elleni bevonatszigetelés késziil.

A keramia lapburkolatot a bevonat szigeteléssel rendszerazonos, rugalmas, vizzaro ragaszioba kell
ragasztani, hatoldali teljes fellileti ragasztassal mind a vizszintes, mind a fliggéleges felileten. A
hézagkepzés rendszer sajat rugalmas fugazo anyaggal kesziljon. :

Badogozas:

Badogozasok és fallefedések anyaga alu Prefa femlemezbal keésziinek.

Utolagos homiokzatszigetelési munkalatok:

Az utlagos hiszigetelés az épiilet terven jelolt homlokzat részein készil.
A tervezett utdlagos hoszigetelés a hd- és paratechnikai szamitasok alapjan homlokzati falfellleten 10,0
cm vastagsagban kell, hogy keészuljon.

A falazatot alaposan le kel tisztitani, lemosni, ahol laza, mall¢ téglarészek vannak, azokat le kell verni és
alapvakolatot kell késziteni. Az extrudalt polisztirolhab hdszigeteld tablak rogzitese ragasztotapasszal és
diibelezéssel torténik. A tiszta, hordképes feliiletre kell felragasztani a hészigeteld lapokat. Az egymas
folé keriild lemezsorokat kotésben kell elhelyezni, laponként a 0,25 m2 nagysagu tablakat min. 2 db, a
0,50 m2 nagysagl tablakat, min. 3 db dibellel kell rogziteni. A hdszigeteld tablak feliletenek
megerdsitésére ragasztotapaszba beleglettelve tveghald betét kerll. Fellletképzés a szinezesi terv
szerinti vékonyvakelatos rendszerrel készil kaparl felilettel, max. 1,5 mm nagysagl szemcsemerettel
torténik, labazatnal fagyalld keramia lapburkolat kerll beépitésre.

Az utdlagos hészigetelés sulyat a homlokzati szerkezetek, amennyiben a megfeleld technologiat
alkalmazzak, biztonsaggal hordjak.

Az alapfeltételeken és a miszaki igényeken fulmenGen, a hoszigetelo rendszer tervezése,
megvalosulasanak ellendrzése, de kilonGs (ekinlettel annak kivitelezése soran, az érvenyes
rendelkezések és gyartoi elbirasok tételes betartasa kitelez0!
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Falburkolatok:

Minden helyisegekben miianyag diszperzios lemoshato belten akrilfesték készil épittetd altal kivalasztott
szinben. Csempeburkolatok 2,0 m magassagig késziinek, 3 mm-es gondosan tomitett figazassal.

Padiéhurkofatok:

Keramia lapburkolatot kell alkalmazni minden olyan helyisegben, mely a rétegrendek szerint ilyen
burkolatot kap. A burkololapoknak nagy, granit-szerli kopasaliosaggal és esetenként cslszasgatlo
felulettel kell rendelkeznilk. A lapburkolatok varhato elettartama 50 év, alkalmassagi ideje 20 év,
tomegsiriségik ~20 glem?® legyen. A burkololapok elhelyezésetdl fiiggen matt, illetve csiiszasgatlo
feluletkepzesek alkalmazanddk. A burkololapokkal szemben megkivant kovetelmények az alabbiak:
Vizfelvetel: kisebb mint 0,1%

Merettartas: +0,3% korll

Toroszilardsag: nagyobb mint 45 N/mm?

Megkivant Mohs féle keménység: >6

Hotagulas: elhanyagolhato

Fagyallosag: nem szikseges

A burkololapoknak nedvesség-felszivodassal, tagulassal és savakkal szemben ellenallonak kell lenniik.
Mivel az Gsszes keramia burkoldlapnak harmonizalnia kell, azért azokat egyetlen szallitotol, az dsszefiiggd
felileteken egy szallitasbol es gyartasbol, azonos mérettlirési osztalybol kell beszerezni. A lapokat a
vonatkozo EN Szabvanyoknak megfelelden, min. 3 mm-es hézaggal kell fektetni. A figyelembe vehetd
meret min. 300x300 mm, max. 300x600mm, a padidlapok €s min. 100x300mm, max. 100x600mm a
falszegély-elemek esetében.

Nyllaszarok:

megrendeloi igeny szerint kivalasztott szinben. A szakrendelOk es a vedondi helyiségek bejarati ajtoi
hangatlo nyilaszaro szerkezetek tobbrétegl faforgacsbetét ajtolappal. Hanggatlas 42 dB.

Homlokzati nyilaszard korszer( hdszigetelt Uvegezes nyilaszard (k=1,1 Wim2K) otkamras mianyag

|
|
‘ Belsd ajtok utolag szerelt beltéri ajtok falazott valaszfalban, dekor folias, papirracs betétes ajtlappal,
| tokszerkezettel, amelyek terv szerint jelolt fehér szinezést kapnak.

A homlokzati aluminium Uvegfalak és ajtok beépiteft allapotd U érteke legyen kisebb mint 1,6 Wim2K
(lasd. kllon energetikai szamitast).

A homlokzati nyilaszarék léghanggatlasa legalabb 32 dB legyen.

Minden szamy-és tokszerkezet legalabb kétszeres (tkozéssel keszlljon. A rugalmas Utkdzés hegesztett
kiviteld legyen.

A bejarati ajtok nyers aluminium szinl kiiszobbel keszilnek, az akadalymentesség miatt max 2 cm
magassaggal.

A belsd konyokidk miianyag szerkezetek, a kilsd parkanyok Alu Prefa aluminium lemez.

Kivitelezd a kiilsd nyilaszard munkak reszeként koteles elkésziteni a kivalasziott szerkezetekre
vonatkozdan a kilsé nyilaszarok gyarimanyterv szintl tervdokumentaciojat és beepitési részleteit, és
azokat az épitesz felelos tervezdvel jovahagyatni. A gyartmanytervnek tartalmaznia kell az Osszes
nyilaszard tipusra vonatkozd elemkonszignaciot a gyariasi méretekkel, az eltérd beépitesi részleteket,
valamint a felhasznalando anyagokra és a szerkezetekre vonatkozd mindségbiztositdsi dokumentumokat
(beleérive az EMI mindsitéseket is).

A megjelenést érintd kérdések minta alapjan pontositanddk. A tervekben szerepld dsszes merel névieges
méret, amelyeket a helyszinen a Kivitelezonek kell ellendriznie.
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A tomitégumik alapanyaga EPDM. Minden esetben a rendszer részét képezl eredeti tomitéseket kell
felhasznalni. Az ablakszamyak csak leng6tomitéssel epithetok be. A lengtomités beépitési helye a
hohidmegszakita stégek sikja. A tomitések kicserélhetdségét biztositani kell. A sarkokat vulkanizalt
sarokdarabokkal kell kikepezni. A bell a tokra takard szarnyak esetében a lengétomitésen kivill belsd
Utkozdtomitést kell beépiteni.

Csak jo mindségl eredeti rendszervasalatok hasznalhatok. Valamennyi vasalatelem a pantok és kilincsek
kivételével rejtve marad. A vasalatelemeket a varhato terheknek megfelelden méretezni kell. A falcban
elhelyezkedd részek a profilgeometridhoz lleszkedjenek, és ahhoz erdatadasra alkalmas médon
rogzitettek. Csavaros kapcsolatoknal alatétiemezt kel alkalmazni. A vasalat allithaté legyen, és tegye
lehetévé az esetleges (esetleg utdlag kért) kiegészité elemek beszerelését, mint kézbensd zaras,
nyitasfunkcio blokkolasa, tisztitdollo sth. A buké-nyilo vasalatok tartalmazzak a nyitott allapotban a kilincs
tovabbforditasanak megakadalyozasat, és buko allasban a becsapodasgatio.

A fok és a falszerkezet kozotti hézag lezarasat az épilletfizikai kovetelményeknek megfelelden kell
elvégezni. A tomités modjanak kivalasztasanal figyelembe kell venni a hészigeteléssel, vizzarassal,
zajvedelemmel, és tlzgatldssal kapcsolatos kovetelmenyeket. A  csatlakozofugak rugalmas
tomitéanyaggal torténd kitoltésénél be kell tartani a gyartd utasitasait. A témitési munkat csak megfeleld
idGjarasi viszonyok kozott szabad végezni. A fugaszélesség megvalasztasanal a valasziott tomitdanyag
megengedett alakvaltozasa a mertékado.

A falcsatlakozasokat megfelelden méretezett, tartos tomitofoliaval kell szakszerlen lezami. A folia anyaga
EPDM. A folia toldasat és a killénbozo sarokkialakitasokat megfeleld atlapolassal kell elkésziteni. Folia
ragasziasanal a ragasztasi felilet minden szennyezddéstsl mentes legyen. Légbuborékok a ragasztasi
felileten elkerilendck. A foliat a gyarto altal elgirt minimalis szelességben a falszerkezethez le kell
ragasztani, €s ezen kivill mechanikusan is rogziteni kell. A hézagok hdszigetelésére csak olyan
hdszigeteld anyagok épithetdk be, amelyek nem eghetdk, hd- és iddjarasalloak, nem rothadnak és nem
gombasodnak. A jo hészigetelé érték megbrzése érdekében meg kell akadalyozni az anyag
nedvessegfelvételet. A tok és a falszerkezet belsd oldala kozott kialakuld hézagot feljes falsikban
(homlokzati hészigeteld anyaggal megeggyezd) nem rothado hdszigeteld anyaggal ki kel tolteni. A
nyilaszaro szerkezetek beépitésénél nem alakulhatnak ki hohidak. A kiilsg es belsé tér légallapot
elvalasztasanak alapvetben a meleg (belsd) oldalon kel megtdriénnie. A paralecsapodas
megakadalyozasa érdekében a szerkezetek minden csomopontjaban és csatlakozasi pontjaban
kovetkezetesen szét kell valasztani a hideg és a meleg oldalt. Minden falcsatlakozas a belsé oldalon
parazard kell hogy legyen, kiviil viszont a para kiaramlasat nem akadalyozhatja. Minden olyan hornyot
vagy profimélyedést, melybe a csapadékviz bejuthat, vagy kondenzviz csapodhat le, a kilsg tér felg
vizteleniteni kell. A profilgyarté eldirasaitol ebben a tekintetben tilos az eltérs. Minden kifele nyila
vizkivezetd nyilast takardsapkaval kell ellatni illetve védeni.

Fedélszerkezst:

Az éplilet felet! talp-, derék- és taréjszelemenes, fogdparas fedélszek késztil, oromfalakkal lezarva.

A beepitésre keriils faanyagot faanyagvéddszerrel kezelni kell. A javasolt véddszer az Gjonnan
beépitésre keriilg faanyagokra Diffusit S farontd gombak és rovarok elleni favédaszer.

A sziikseges véddmennyiseg: Diffusit S faanyagveddszerbdl 1 kg/m3, melyet az Gjonnan beépitésre
kerlld szerkezeti elemeknél célszerl 4ztatdssal bevinni, a pasztabol készitett 10%-0s vizes oldat
formajaban.

Védokezeles elit a faanyagot portdl és egyéb szennyezddesekidl meg kell tisztitani.
VedGkezelni csak légszaraz faanyagot szabad!
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Gipszkarton burkolatok:
Gipszkarton (1 rig) feliiletfolytonos almennyezet.

Nagytablas (1200 x 2400 mm), 12,5 mm vtg. lapokbél késziil, hézagmentes kialakitast, kiiltéren Rigidur
H A1 gk. lap 125 mm vig. Az almennyezetet fémvazra, vagy favazra lehet szerelni. A fémvaz CD
mennyezeti profilokbol és rugds fiiggesztésbal vagy gyorsfiiggesztékbal all.

Cserépfedés:

Creaton Rona egyenesvagast 20,5x40 cserépfedés fekete, matt engobozott szinben, szerelvényekkel,
szellozGeserép hofogo sorral kiegészitve.

Uvegfeliiletek arnyékolasa

Az emelet déli oldalan a homlokzati nyilaszarok kézi mikodtetést kiltéri napellenzs arnyekolassal
kerliinek beépitésre. Amyékold tokszerkezete latszo kialakitast. Déli oldalon az uvegfeliiletek a
falszerkezethez épitett acél tartovazas fix lamellas, Nagev tipusd amyékolo racesal amyékoltak.

Homlokzatképzés:

Terven jeldlt helyeken a homlokzat feliiletkezelése aproszemcsés nemesvakolat és festett simitott vakolat
szlrke szinek armyalataival, fekete szini labazattal.

6. KOZMUOVESITETTSEG. KOZMUSZOLGALTATOKKAL TORTENT EGYEZTETES

A telek viz, gaz, villany és szennyviz kézmiire rakothetd. Tetrél lejovd csapadék nyilt felszini arokba
vezethetd. Az epiilet tervezése soran az érintett kozmiiszolgaltatokkal az engedélyezesi tervszakasz
mertékenek megfelelé modon a szlkséges egyeztetés megtértént.

Mivel a terlleten az ipari park fejlesztésének keretében a kozmivek kialakitasa tervezés alatt 4l a
kozmiivek biztositasarol a szolgaltatok elvi nyilatkozatot tudnak tenni,

A letesitmény mikodésehez szikséges villamos energia, az E-On mint aramszolgaltatd elozetes
tajekoztatasa szerint, a fogyasztasi hely kozelében a tervezett épiilet energiaigényével egyiitt
rendelkezésre all.

Az oltoviz szamitas soran kimutatott 900 lperc szilkséges oltoviz tizcsapokrol 100 m beliil biztosithatd.
7. BIZTONSAGI ES EGESZSEGVEDELMI MUNKARESZ

A Biztonsagi es egészségvedelmi terv hatdlya kiterjed minden olyan munkavallalora, munkaltatora,
(alvallalkozora, vallalkozora, beszallitora) iranyito személyekre, latogatokra és egyeb ideiglenes jelleggel
a munkaterlleten tartozkodd személyekre, akik a munkavégzés céljabol, vagy egyéb az épités-
kivitelezési tevékenységgel osszefiiggd okbdl a munkateriileten tartozkodnak,

Felhasznalt és a kivitelezés soran betartandd jogszabalyok jegyzéke:

- 1993. évi XClIl. Térvény a munkavédelemrdl, egységes szerkezetben a vegrehajtasardl szolé 5/1993
(XI1. 26.) MM rendelettel.

-4/ 2002 (II. 20.) SzCsM-EiiM egyiittes rendelet az épitési munkahelyeken és az épitési
munkafolyamatok soran megvalositandé minimalis munkavédelmi kivetelményekrél.

- 14/2004 (V. 19.) FMM rendelet a munkaeszkozdk és hasznalatuk biztonsagi és egészségiigyi
kovetelményeinek minimalis szintjéral.

-21/1988 (IV. 17.) IKIM rendelet a gépek biztonsagi kovetelményeirdl és mindsegik tantsitasaral.

- 18/2001 {IV. 28.) EGM rendelet a munkavallaloknak a munka kozbeni zajexpozicio nkﬂzial'l{ﬂtkéz'atﬁ&"_’ _,--;_
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21. Gip jelii Ipari dvezet
23.§

(1) Az épitési Gvezetben elsosorban az ipari, energiaszolgaltatdsi és telepiilésgazdalkodas
céljara szolgalo épiiletek, tevékenységek helyezhetok el.

(2) Az épitési dvezet teriileten nem helyezhetd el:
a) egészségiigyi. szocidlis epiilet
)  roncsautd tarold és bonto telepek

(3) A betartandd telekalakitdsi és beépitési eloirasok:
a)  Gip jeli épitési dvezet
aa) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 1500 m?
db) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m
ac) A beépitési mod szabadonallo
ad) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0% m
ae) A beépitettség megengedell legnagyobb mértéke 50 %o
af) A zoldfeliilet legkisebb mértcke 25 %
* A technoldgiai szemponthol szitkséges épitmények (kémény, sth) legmagasabb ponija
12,0m.

(4) Az épitési Ovezetben az clékert minimalis szélessége 5.0 m, az oldalkert minimélis
szélessége 5.0 m, a hatsokert minimalis szélessége 10,0 m, valamint az OTEK 35. § 1-4
bekezdése szerinti érickek.

(5) Az épitési Gvezetben bodé, fahaz, selejtes jarmi, stb. csak ideiglenesen, felvonuldsi
épiiletként (az épitkezes idétartaméra) telepitheto.

(6) Az épitési telkek mindkeét oldali oldalhatdra, valamint a hatsé telekhatara mentén legalabb
egy sor vedofasitast kell telepitent, ill. fenntartani.

(7) Az épitési Gvezetben a teriiletfelhasznalasi egységre megengedett legnagyobb beépitési
stiriiség 1,5 m*m?>
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