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E L Ő T E R J E S Z T É S

HARKÁNY VÁROS KÉPVISELŐ-TESTÜLETE
PÉNZÜGYI, VÁROSFEJLESZTÉSI, KULTURÁLIS ÉS IDEGENFORGALMI
BIZOTTSÁGÁNAK

2023. október 27-i RENDES ÜLÉSÉRE


	
ELŐTERJESZTŐ:

	
Baksai Endre Tamás, Polgármester


	
AZ ELŐTERJESZTÉST KÉSZÍTETTE:
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Dr. Markovics Boglárka, jegyző


	
AZ ÜGYBEN KORÁBBAN HOZOTT HATÁROZAT/HATÁLYOS RENDELET:
	-----

	
SZÜKSÉGES DÖNTÉS:
HATÁROZAT/RENDELET 

	
Határozat

	
SZÜKSÉGES TÖBBSÉG:

	
Egyszerű többség

	TERJEDELEM:

MELLÉKLET:
	3 oldal előterjesztés

Értékbecslés, üzemeltetési szabályzat


	TÖRVÉNYESSÉGI VÉLEMÉNYEZÉSRE BEMUTATVA:
	


	
POLGÁRMESTER LÁTTA:
	







ELŐTERJESZTÉS: Harkány Város Önkormányzat Pénzügyi, Városfejlesztési, Kulturális és Idegenforgalmi Bizottságának 2023. október 27-i napján tartandó ülésére.
ELŐTERJESZTÉS CÍME: Döntés a TOP-1.1.1-16-BA1-2017-00005 Ipari parkok, iparterületek fejlesztése - Harkányi iparterület fejlesztése c. pályázat keretében kialakított telkek értékesítéséről, üzemeltetési szabályzat elfogadásáról 

ELŐTERJESZTŐ: Baksai Endre Tamás, polgármester
ELŐTERJESZTÉST KÉSZÍTETTE: Dr. Markovics Boglárka, jegyző 
Tisztelt Bizottság!

Harkány Város Önkormányzata a TOP-1.1.1-16-BA1-2017-00005 Ipari parkok, iparterületek fejlesztése - Harkányi iparterület fejlesztése c. projekt keretében kialakításra került 7 db telek belső, iparterületen belüli elérhetősége és a telkeket feltáró vonalas infrastruktúra, így ezen telkek (az 1/53 hrsz-ú ingatlan kivételével, amely bérbeadással kerül hasznosításra) vállalkozások számára gazdasági tevékenység végzésére eladhatóvá váltak.

Az ÁFA törvény alapján mentes az adó alól a beépített ingatlan, a beépítetlen ingatlan(ingatlanrész) értékesítése, kivéve az építési telek (telekrész) értékesítését, mert ez utóbbi esetben az értékesítés során ÁFÁ-t kell felszámítani. Az értékesítési licitkiírás során minden ingatlannál egyenként kell vizsgálni a fenti feltételeket!

Az Önkormányzat nyílt liciteljárással kívánja kiválasztani a vevőket, melyhez az eladási ár megállapítására független szakértő került felkérésre. 
A szakvéleményében megfogalmazott nettó összegek képezhetik a liciteljárások alapját. 
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	helyrajzi szám
	m2
	Nettó forgalmi érték értékbecslés alapján

	1.
	1/54
	3 684
	7.200.000 Ft

	2.
	1/55
	3 684
	6.860.000 Ft

	3.
	1/56 (felépítménnyel)
	3 684
	12.180.000 Ft

	4.
	1/57 (felépítménnyel)
	3 686
	10.080.000 Ft

	5.
	1/59 (felépítménnyel)
	4 666
	21.810.000 Ft

	6.
	1/60
	4 666
	9.120.000 Ft

	7.
	1/61
(Jelenleg bérleményként hasznosított)
	1 693
	3.420.000 Ft



A fenti területek azonban nem önálló és mindentől független ingatlanok, mert mind részét képezik a harkányi iparterület (ipari park) egységének, amelynek üzemeltetésére vonatkozóan a telkek értékesítését követően is gondoskodnia kell az önkormányzatnak. A területen ugyanis továbbra is maradnak önkormányzati tulajdonban álló utak, térvilágítás, wifi, kamerarendszer és az 1/53 hrsz-ú ingatlan a rajta lévő épülettel együtt. 

A területegyüttes üzemeltetésével praktikusan a Harkányi Városgazdálkodási Zrt-t lenne célszerű megbízni, amely egy átalányköltség viselése mellett gondoskodna.

Az iparterület egyes szereplőinek jogait és kötelezettségeit az előterjesztéshez csatolt üzemeltetési szabályzat tartalmazza. A szabályzat tartalmát már a licitkiírás során hozzáférhetővé kell tenni a pályázat iránt potenciálisan érdeklődő személyek számára, tekintettel arra, hogy a megkötendő adásvételi szerződésben a nyertes ajánlattevőnek vállalnia kell az abban foglaltak elfogadását és betartását.  


[bookmark: _Hlk149051934]A fentiek mellett a licitkiírásban tájékoztatni kell a pályázót, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint „Helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.”

Az adásvételi szerződés – szerződő felek közötti – hatályos létrejöttének feltétele, hogy az állam az elővásárlási jogával ne kívánjon élni, illetve, hogy a nyilatkozattételére nyitva álló jogvesztő határidő eredménytelenül teljen el.
14.§ (5): Az elővásárlási jog gyakorlására külön törvényben meghatározott szerv - amennyiben törvény a nyilatkozattételi határidőre vonatkozóan eltérően nem rendelkezik - az átruházás valamennyi lényeges elemét tartalmazó ajánlat vagy az elővásárlási jog jogosultjával szemben még hatályba nem lépett a nemzeti vagyon értékesítésére irányuló szerződés részére történő megküldéstől számított 35 napon belül nyilatkozik, hogy kíván-e élni elővásárlási jogával az állam nevében. A 35 napos határidőt az ajánlat vagy a szerződés személyes átadása esetén az átadás igazolt napjától, postai küldemény esetén a küldemény feladásának igazolt napjától kell számítani.

Amennyiben a nyertes ajánlattevővel kötött, közölt adásvételi szerződésre vonatkozóan az állam élni kíván elővásárlási jogával, akkor az adásvételi szerződés szerinti vevő helyébe az elővásárlásra jogosult lép.

Mindezeket figyelembe véve, a fentiek alapján kérem a T. Bizottságot, hogy a fenti előterjesztést tárgyalja meg, és az alábbi határozati javaslat keretében a területek további sorsáról és az arra vonatkozó üzemeltetési szabályzatról a szükséges döntést hozza meg. 


Határozati javaslat
Döntés TOP-1.1.1-16-BA1-2017-00005 Ipari parkok, iparterületek fejlesztése - Harkányi iparterület fejlesztése c. pályázathoz kapcsolódó telkek értékesítésre kijelöléséről és üzemeltetési szabályzat elfogadásáról

Harkány Város Önkormányzat Pénzügyi, Városfejlesztési, Kulturális és Idegenforgalmi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek, hogy a „Döntés a TOP-1.1.1-16-BA1-2017-00005 Ipari parkok, iparterületek fejlesztése - Harkányi iparterület fejlesztése c. pályázat keretében kialakított telkek értékesítéséről, üzemeltetési szabályzat elfogadásáról” című napirendi pontot megtárgyalta és az alábbi határozatot hozza.  
1.) A bizottság javasolja a képviselő-testületnek, hogy az alábbi ingatlanokat a tárgyban elkészült, az előterjesztéshez csatolt forgalmi értékbecslés alapján megadott nettó kiinduló licitárak meghatározása mellett értékesítésre jelölje ki, az értékesítésre az önkormányzat hatályos vagyonrendelete szerinti nyílt liciteljárást folytassa le. 

	
	helyrajzi szám
	m2
	Nettó forgalmi érték értékbecslés alapján

	1.
	1/54
	3 684
	7.200.000 Ft

	2.
	1/55
	3 684
	6.860.000 Ft

	3.
	1/56 (felépítménnyel)
	3 684
	12.180.000 Ft

	4.
	1/57 (felépítménnyel)
	3 686
	10.080.000 Ft

	5.
	1/59 (felépítménnyel)
	4 666
	21.810.000 Ft

	6.
	1/60
	4 666
	9.120.000 Ft

	7.
	1/61
(Jelenleg bérleményként hasznosított)
	1 693
	3.420.000 Ft



2.) A bizottság javasolja a képviselő-testületnek, hogy kérje fel a hivatalt az értékesítési liciteljárás(ok) előkészítésére, valamint az eljárás(ok) jelen határozat tartalmának megfelelő lefolytatására, eredményes eljárás(ok) esetén pedig hatalmazza fel a polgármestert az adásvételi szerződés(ek) aláírására. 
3.) A bizottság javasolja a képviselő-testületnek, hogy hívja fel a hivatalt, hogy a licitkiírás(ok) előkészítése során legyenek figyelemmel az alábbi körülményekre:
a.)  minden egyes ingatlannál tekintettel kell lenni az ÁFA-felszámítási kötelezettség kérdésére (annak meglétére vagy hiányára), ennek tényét a kiíráskor rögzíteni kell;
b.) a potenciális pályázók figyelmét fel kell hívni arra, hogy az adásvételi szerződésekben szükséges vállalni a területre vonatkozó üzemeltetési szabályzat mindenkor hatályos szabályainak elfogadását, ennek megismeréséről is nyilatkoztatni kell a pályázókat;
c.) a kiírások szövegének összeállítása előtt tájékoztatást kell kérni a Harkányi Városgazdálkodási Zrt-től arról, hogy melyik ingatlan érintett bérleti szerződéssel, ill. meg kell vizsgálni a bérleti jogviszonnyal érintett ingatlanok esetében a szerződés felmondásának/megszüntetésének jogi lehetőségeit;
d.) a pályázónak vállalnia kell, hogy már a liciteljárás megkezdését megelőzően nyilatkozni köteles arra vonatkozóan, hogy a megvásárolni kívánt területen milyen típusú tevékenységet kíván végezni, tekintettel a település vízbázis védelmére és turisztikai jellegére;  
e.) a pályázókat tájékoztatni kell a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14.§ (2) bekezdésében foglaltak alapján az államot megillető elővásárlási jog tényéről és az ezzel járó körülményekről. 

4.) A bizottság javasolja a képviselő-testületnek, hogy a jelen előterjesztéshez teljes terjedelemben csatolt „Harkányi iparterület (ipari park) üzemeltetési szabályzatát” az előterjesztés szerinti tartalommal vagy az alábbi módosításokkal/kiegészítésekkel fogadja el:………………………………

Határidő: azonnal
Felelős: polgármester, jegyző, 

Harkány, 2023. október 24.

							Baksai Endre Tamás s.k.
					Polgármester
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