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1. : altalanos ismertetés:

Megbizo:
Harkany Viros Onkorményzata
7815 Harkény, Pet6fi u. 2-4.

Megbizas, értékelés célja:
Forgalmi érték meghatarozasa.
Szakértoi feladat:

Helyszini szemle és Osszehasonlito adatok segitségével az ingatlan piaci forgalmi
értekénck meghatarozasa.

Ertekelés modszere:

Bontés és feltaras nélkiili miiszaki szemrevételezés, felmérés,

Az érték megallapitasdhoz felhasznalt Gsszehasonlitd adatokat részben jeldltem meg, a
tovabbiak sajat nyilvantartisomban megtalalhatok.

A forgalmi érték megallapitasanal az értekelt ingatlan fobb jellemzoit, a telepiilésen
beliil elfoglalt helyét, megkdzelithetGségét, kozmiivesitettségét, az 6sszehasonlitds alapjiul
figyelembe vehetd ingatlanok forgalmi értékeét vettem figyelembe.

Adatrogzités modszere:

Meghbizo dltal rendelkezésre bocsatott iratok, megbizo szdbeli tajékoztatasa,
szemrevételezés, a telepiilésre vonatkozo adatok gyiijtése, a rendelkezésre allo iratok ellendrzése,
felmérés.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai:

14 Fekvés: Hirics, beltertilet
Helyrajziszam: 2/1
Ingatlan teriilete: 1423 m2
Ingatlan miivelési ga. kivett megnevezése az ingatlan-nyilvéantartds szerint: beépitetlen
terilet

Tulajdonos: Harkany Varos Onkorményzata




Helyszini szemle: 2024-11-18.

A telepiilés altalanos jellemzoi:

A telepillés az orszig déli, hatdr menti részén talalhatd zsaktelepiilés, mely az 58132
szamu bekotouttal kapesolodik az orszagos kozithalozathoz, A telepiilésen az ingatlanforgalom
a térségre jellemzden igen csekély. A telepiilés belteriileti részén viz és villany kézmii van. A
telepiilésen, és a térségben, az utébbi idében megvaldsult jelentds koturisztikai fejlesztések
hatasa egyelore érdemben nem érinti a telepiilést. A kozség viszonylag tévol esik a kistérségi
kozponti telepiiléstdl (Vajszlo).

Az ingatlan leirasa, fekvése:

Fekveés: Az ingatlan a telepiilés nyugati szélén van, lakosvezetben.

A telepiilésnck hatalyos rendezési terve nincs. Az ingatlanok &vezeti besorolasdt,
hasznilhatosagat, igy az értékelt ingatlanét is, a Telepiiléskép védelmérsl szolo rendelet
(melléklet szerint) és az altalanos eldirasok (OTEK) szabalyozzak (telekalakitas, beépithetdség).
A Telepiiléskeép védelmérdl sz616 rendelet szerint az ingatlan , falusias lakédvezet” besorolast.

Megkozelithetdség: Az ingatlan az utcai telekhatdrral (kb. 6 m széles) kozvetleniil
kapcsolodik az orszdgos kozuthoz. Az északi telekhatir (kertvég) mentén is kapesolodik
kiépitetlen kozithoz, de ez a természetben nem hasznalhatd allapoti. -

Az ingatlan infrastrukturdlis adottsdgai: A telepiilésen az alapvetd, a kistelepiilésekre
jellemzd minimalis kdzintézmények taldlhato. Ezek az ingatlantl 200-400 m-en beliil érheték el.
A kistérségi kozpont a 7 km tavolsagra lévé Vajszlo, ahol az alapvetd intézmények vannak
(iskola, ovoda, orvosi rendeld, iizletek sth.)

A telek jellemzoi:

A telepiilésnek hatalyos rendezési terve nincs. Az ingatlanok &vezeti besorolasat,
hasznalhatésigdt, igy az értékelt ingatlanét is, a Telepiiléskép védelmérél szolé rendelet
(mell€klet szerint) €s az altalanos eldirasok (OTEK) szabdlyozzik (telekalakitas, beépithetéség).
A tertilet kozel sik feliiletli. Az ingatlan kb. 6 m széles €s kb. 230 m mélységfi, szabdlyos téglalap
alaki. A nagyon keskeny mérete miatt az ingatlan énalléan nem épithetd be. Hasznalhat6saga
korlatozott. Telekkiegészitésként vehetd figyelembe. A hosszan elnyilé keskeny ingatlan
egymastol jelentdsen eltéren hasznalt, hasznositott részekbdl all. A déli, kb 60 m mélységii sav
a 2/2 hrsz-u beépitett lakotelek ingatlanhoz kapesolédé udvarként hasznalt. A kdzépsé, kb 80-
100 m-es rész a 4. hrsz-u ingatlanon folytatott szarvasmarha tartiashoz utként és takarmany
tarolasra hasznositott. Iit jelenleg is nagy mennyiségli szénabdla (kazal) van, jél
beazonosithatoan az értékelt ingatlanon. Az ingatlan északi, kb. 50-es része bozotos, értékelhetd
fadllomany nélkiil.

Kozmiivek: Az ingatlanon kézmii nincs. A déli telekhatar elétt villany és viz kdzmii van.

Kert és novényzet: A déli részen udvarként, kiskertként hasznositott, kdzépst része gyepes
bozotos, északi része bozdtos. Osszességében elhanyagolt dllapoti.
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II. MUSZAKI LEIRAS:

Az ingatlanon lévo épiiletek altalanos adatai:

Kerités: Utcai részen fa szerkezetii drétfonatos. Allapota rossz. Egyéb részeken nines keritve.

1. Osszehasonlito adatok:

Forris: sajat adatbazis, kinalati (hirdetési) adatok.

1. Hirics, 55 m2, 1 szoba, komfort nélkiili, felijitands, 60 m2-es . Telek: 3501 m2.
Kindlati ar; 2.900.- eFt
Telekérték: 200.000.- Fr (83.-Ft/m2)

2. Drivacsehi, 70 m2 2 szoba, dtlagos allapoti. Telek: 5620 m2,
Kindlati ar: 4.900.- eFt
Telekériék: 490.000.- Fr (87.-Ft/m2)

3. Kisszentmdrton, Kossuth u 46. : lakéépilet 124 m2 + melléképiiletek, teljes kdzmi, telepiiléskizponti fekvés,
nagy telek: 6380 m2

Eladdsi dr; 6.000.- eFt

Telekértek: 690.000.- Fr (108.-Fi/m2)

4. Kisszentmarton, komfortos lakéépiilet 170 m2 + melléképilletek (200 m2), teljes kizmi, telepiiléskdzponti
fekvés, nagy telek: 4000 m2

Kinalati ar ar: 9.900.- cFt

Telekértek: 990.000.- Ft (247.-Ft'm2)

3. Kisszentmarton, Kossuth u. komfortos, 5 szobds lakoépiilet + melléképiiletek (200 m2), teljes kivzmil,
telepiiléskizponti felovés, nagy telek: 2800 m2

Kindlati ar ar: 8.500.- eFt

Telekérték: 850.000.- Ft (304.-Ft/m2)
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Tijékoztaté jellegi informacié: A térségben az ingatlanforgalom nagyon kicsi. Hirics kozségben és a kimvezd
telepitlesen a jellemzd ingatlanok dra beépitett lakételkek esetében tlagosan 40-60 eFt/m2, lakéépiilet hasznos
alapteriiletére vetitve, jellemzden nagy telkekkel, melléképiiletekkel.




Forgalmi értéket befolyasolo tényezok:

Ertéknoveld: -
Ertékesokkents:
- Az ingatlan beépitésre alkalmatlan keskeny mérete - 25%
- Rendezetlen haszndlati viszonyok = 5%
- Az ingatlan gondozatlan allapota - 5%
- Kindlati 4r miatti korrekcio - 5%
- Egyéb korrekcios tényezdk:
- Jelenlegi bizonytalan gazdasdgi tényezok hatasa - 5%
- 45%

Hozam alapi megkizelités az ingatlan esetében nem értelmezheti.

tlan esetében nem értelmerheto.

Alkalmazott fajlagos érték : 166.- Ft/m2
Korrekcio: - 45 % 2 75.-Ft/m2
Becsiilt fajlagos érték: 91.- Ft/m2

Alkalmazott értékelési mod: forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlito
adatok fievelembevételével, hozam alapl meckizelités értékével korriealva.

Figvelembe vett , értékesitési” iddtartam: 180 nap.
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IV. ERTEKELES:

Valamennyi kiriilmény figyelembevételével a
Hirics, belteriilet 2/1. hrsz-i1 (beépitetlen teriilet)
ingatlan

forgalmi értéke: 130.000.- Ft
(azaz Egyszazharmincezer Ft.)

A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.

Az AFA mértéke a mindenkori dfa térvény alapjan szémitands.

Ervényesség: Ez az értékelés a kiaddstdl szamitott 90 napig érvényes. Ezen idé elteltével az
értékelési adatok feliilvizsgdlatra szorulnak, Az értékelésben szerepld ingatlanériék per- igény-
és tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik, Az értékelésben megjelolt ingatlandrhoz
képest 20-30 % eltérés a felenlegi ingatlanpiaci helvzetbdl adodoan lehetséges.

Az értékelés feletti rendelkezési jog: Ez az értékbecslés 3 példanyban késziilt, melybdl 2 példdny
Meghizo részére (pdf formdtumban is) dtaddsra keriilt. Ez az értékbecslés a hatdlyos szabdlyok
szerint szerzdi jogvédelem ald esd szellemi termélnek mindsil. Meghizd a célzott eljdrdsban
szabadon rendelkezik az értékbecsiéssel, a szerzd engedélye nélkiil mas célra nem haszndlhato.

Tanusitviny: Az értékelt ingatlannal, az ériékelésben érintett felekkel kapcsolatban
elfogulisagom nincs. Megbizdsom, megbizasi dijam nem dll dsszefiiggésben az értékelésben
Jfoglalt érték nagysagaval.
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V. Mellékletek:

- tulajdoni lap masolat I. rész

- H/3725-2/2024 sz. irat mésolata
- atnézeti térképek

- kiizmiitérkép kivonat (2 lap)

- telepiilésképi rendelet kivonat

- fotok: 6 db




BAVKH Féldhivatali Eosztaly Féldhivatali Osztaly 4. i
Siklés 7800 Siklés, Dézsa Gy. u. 19. P 14.

Ingatian leiré adatai o

2024.11.18

HIRICS ~ Szektor: 53 =R
Belteriilet 2/1 helyrajzi szim !Térképszelvénv:

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztély adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ham2 kfill. ter katjov
ha m2 kfill
. Kivett beépitetlen teriilet 1] 1423 0.00
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KLE:hner Nangrofit Kft. - Foldhivatal

BAVKH Fildhivatali Féosztaly Féldhivatal Osmaly 4.
Siklas 7800 Siklos, Dozsa Gy. u. 19, PL 14,

L/1

E-hiteles tulajdoni kap - Szemle misolat 2O, A0 03,

Megrendelés szne30005/28484/2024

2024.10.03 SZA; He / 3T 25—k / 2095

m Szlior e

Belteriilet 2/1 helyrajzi szim

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jsv.

mivelési agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.

+ BRivett beéplitetlen terllet (0] 1423 0.00
LRESZ

alosztaly adatok

kat.jov

ha m2 k.fill

5. tulajdeni hényad: 1/1
bejegvzd hatarozat, érkezési idd: 39432/2008.10.10
jogeim: adasvétel
ogdallis: tulajdonos
név: HARKANY VAROS ONEORMANYZATA
cim: 7815 HARKANY Petdfi Sandor utca 2-4,
corzsszam: 15331249

MRESZ
MEM TARTALMAZ BEJEGYIEST

Az E-hiteles tulajdoni lap misclat tartalme a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle m&solat a fennilld bejegyzéseket,
& teljes masolar valamennyi bejegyzest tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
binyemtatva nem mindsil hiteles bizonyirtd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigargatasi hatésagi eljards céliabol kerllt kiadasra. Hésra nem hasznalhatéo.

TULAIDONILAP VEGE
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TERKEPKIVONAT

Hirics, belterdlet 2/1 hrsz.
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KOZMUTERKEP KIVONAT

Hirics, belteriilet 2/1 hrsz.




ERTEKELT INGATLAN:

KOZMUTERKEP KIVONAT

Hirics, belterilet 2/1 hrsz.
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Hirics kbzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
9/2017.{X11.28.) sz. rendelete a
TELEPULESKEP VEDELMEROL

(Kivonat. A teljes rendelet itt érhetd el: https://or.njt.hu/eli/334000/r/2017/9 )

10. §

1) A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletekre (falusias lakdteriilet) vonatkozd teriileti
epitészeti kivetelmenyek az alabbiak:

a) a beépités telepitési modjanak tekintetében:

aa) épiiletek elhelyezésénel a telket a helyes sorrendben kell beépiteni figyelembe véve a késdbhi
fejlesztési lehetéségek megtartasat,

ab) épiiletet tgy kell elhelyezni, hogy a szomszédos ingatlanok és az ingatlanokon 3ll6 épitmények
rendeltetésszer( haszndlatdt ne akadalyozza, azok dllagat ne veszélyeztesse, benapozasanak,
kilatasanak és megkizelitésének zavartalansaga biztositott legyen, a kiirnyezetre kdros hatast ne
fejtsen ki, !

ac) amennyiben az eldkert mérete az utcaképben egyértelmiien meghatdrozhato jellemzd, és annak
mérete az utcakép kialakitadsaban meghatarozd, az utcai épliletet erre az épitési hatarvonalra kell
telepiteni,

ad) észak-déli, vagy ahhoz kbzelitd irdny kbzteriiletre flizott épitési telkek és oldalhatdron allé épitési
hely esetén az északi telekhatdrra telepitett utcai épiilet elhelyezést kell alkalmazni,

ae) kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelitd irany( kdzteriiletre fiizbtt épitési telkek és oldalhatdron allo
épitési hely esetén az utcasoron kialakult allapothoz igazodva, ennek hianyaban a nyugati
telekhatérra telepitett utcai épiilet elhelyezést kell alkalmazni,

af) féépiilet beforduld keresztszarnya utcara nézd homlokzati siktdl legaldbb 5,0 m-rel visszahtzva
epithetd,

ag) udvari épilet oldalhataron 4ll6 utcai épiilet esetén azzal dsszhangban, azonos telekhataron
helyezhetd el, az utcai épiilettel azonos épitészeti egységet alkotva épitends,

ah) Gjonnan épiil6 gazdasagi épiilet és a lakdépiilettdl killonallé garazs az utcafrontra nem épithetd,

ai) jarmiitarold, melléképitmény 0 épités esetén a f6 rendeltetést tartalmazo epiletben, vagy azzal
szorosan Gsszeépitve, azonos épitészeti megjelenéssel kell kialakitani, mellékepilet utcafrontra nem
helyezhetd,

aj) terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl,

ak) terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nydlhatnak tdl az épitési helyen,

al) utcard! nyilé garazs, raktarhelyiség nem létesithetd,
REGEEEM
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am) allattartdsra szolgald épitmeényeket dgy kell elhelyezni és haszndlni, hogy az ingatlanon, és a
szomszédos ingatlanon allo épitmények rendeltetésszeril haszndlatat ne akadalyozzak, azok allagit ne
veszélyeztessék, a kornyezetre karos hatast ne fejtsenek ki.

b) a beépités jellemzd szintszamanak tekintetében:
ba) legfeljebb tetétér beépitéses,

bb) pinceszintet opciondlisan tartalmazo épilet alakithato ki.

c) a kerti épitmények, mitargyak tekintetében:

ca) a taji [dtvanyt nem zavarg,

ch) a névényzettel harmonikus,

cc) termeészetes anyagokbaol készils,

cd) az épiiletek, épitmények dsszhangjara ligyeld kerti épitmények, miitargyak helyezhetdk el,

ce) tragyatarold az allattartd épiilettel egységhben épillhet zart, fedett, szivargdsmentes, szigetelt
kivitelben.

d) keritéskialakitas tekintetében:

da) attért keritést kell létesiteni,

db) a keritést az aldbbi eldirasok egyiittes figyelembevételével kell kialakitani, illetve fenntartani:
1. legfeljebb 1,80 m magassag,

2. telepiilésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és diszitd elemek felhaszndlasa,

3. az épiilettel Hsszhangot mutatd anyag- és szinhasznalat alkalmazasa,

4. idétallg, mindségi anyagok hasznalata,

5. élénk szinek keriilése, harmonikus, telitetlen féldszinek, vagy fehér szin alkalmazasa,

6. elsdsorban természetes anyagok (pl. k&, tégla, fa) haszndlata,

7. kerités miiszaki allapotdnak folyamatos karbantartasa.

dc) siktablas napelemeket, napkollektorokat keritésen, elékertben elhelyezni nem lehet,

dd) keritésen ingatlanonként egy cégtabla, lzletfelirat, cégér helyezhetd el A/3-s maximalis mérettel,

de) miiemléki kérnyezetben |évé telek utcai keritésén reklam- és hirdetGtabla, berendezés nem
helyezhetd el.




2. melléklet a 9/2017. (XI1.28.) 6nkorméanyzati rendelet
A telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletek jegyzéke

1. fejezet
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek elnevezése és lehatarolisa
a) Duna-Driva Nemzeti Park teriilete
b) Natura 2000 teriiletek Kelet-Dréava Kiildnleges Természetmeg6rzési Teriilet
(HUDD20007)
c) orszdgos Gkoldgiai halozat Gvezetei
d) a 1996. évi LIIL t6rvény altal ex lege védett természeti teriilet (lapok)
¢) téjképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendb teriiletek tivezete
f) falusias lakodvezet

2. fejezet
A telepiilésképi szempontbdl meghatédrozo teriiletek lehatirolisanak térképi bemutatésa

HIRICS ELTERG KARAKTERD TELER(LESRESTEY
T FREUEiAs L AkATEROLET L

ERTEKELT INGATLAN/

Az ingatlan besorolasa: ,falusias lakoovezet”
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1. fots

2. fotd

1-2. sz. fotd: Déli, kb. 6 m széles utcafronti ingatlanrész.

3. fots

Az ingatlan kbzépsd és északi része délkeleti iranybol. (A szénabalak az ingatlanon vannak.)
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4. ford

Az ingatlan kdzépsd és északi része délnyugati iranybdl. (A szénabilik az ingatlanon vannak.)

5. fotd

6. fotd

5-6. sz. fotd: Az ingatlan kdzepsd és déli része északkeleti iranybdl. (Bozdtos, fiives teriilet.)
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