ELOTERJESZTES

Harkany Viros Polgarmesterének 2021, januar 15-i dontéséhez

Eléterjesztés cime: Dintés a Harkany, kiilteriilet 0265/8 hrsz. alatti 6nkormanyzati
ingatlan értékesitésre valo kijelolésérdl, forgalmi értékének meghatarozasarél

Eléterjesztést készitette: Tonké Péter miiszaki iigyintézé, Regényiné dr. Borczi Vera
aljegyzd

Sziikséges dontés: 1/2021. (I. 15.) sz. Onkorményzati Hatdrozat Dontés a Harkany, kiilteriilet
0265/8 hrsz. alatti 6nkormanyzati ingatlan értékesitésre valo kijeldlése, forgalmi értékének

meghatarozdsa targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszdg Korméanya a 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelettel 2020. november 4. napjatol kezdddo
hatallyal az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozo SARS-CoV-2
koronavirus vilégjérvény kévetkezményeinek elhéritisa, a magyar &llampolgarok egészségének és
életének megdvisa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A veszélyhelyzet egyben rendkiviili jogrendet is jelent.

A Kkatasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes torvények modositdsardl szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. §. (4) értelmében ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési dnkormdnyzat képviselo-
testiiletének, a fovdrosi, megyei kozgyilésnek feladat- és hataskorét a polgdarmester, illetve a
Jfopolgdrmester, a megyei kozgyillés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dlldst
onkormanyzati intézmény dtsz erve’eseroi megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgdltatdsi korzeteirdl, ha a

zolgaltatds a telepiilést is érinti.’

A fentiek alapjan a képvisel-testiilet (és szervei - bizottsagai) iilésének az Motv. szerinti
dsszehivasdra nincs lehetdség, a képviseld-testiilet valamennyi hataskorét a polgarmester gyakorolja, a
képviseld-testiiletnek veszélyhelyzetben nincs dontési jogkdre, ugyanez vonatkozik a testiilet
bizottsagaira is.

A jelenlegi helyzetben a veszélyhelyzet fennalldsaig az 6nkorményzat érdekében szitkséges dontéseket
polgiarmesterként magam hozom meg.

Harkény, 2021. 01.08.
Baksai Endre Tamas

polgarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az onkormanyzati ingatlanok statuszanak feliilvizsgalata sordn tobb értékesithetd ingatlan keriilt
felszinre. Ilyen a Harkany kiilteriilet 0265/8 hrsz-i, 6nkormanyzati tulajdoni, kivett tiizép telep
megnevezést, 940 m2 nagysagh ingatlan. Jelenleg nem &ll hasznositas alatt. Az ingatlanra a Magna
Casa Kft. (Siklés Dézsa u. 17 sz.) az Onkorményzat esetleges eladasi szandékat megismerve vételi
szandékat jelentette be.

Az ingatlan induldé vételarinak meghatarozasa érdekében (igazsagiigyi szakértdi jogosultsagokkal is
rendelkezd) ingatlanforgalmi szakvéleményt kértiink.

Az ingatlan jellemzdi:



A 0265/8 hrsz. teriilet 940 m2 alapteriiletii, miivelési dga kivett tiizéptelep, ténylegesen jelenleg
hasznalaton kiviili Onkorményzati tulajdon, a telepiilés szabdlyozasi terve Gksz. Ovezetbe sorolja
(Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet).

Az ingatlan fekvése: A telepiilés kdzigazgatasi teriiletének északnyugati részén kiilteriileten, de a
belteriileti résszel kozvetleniil hatdrosan talathato. Az ingatlan az 58.-as foit Harkanyt elkeriilo
szakaszanak északi kérforgalom és a Harkany-Sellye 1ti kérforgalom kozott a Terchegy varosrész
felé vezetd Petofi utca déli oldalan, a forgalomszabalyozast végzd lampds keresztezodés kozvetlen
szomszédsagaban talalhato.

Az ingatlan vezetékes vizzel, gizzal, szennyvizcsatornaval ellatott, Az épiilet alapteriilete 160 m2,
alapozasanak moédjara nincs adat, de a latottak szerint valosziniileg siv beton alap. Falazata falazé
blokk, vakolt, festett, glettelt. Kisméretii téglabol készitett kéményekkel rendelkezik. Vegyes
allapoti horganyzott lemez ereszcsatornaval felszerelt. Az épiilet déli oldalan csiingd eresz van
kialakitva, melyet vasbetonszerkezeti oszlopokkal tamasztottak ala, ily mddon egy fedett terasz
alakult ki.

Az ingatlan értékesitése kapesian a kivetkezé problémik meriiltek fel, mely kériillményekre az
ajanlattevik figyelmét mindenképpen fel kivanjuk hivni:

Ad 1.) Megkozelithetoség: Az ingatlan megkozelitése problémds a kovetkezok okdn: féldhivatali
rendezés hidnyaban jelenleg az ingatlanrdl a kozit nem érhetd el, miutan a kdzitra kicsatlakozd
0266/2. hrsz-u ingatlan kivett arok megnevezésti, mely nem koziti kozlekedésre rendelt besorolas,
mig az ingatlannal kdzvetleniil szomszédos 0256/7. hrsz-0i ingatlan az idokozben kialakitott elkeriilé
ut védoteriilete, jelenleg azonban az ingatlan-nyilvantartasban nem kézit megnevezéssel szerepel.
Amennyiben ennek telekkényvi rendezése megtorténik, és a 0265/7. hrsz-0 ingatlan kozut
megnevezéssel keniil bejegyzésre, az ingatlan megkozelitése rendezetté valhat — azonban az, hogy az
orszagos kozitra torténd kihajtist engedélyezik-e, kérdéses. Erre vonatkozdan az értékesitd
Onkormanyzat semmilyen felelésséget nem vallal. A tényleges helyzet jelenleg az, hogy az
ingatlanra a végig szilard burkolati két nyomtaviz Gtrél be- €s ki lehet hajtani, azt semmilyen kézati
jelzés nem tiltja.

Ad2,) A telek tiizép telepként hasznilt része a déli végen a jogi telekhatarhoz képest hosszabban
nyulik ki, tilterjeszkedik. Az épiilet utcafronti része, korabbi fobejirata a szomszédos, 0265/7-es
hrsz-0 ingatlanra, azaz a 0230/1. hrsz-0 kézit védoteriiletébe atnytlik. Amennyiben a 0256/7. hrsz-u
ingatlan telekkdnyvi rendezése megtdrténik, az abba atnyulé épiiletrésszel kapcsolatos problémak
megoldasa -esetleges bontdsa- az ingatlan tulajdonjogdt mepszerzé vevot terhelik, azért az
onkorményzat semmilyen felelgsséget nem kivan vallalni.

Ad 3.) Az ingatlanon a Baranya Megyei Vizmil Villalat javara vizelvezetési szolgalmi jog keriilt
bejegyzésre.

Mindezen koriilményekre tekintettel az értékbecslésre felkért ingatlanforgalmi szakjogdsz az ingatlan
forgalmi értékét nettdo 7 900 000 Ft-ban hatdrozta meg, melyet az értékesitési eljarasban indulé
vételaraként javasolunk megjelélni.

Hatarozati javaslat:

Déntés a harkanyi kiilteriileti 0265/8 hrsz ti- ingatlan értékesitesének targyaban

Harkany Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérl sz6lé 478/2020, (XI. 3.)
Korm. rendelet, illetve a katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodo torvények modositasarol szolo
2011. évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan az alabbiak szerint
hataroz:

| A Harkany Viros Onkormanyzata tulajdonaban allé, Harkdny kiilteriilet 0265/8 hrsz-u,
tulajdonil, kivett tiizép telep megnevezési, 940 m2 nagysagi ingatlant értékesitésre kijeléli, az



2

4.

értékesitési folyamatanak elinditiasirdl szolo eldterjesziés alapjan felkér az Onkorményzat
miszaki iigyintézGjét, hogy az ingatlanra vonatkozdan a vagyonrendelet szerinti értékesitési
eljdrast (versenyeztetési eljaras) folytassa le a 2. és 3. pontban fogalt szempontok
figyelembevételével.

Az ingatlan indulé vételarat az ingatlanforgalmi értékbecslo altal elkészitett értékbecslésnek
megfeleléen nettd 7 900 000,-Ft 6sszegben hatirozza meg.

A vagyonrendeletrél 52616 20/2016.(X.04.) 6nkormanyzati rendelet 4. szami mellékletének
7.) pontja szerinti, a versenyeztetési eljarasra késziilo tijékoztatonak tartalmaznia kell, hogy az
Onkormanyzat az ingatlant gy értékesiti, hogy az ajanlattevoket az ingatlant érinté alabbi
lényeges koriilményekrdl kifejezetten tdjékoztatja azzal, hogy ajanlatukat kizirdlag ezen
koriilmények ismeretében, ezek elfogadisaval tehetik meg, melyek eredményes
versenyeztetési eljaras esetén az ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzodésben is feltiintetésre
keriilnek:

- Ad 1) az ingatlan megkozelithetosége problémas, mivel fGldhivatali
rendezés hidnydban jelenleg kdzitra vald kicsatlakozassal nem rendelkezik,
a 0265/7. hrsz-u ingatlan kdzit megnevezéssel valo bejegyzése esetén
kérdéses, hogy az ingatlanrdl az orszdgos kozitra torténd kihajtast
engedélyezik-e

- Ad 2) A telek tiizép telepként haszndlt része a déli végen a jogi
telekhatarhoz képest hosszabban nyulik ki, tilterjeszkedik. Az épiilet
utcafronti része a szomszédos, 0265/7-es hrsz-Ui ingatlanra, azaz a 0230/1.
hrsz-i kdzit védoteriiletébe atnyilik. Amennyiben a 0256/7. hrsz-u
ingatlan telekknyvi rendezése megtdriénik, az abba atnylld épiiletrésszel
kapcsolatos problémak megolddsa -esetleges bontdsa- az ingatlan
tulajdonjogat megszerzd vevot terhelik, azért az 6nkorményzat semmilyen
felelosséget nem vallal.

- Ad 3) Az ingatlanon a Baranya Megyei Vizm{ Villalat javara
vizelvezetési szolgalmi jog kerdilt bejegyzésre.

Eredményes versenyeztetési eljdrds lefolytatisa utdn az ingatlanra vonatkozé adasvételi

szerzodeést alairja azzal a feltétellel, hogy az adasvételi szerzddésben feltiintetésre kell keriilnie azon
ténynek, hogy vevd az ingatlant érintd, a jelen hatdrozat 3. pontjaban megjel6lt 1ényeges krillmények
ismeretében vésirolja meg az ingatlant, az adasvételi szerzodés megkotése utan ezekbdl fakadoan
semmilyen igényt nem tamaszt eladdval szemben, eladd pedig fentiekkel Gsszefiiggésben semmilyen

tovabbi

feleldsséget nem vallal.

Hataridb: azonnal

Felelbs:

beruhézasi és fejlesztési mérndk

Hatarozati javaslat 2. verzié:

Dontés a harkanyi kiilteriileti 0265/8 hrsz wi- ingatlan értékesitésének targyaban

Harkany Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolé 478/2020. (XI. 3.)
Korm. rendelet, illetve a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo térvények modositasardl szolo
2011. évi CXXVIIL t6érvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbiak szerint

hataroz:

ooooooooo

Hatarid6: azonnal

Felels:

beruhazasi és fejlesztési mémdk

Harkany, 2021.01. 08.

Regényiné dr. Borczi Vera, aljegyzd
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Ingatlan cime: Harkany, Tilzép-telep hrsz: 0265/8 Harkanyi Polgarmesteri Hivatal
Feladat: Forgalmi érték, bérleti dij megallapitisa Szam:H/5460-2/2020

INGATLAN ERTEKBECSLES

a Harkany, Tiizép-telep 0265/8. hrsz-11 ingatlanrdl

o

Késziilt a Harkényi Polgarmesteri Hivatal részére megkiildatt és
1 irattari egyez6 példanyban: 2020. 11. 21. - én

Dr. Horvath Csaba
képesitett ingatlanvagyon-értékel
ingatlanforgalmi szakjogasz
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ELOZMENYEK, ALAPADATOK:

Adatok;

Megrendeld Harkanyi Polgarmesteri Hivatal
7815 Harkany, Pet6fi S. u. 2-4
Upgyintézo: Ténkd Péter

HELYSZIN1 SZEMLE:

A helyszini szemlét Tonkd Péter jelenlétében 2020. 11. 03. napjin tarottam meg. A szemlére ulazds sajit
személygépjarmi hasznalatavz! ténént.

A LEHETSEGES ERTEKELES! MODSZEREK ATTEKINTESE:

Piaci dsszehasonlitds:

Ez 8z a modszer, amelynek helyes alkalmazisa sorin a lehetd legktzelebb juthatunk a valds piaci értékhez. A munka itt
is 2z ingatlan dllapotanak, jellemzdinek felmérésével indul. Ebben a kitrben az éntékbecs!d miszaki, épitészeti, hasznalati
szempontokat, a telek adottsagait, infrastrukturalis adottsagokat, kémyezeti szempontokat, az alternativ hasznositas
szempontjait, jogi szempontokat, a, hatdsagi szabalyozas szempontjait, valamint gyiljtécsoportnak tekinthetd egyéb
szempontokat is figyelembe vesz.

A forgalmi értékelés fo lépései a kovetkezok:

- alaphalmaz kivalasztasa;

- alaphalmaz elemzése, tsszehasonlitd adatok gyljtése, elemzése;

- értékmadositd tényezdk kivilasziasa;

- érték megallapilas.

Az alaphalmaz az énékelitel dsszevethetd, ahhoz a Jehetd legnagyobb méntékben hasonlito ingatlanok csoportjal jelenti.

A konkrét ingatlan felmérését, vizsgalatat, valamint az alaphalmaz kivalasztasit, elemzését ktveti az éntékmddositod
tényezk kivalasztasa és az érték megéllapitas,

Az éntékmodositd tényezok lehetnek értéket ndveld és csdkkentd hatisiak, esetleg ugyanazon tény egy aikalommal
pozitiv, maskor negativ eldjell lehet,

Az mgntlanforgalml értiékbecslés legnagyobb nehézségét ma Magyarorszigon a megbizhaté adatbézis hidnya jelenti,
viszonylag kevés és hézagos adatbol kell az ingatlan értékbecslonek helyes kbvetkeztetésre jutnia. Ez a médszer
alkalmazhatd minden olyan esetben, ha megfeleld mennyiségh és megfeleld ménéka homogenitist mutaté dsszehasonlito
adat (lehetség szerint kontrollalt szerzodéses ingatlan tulajdonjog dtszallast eredményezb tranzakceio) all rendelkezésre.

Kiltségalapi értékelés:

Ez 8z eljiras valojaban nem értékelés, hanem az adoit ingatlan (jraépitési koliségének becslése a [tld értékének

hozzéadasival.
Netié potlasi kbliség = (Felépitmény bruttd potlasi kbiltsége — Avultsig) + Telekénték.

E médszer sordn els 1épéshen a bruttd potlasi kaliség mcghatémzésa a feladat, amely azzal az dsszes kbliséggel egyezik
meg, amelycn egy, ﬁmkméjaban s teljcsitckepcssegeben is azonos eszkbz az értdkell eszkbz helyén mikodoképesen
A potlisi erték mcgallapitasu sorin egy ugyanolyan funkcidji, tcljesnokepessegu, kapacitasy, meg]eienesu épiletet kell
elképzelni és ennek az elképzcll funkcionak a megveldsitdsi koliségeit kell mai aron szamitisbs venai. Az ujﬂl-elolhlasn
ériék koncepcitia abban mds, hogy az elképzelt megvalositis teljesen a meglévdt utinozza, azonos anyagokat és épitési
technologiat feltételezve, A kiszamiton értékel az avultsaggal kell kormigilni. Ennek a szAmitdsi modszernek a korlatait
szembetinden mutattik a 90-es dvek privatizicidihoz ilyen szimitasi modszer szerint készilt becslései. Az alialaban
miszaki végzetiségh szakéndk az épitett ingatlanvagyon miszaki allapotibdl indultak ki, a tényleges, vagy az annal
alacsonyabbra becsiilt potlasi dsszeget csdkkentették a miszaki allapot jellemzok miatt. Az igy kapott érték rendszeriat
képtelend] magasnak bizonyult a tényleges piaci megméreltetés sorin. Az e modszerrel megéllapitott énték informiciot
nyijl 8 potencialis vésarlonak, vagy eledénak hogy a megvenni, eladni kivant ingatlant milyen kdltséggel lehetne




eldillitani, igy ezzel az adatial is kiegésziilhet a dontési informacio halmaz. Ezt 0 modszert ott kényszeriil hasznalni az
ériékeld, ahol valamely okbol a 16bbi madszer nem vezet eredményre, az ingatlan specialis jellege, az ingatlanforgalom
hignys, a hozamszimitas lehetetlensége miatt, Az ezzel a modszerrel szamitott énék és a valas piaci (forgalmi) értek
kozdtt szamszer) byszefiggést hordozd, éniékelhetd korrelacic nem mutathatd ki, hacsak azt nem tekintjilk annak, hogy
altaldban & koltségesebben eldillithaté ingatlanokat ltaldban magasabb dron lehet eladni, mint a kevésbé kéltségesen
elaallithatokat.

Hozamelvi ériekelés;

A hozadéki értékelés szintén a piaci dsszehasonlitason glapul, mint az ésszehasonlito adalok modszerdvel készild
becslés, itt azonban nem az ingatlan adasvételek adatait, hanem az ingatlanbol virhato bevételeket becsiljok a kdrnyeza,
hasonlo ingatlanok bevételeibal.

A hozadéki éniékelés dltaliban altemativ hasznositasi formakat vesz szamba és hasonlit 6ssze. Ha (3bb ilyen lehetséges
hasznositési allemativa is felmerill, a legnagyobb jelenértékii kozilok 8 méndkadd a jelenfeyi értékbecsldi pyakorlat
szerint. Ennek az az oka, hogy & piaci viszonyok, & gazdasigi szempontok hosszl 1avon automatikusan a legnagyobb
netto jelenértékil viltozatot helyezik elStérbe. Néhany banki értékelés esetében a banki szabilyzatok endl ellentétesen, a
tényleges hasznosithatosag altal biztositott, legjobb értékelési alternativatél alacsonyabb hozamot rendeli figyelembe
venni. A hozadéki szempanti értékelés legfGbb probléméja szintén a megbizhatd informaciok, a korrekt ¢sszehasonlitd
adatok (nyilvinos bérleti dijak) hidnya.  Elfogadva azonban a picgazdasipot épild gazdasagi rendszer
térvényszeriségeit, amely minden vagyontargyat jelentds mértékben a jovedelemtermeld képessége alapjan kozelit meg,
e madszernek nivekvo jelentdséget kell tulajdonitanunk. E modszerrel minden olyan esetben megfeleld eredménnyel
dolgozhatunk, ha az ingatlan bérbe adhato, illetve jo! mérhets, foghatd sajat bevételt produkal. Jellemzden azok az
ingatlanok énékelhetdk jo eredménnyel e modszerrel, amelynek kialakult piacin a pazdasagi szerepldk alalinosan
elfogadott meghatirozott idejii megtériilést virnak el és ehhez igazit)ak piaci doniéseiket. Ezek alapvetfen a gazdusagi
életben 2 termeld, raktirozasi tevékenységhez, illetve kereskedelmi, szolgiltatdsi, irodai tevékenységhez kapcsolodé
ingatianok. Jellemzden dltaliban nem vezet megfeleld eredmeényre a lakdingatlanok, odiilék, jellemzcen lakossagi magan
hasznalati ingatlanok esctében a hozam alapi szamitisi médszer. E kisrben ugyanis a piaci déntéseket nem csupan a
megtérilési mutatok alakitjak, hanem a déniésekben szimos olyan szubjektiv ktriilmény, lakossigi preferencia is
megjelenik, amelyek magyarizzik a hozam alapii értékeléssel ala nem tamaszihato piaci értékeket. E korben a
legismertebb a lakés célix ingatianok 18bb évtizedes megtériilési idejéhez kapcsolodd alacsony hozam alapi értéke, amely
magyarazza, hogy Magyarorszigon miért fehér hollo a piaci alapt bérlakasépités,

OSSZEHASONLITO ADATOK MEGFELELOSEGE, HOMOGENITASA:

Milyen adatot tekinthetiink sszehasonlitisra atkalmas adatnak?

Idézek az Eurdpai Enékelési Szabvinyok 2003 (European Valutation Standards EVS 2003) cimiy értékbecslési
alapmilbél, amely alapjin Eurdpaban az értékelok dolgoznak: ,, A piaci érték az a becsilt Osszeg, amelyént egy ingatlan
4z énékelés idopontjiban gazdit cserélhetne cgy hajlandésagot mutald eladé és hajlandésigot mutaté vevd kozsit
tisziességes feltételek mellett 21l tranzakeié kerstében megfeleld pigcra bocsatast kdvetden , melynek sordn mindkét
[l jol informaltan és kényszer nélkil cselekedett.” Az Eurdpai Tanacsi irdnyelv 49(2) cikkelye a kivetkezd definiciot
adja: A piaci érték azt az arat jelenti, amelyen az ingatlan {telek és épiiletek) értékesithetd hajlandésagot mutatd elado és
vele kizirolag piaci lermészetii kapesolatban élle vevé kozbt étrejott magdnjoni szerzidés keretében az értékelés
idBpontjaban, feliételezve, hogy az ingatlan nyilvinosan keral piacra, & piaci feltételek lehetdvé teszik a szokvinyos
Ertékesfiést, tovibbd az ingatlen természeténck megfeleld iddtartam &ll rendelkezésre az adasvételi tirgyalas
lebonyolitasihoz.”

A kévetkezd az altalinosan elfogadott hazai ingstlanfogalom-

Piaci érték a szakmai szabalyok szerint azt az drat jelent, amely dsszegért egy vagyontirgyban vald érdekeltség
méltinyosan, magdnjogi szerzddés keretében és az értékelés idopontjaban vérhatdan eladhato feltételezve a
kovetkeziket:

- az eladd hajfandod az eladdsra,

- az adasvételi targyalisok lebonyolitasihoz, figyelembe véve a vagyontirgy jellegét és piaci helyzetét, ésszeri
hossnisig idatartam &tl rendelkezésre,

- 8 targyalds idoszakaban az érték nem valtozik,

- 8 vagyonlargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik,

- llagostol elérd, specitlis vevdi killonajanlat figyelembe vételére nem kerdl sor.



KOVETELMENYEK AZ OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO ERTEKBECSLESSEL SZEMBEN:

| Az alibbi idézet a kBvetkezd kiadvinybél szarmazik:
| Ingatlan-értékelési hézikinyv — Az amerikai Ingatlanértékelési Intézet kinyvének elsG miagyar Kiaddse. Kossuth kiade

1994.

1 Az adasvételi Ggyletek dsszehasonlitasan alapuld €rtékmegkozelités

§ Az adasvételi iigyletek &sszehasonlitasin alapuld énékmegkdzelités akkor a legalkalmasabb, amikor t8bb hasonlo
ingatiant adtak el nemrégiben, vagy kinilnak éppen eladisra a vizsgilt ingatlan piacdn. Ennek a megkézelitésnek az
alkalmazasavel az ingatlanértékeld agy Allitjn eld az éntékjelzést, hogy a targybeli ingatlant 8sszehasonlitja a hasonlo
ingatlanokkal, az un. dsszehasonlithato eladasokkal. Azoknak ez ingatlanoknak az eladdsi drai, amelyeket a leginkabb
hasonlénak tartanak, t8bbayire kijeldlik azt a tartomanyt, amelyben a vizsgah ingatlan értékjelzése majd elhelyezkedik.”
67. oldal

+Az engkbecslok olyan adatokat keresnek, amelyek megkdnnyitik @ pontos osszehasonlitist, de mivel minden
ingatlanparcella egyedi, abszolit dsszehasonlithatdsig nem létezik. Az ingatlanok osszehasonlithatdsiga kitldnbbzs, és
az énckbecsld szikségesnek talilhatjs, hogy egy edott @sszehasonlitisban kevésbé bizzon meg... Az értékbecslak
specidlis feleldssége, hogy a megbizis teljesitése sordn gondosan vizsgiljik minden felhasznalt adat
osszehasonlithatosagit. .. Az adatok hasznossiga elssorban attol fige, mennyire Gsszehasonlithatdk. ... Az
éniékbecsidnek nem szabad feltételeznie, hogy egy feladattal kapesolatos dsszes adat tokéletesen megbizhatd.,, 124, oldal

Az alibbi idézetek a kovetkezd kiadvinybdl szirmaznak: Ingatlanvagyon-értékeld és Kozvetits szakképzés,
Ertékhecslési ismeretek. 1. Tankdnyv 2006. Kind6: Fiati-Omega Kit

A képzés akkreditalt, a sikeres vizsgit tett hallgalok OKJ-s végzeltséget szereznek, ingatlan énékbecslés és kozvetités
terilletén. Ez jelenleg Magyarorszigon a legmagasabb szinid, allamilag elismert, OKJ-s képzés ingatlan értékbecs!és
terileten,

wAz éntékelés a piaci kbrnyezet tanulminyozasabo! indul ki: a megtbrtént adis-vételek képezik az dsszehasonlitds alapjal.

Az tsszehasonlitd adatok képeznek egy alaphalmazt, melyek az énékelt vagyontirgyra jellemzs korbot szirmaznak.
Az alaphalmazra jellemz6 dtlagos piaci érték az alapériék. Rendszerint megjelennek olyan, gynevezett éniékmédosito
tényezdk, melyck az ériékelendd Alldeszkdz ériékét eltéritik az alapartol Ezeket a 1ényezdket figyelembe véve

meghatarozhatjuk az ériékelendd vagyontargy piaci értékét....
A forgalmi értékelds elsd 1épése az dsszehasonlitd adatok beszerzése és elemzése. Az sszehasonlilé adatok alephalmaza

& vagyontargyra jeflemzd legyen, illetve elegendd szami piaci edatot tartalmazzon. Az a kivetelmény, legalabb 5 -10
adatot tanalmazzon ez az elaphalmaz.” 52 oldal.

A kivetkezd idézetek a The European Group of Valuers' Assaciations (Eurdpai Ertékelési Szabvinyok 2009) hatodik,
2009. &vi kiaddsdbél szdrmaznak, kiadd az Epitésigyi Tejékeztatisi Kozpont Kft. Ez a kiadvdny az eurdpat {Eurdpai
Unidban mikddo) vagyonértékelk szabdlyzata.,

w31, .. ... @ hajlanddsdgot mutaté vevs .. " — Ez a meghatirozis egy feltételezett vevbre, s nem az adott vasérlora
vonatkozik, Ez # személy motivalt, de nem kényszeritett az adott visarlisra. Ez a vevd nem 1iil mohd, és nem akar barmi

dron vasarolni.
5.7.2. Ez a vevd tehit a pillanatnyi piac redlis feltéieleinek és ez adott piaci virakozisoknak megfelelden vasisol, s nem

egy elképzelt vagy feltételezett, nem 1étezd és eldre nem jelezhetd pinc feltételeinek megfelelden. A feltételezett vevd
nem akar magasahb érat fizetni, mint amennyit a piaci adottsigok megkovetelnek téle...." 24-25. oldal

A kivetkezd bekezdések az Eurdpai Ertékelési Szabvinyok 2009 - Nem piaci alapi értékelés bekezdése alatt
talilhatohk:

»4.3.2. A speciilis érdekeltségii vasarld fogalmét a kbvetkezdk szerint hatarozze meg: »olyan vevd, akinek a szamara az
adott ingatlan specialis értéket képvisel azon elonysknél fogva, amelyeket a tulajdonlasbol adoddan szerezhet meg, s
emelyck a piacon szerepld altalinos vevok szamara nem glinak rendelkezésre” ,, 32. oldal

Specidlis érték
~A piaci értéken felali 8sszeg, amely egy vagyontargy olyan sajitos jellemzdit tikrdzi, smelyek kizdrolag a speciilis
crdekeltségli vasarld szimara jelentenck kolén értéket. ,, (IVSC, 2007.88. oldal) ,, 100, oldal

Szimitisi metédus:
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Homogenizilds:

Az osszehasonlito adatokat a lehetd legnagyobb mértékben ésszehasonlithatova kell tenniink az értékelt ingatlannal
Szerencsés esetben ez 8 homogenitas kilon korvekciok altal biztositott. Ha példaul egy pécsi Nagy Imre uti 52
négyzetméteres, 3. emeleti 2 szobas lakast kell ériékelnem és van 3-5 ugyanilyen nagysagh, fekvésl, milszaki
jellemzokben is azonos lakds dsszehasonlité adatunk, semmiféle korrekciora nem lesz szikség

Ha azonban csaladi hazal kell éntékelniink, ot szinte biztosan nem lesziink abban a helyzetben, hogy az ingatlanok
minden lényeges elemben azonosak legyenek. Ha az ériék meghatirozasa szempontjibol lényepes az eliérés, nzt
korrigalnunk, kisimitanunk™ kell, hogy az ériékehtel dsszehasonlithatovi valjon. Példak: ha az ingatlanom 600 m* az
dsszehasonlilo adataim pedig rendre 300 m? és annal kisebbek, akkor az Gsszehasonlité adatok szerzddéses fajlagos m?
grit csokkentenem ( korrigalnom ) kell, mert a piac a kisebb drigdbb elvet kdveti e téren, azaz a kisebb alapterilet
fajlagosan dragabb éron kel el. Ha az dsszehasonlitd edataim jobb miiszaki allapotiak, mint az énékelt, akkor a
szerzddéses nm  drat lefelé kell komigdlnom az eliérds ménckével, mert 0gy biztosithatom az adatok

sszehasonlithatgsagat.

A korrekcidknak két viltozata van. Az egyik az elobb vazlalosan ismertetett egyedi korrekcio, ahol minden egyes
osszehasonlité adatot kozvetleniil hasonlitok az ériékelthez A masik a csoportos korrekeid, shol az Gsszehasonlild
adatokat csoportosan ( egy menetben, egyiitt kezelve ) tudom korrigilni. Ez feltételezi, hogy az 6sszehasonlité adatok
viszonylag homogének s az eltérés az énékelttdl lehetdleg azonos kategoridban jelentkezik és nagyjabol azonos az eltérés

mertéke is.

A korrekcié mértéke tekintetében 8 magam részérd! igyekszem kovetni azt a logikit, emit a banki értékelések soran a
bankok elterjedten alkalmaznak: nem fogadnak el olyan dsszehasonlité adatot, amelyné! 40 %-nal Gsszesen nagyobb
komekciot kell alkalmazni, mondvan, az mar alkalmatlan az Gsszehasonlitaisra. A rendelkezésre allé adatbazis
szikossége, megfeleld adatok felkutatdsinak lehetetlenillése vagy arinytalan nehézségei miatt eitd! a korrekcios
meénékidl az igazsgligyi ingatlan-értékeld szakérld iddnként kénytelen eltémi, Ez esetben is agy vélem azonban, 60 %-
osnil nagyobb korrekcio mar valoban megkérdojelezi az adat dsszehasonlitasra alkalmas jellegét.

Eltérd funkcifju éplletek korrigilt alapteriilete: .

Egy bonyolultabb telkes ingatlanon eltérd funkeibji és miszaki Allapoti felépitmények taldthatok. igy a lakohaz mellett
lehet "szolgélati fakas”, gardzs, mihely, isiallo, goré, 6l, fistals, amyékszék - vagy éppen belsd medence stb. Ezek
érticke a szerzddésekben a legritkdbb esetben jelenik meg kilon, Ertékilkke! viszont szamolni kell a fajlagos nm ar
kiszamitdsa sorin. Ebben az esetben altalaben sz eldzdek szerint nincs megbizhato adatbézis garazsra, olra, mihelyre
stb., emiatt ez értékeld szakmai tapasztalaia alapjan, mérlegeléssel donli e, hogy az egyes melléképillet fajtik esetében
mekkora szizglékot vesz figyelembe ( a lakdingatlan négyzetméterhez képest } a komrigalt alapteriilet szimitasnal,
Konnyen belithatd, miért nincsenek abszolit énékben meghatirozott szizalékos értékek- a gazdasagi és egyéb funkcidja
épiletek allapotaban, miszaki értékében hatalmas kiildnbségek vannak, melyeket egyedileg kell értékelnie az
énékelonek.

Eltérd értékii épiiletrészek egynemiisitése a hasznos alapteriilet szamitdsa sordn:

Adott épileten belill is lehetnek eliérd funkcidju, eltérd miiszaki és hasznalati értéket képviseld részei az ingatlannak.
Egy korszerii, egyszintes csaladi hiz esetében valosziniileg nem kell az alapteriilet egynemisitésével foglalkoznia az
€ntékelonek, kilondsen, ha a nem kdzvetlen lakéfunkeidji garazs magas miszaki énéket képvisel, példaul automata
garazskapuval, megfeleldo mennyiségii korszemi ablakkal, futéssel, jo mindségh aljzattal, vizvéieli lehetdséggel is
rendelkezik. Ez esetben akir egy-az egyben lehet e garizs alapterilletével szimolni,

Epy alagsor, foldszint, tetotér beépitésit lakdingatlannd! mir valészintileg korrigilni kell az alapterilleteket. Az alagsor
mondjuk csak 2 méteres belmagassagui, az dtlagos 2,65-2,75 méteres atlagos belmagassighoz képest. Ablaka nincs, vagy
csak fekvd, 1oeésszerii ablakai vannak. Esetleg a nem teljesen korrekt szigetelés miatt falain vizesedés nyomok lathatok.
A tetdtérben hivatalos m? szamitasnal eleve nem lehet hasznos alapteriifetnek tekinteni a 195 cm alatti belmagassagy
részeket, Viszont ha azt meghaladd belmagassig( részek mondjuk csak 220 cm-es magassagot biztositanak, ezzel a
résszel sem lehet teljes alapterillettel szamoini. Emiatt az ériékeld ezeknél a részeknsl "egynemisit”, szakmai
tapasztalatai alapjan korrekcios szorzot alkelmazva csSkkenti az ériék szamilis epyik sarokszamit adé hasznos

alapleriiletet,
A VIZSGALAT MODSZERENEK ROVID ISMERTETESE:

Ertékel5i munkamédszer: helyszini bejaras, a forgalmi énék megaliapitdsa az dsszchasonlité adatok elemzésén alapulo
modszer segitségével, valasz a feltett kérdésre.

Az alkalmazott diagnosztikai modszer: egyszerd szemrevételezés. E modszer jellegénél fogva nem alkalmas e rejiett,
eliakart hibik megjelolésére, amelyek adott eseiben csak bontassal, feltdrassal allapithatok meg.

©



Jelen becslésnek nem volt feladata az eltakart, rejtett hibak feltdrisa, erre utald jelzést senkitdl nem kaptam, emiatt az it
megadott ériék nem tastalmazza az ilyen jellegil hibak miatti esetleges értékesdkkendst.

Az éntékbecslésben megadott érték forgalmi érték, amelyen az értékelt ingatlan realis iddn belil, nagy valosziniiséggel
clidegenithetd.

A forgalmi érték megdlapitisa sordn az értékelt ingatlan f5bb jellemzdit, megkozelithetdséget, a telepilésen belol
elfoylalt fekvését, nagysagdl, kozmivesitettségét ( kozmivesithetdségét vagy annak a hianydt), funkcionalis
hasznosithatdsigal, jellegét, valamint a helyi ingatlanforgalmi adatokat vettem figyelembe.

ERTEKELO! FELADAT:

Az vont ingatlan forgalmi értékének és elvirhatd bérleti dijanak megallapitasa.
Regiondlis elemzés:

MEGKOZELITHETOSEGE, FEKVESE:

. Az ingallanok személygépkocsival, vagy tomegkdzlekedési eszkdzzel vald jo megkozelithetdsége énéknoveld

kéridtmény
Az éntékelt ingatlan megkdzelithetdsége jo. Végig szilird burkolatil, aszfaltozott felitletii, két nyomtavi dton keresztil

kozelithetd meg,
AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LE{RASA:

Az ingatlanok értékét jelentGsen befolyisolja az, hogy milyen telepiilésen talalhatok, milyen annak a telepiilési
hierarchiaban elfoglalt szerepe, lakossig megtanid képessége, vannak-e idegenforgalmi elgnyei stb.

Tovibbi jelentds értek meghatirozo karilmény ez ingatlenok fekvése adott telepilésen belol. A telepilési elhelyezkedés
meghatrozhatja adott ingatlan hasznosithatdsagat

A Wikipédiabol, a szabad enciklopédiabol:

Harkiny Pécstdl 25 km-re, a Villinyi-hegység labanal, a Siklosi jarasban talilhatd nevezstes Firdvaros. Koribban
két vasdtvonal is vezelett a viroson kereszti, mira azonban mind az Alsomiholjéc-Pécs, mind pedig a Sellye-Villany
vonal személyforgalma megsziint. Lélekszim kb, 4200 £5,

Zsigmondy Vilmos banyamérndk, Harkany: Az & nevéhez fiz8dik az elsé gydgyvizel felszinre hozo kutak firdsa.

Harkany nevét az oklevelek 1323-ban emlitették eldszar Harkan alakban irva. Harkany kirdlyi udvamokok fldje volt,
melyet Kdroly Rébert kiraly, mint 8rokos néikl elhalt ember birtokét Pal fia Gybrgy temesvari alvarnagynak adott, s

hatirat is leiratta.

1397-ben az cklevelek n Byka nemzeiség birtokinak irtak. A nemzetség birtokktzpontja Terehegy voll. A csald tagjai
kbzill ismert volt 18bbek kézott Byka Janas, aki Zsigmond kirdlyt timogatd 112 nemes kizott volt. Byka Miklds pedig
8 krakkoi egyetemen tanult. A Byka csaléd & szigetvari var elestével halt ki.

Harkiny a t8rtk idokben is lakott maradt. Megmaradt lakosai fBleg foldmiiveléssel, szdldtermeléssel foglalkoztak. A
tdrdksk kilizése utdni idokben a falu birtokosa a Batthyany csalad volt.

1806-ban siklgsi ,Foldes Uradelom” tiszttandjihoz .gyddi Michel” mocsarcsapolashoz szeretne Gjra elmenni
nyavalyiimio] megmenekedtem. — kéziratbé! fennmaradt tdredék Dr. Lirencz Laszlo)

1814-ben a Batthyany csalid, hogy megnOvekedett allataliomanyat nagyobb terdletd legeldkhtz juttassa, birtokan; a
Gyid-Harkiny kozt elteriild mocsarak Jecsapolissba fogott. 1823-ban a lecsapoliskor a8 mocsarakban dolgozo egyik
munkds; Poginy Jinos nevii jobbdgy, a mocsirbél felbuzgd meleg vizben aztatva fajos abat, attdl meggydgyult.
Gyogyulasinak hamar hire ment 2 kdmyéken, és az uradalom is felismerte a gydgyviz hatdsat,

Harkany Siklds "uradalom® részét képezte. 1823-t6l jeleztdk kénes jellegii gyogyvizét Harkénynak. 1824-ben
megkezdiék a firdd kiépitését az akkori térképvazlaton szereplé Bildosrét, Bhidostohelyén. A termalvizre 1828-ban épilt
firddépilet. 1866-ban, 1867-ben Zsigmondy Vilmos mémék anézi kutakat Rirt, 1846-ban magyerul is megjelent A
harkinyi héviz gyégyereje” Patkovics Jozsef 1955-t3] folyamatosan fejiddott Harkany, 5 medencés alakitottak ki
firdonek, ahova korhdzat is épitettek. 1860-ban kbzkegyelemben részesilt a Batthyiny csalad és visszakapta

Harkanyfurda.
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1918 novemberétdl 1921 augusziusig a lelepulés szerb megszillas alati volt, 1921 nyaran a Baranya-bajai Szerb—-Magyar
Kozirsasag nevil szerb baballam részét képezte 1977. aprilis 1-jén hozzicsatoltak & 2 km-re északnyugatra
1évo Terehegy ktizséget (A két telepiilés majdnem egybesépiilt azdta, 2 km a telepiilésktzpontok kazti tavolsag )

Herkdny 1999 jilius 1-jén kapott varosi rangot
[degen elnevezdse:

Horvatul Harkan/ a hivatalos elnevezése, az Arkayy alakot ez atai és a hercegszantoi horvatok hasznaltak

Foldrajza

A Drivatamasi-Harkanyfirdé-Siklos vonal jelsl ki a Drava mentén egy Harkany térségi teritletet, a Szigetvar-Harkiny-

Nyiradi pedig egy ldszfelszint hatirol. A Zselicbdl, Mecsekbdl erre a teritletre vizfolydsok futnak. Dravatamasi,

Harkdnyfurdd vonalidl északi iranyba kavicsos rétegeket a talajban nem ,harantoltak”, ebbol arra kivetkezietiek, hogy
# Driva nem jart arra & pleisztocén idejében

Harkiny Magyarorszag legdélibb fekvési varosa, szoros versenyben Sikldssal

Nevezetességek .

.....

. Harkanyi Gyogyfordd vagy Harkdnyi Gyogy- és Strandfiirdd: Kiemelt orszagos mindsitésd gyogyfirdd. A
temilkutak a firdd teriletén helyezkednek el, 62 °C-os vizet szallitanak A viz tsszetétele: alkali-hidrogén-karbonitos,
a kénes vizek csoponjiba tartozik, Harkanyt firddje révén a ,Reumédsok Meldidja™ néven emlegetik. A 180 esztendds
létesitmény vize a reumatikus panaszok, fzileti gyulladasok, opericiok utini mozgiskorlatozotisig, 1orések és idaht
bérbetegségek gyopyilasara szolgdl, és baleseti utokezelések céljara is hasznositjak

Az értékell ingatlan Harkanyban a Petofi Sandor utca alait, az 58-as fokézlekedési it mellett helyezkedik el. Az ingatlan
megkdzelithedsége jo, végig szilard burkolaty, aszfaliozott felitletit Gton keresztiil érhetd el,

Kizvetlen kirnyezet:

Az ériéNelt ingatlan elhelyezkedése lathatd a mdholdfotén:
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Google Earth

| Archiv fotd a Google Earth uicai fotoja,

' Harkiny, Tiizéptelep

Helyrajzi szam: 0265/8

Jellege: Kivett tizéptelep
- Teriilet: 940 nm

Fekvése: Kilteriliet

A helyszinelés idpontjiban kaptam egy térkép mésolatot. Ennek birtokiban és a Jatottak alepjén megailapithatd, hogy a
telek tiizép telepként hasznalt része a déli végen biztosan hosszabban nyilik ki, mint ahogy 2 jogi telekhatar véget ér,
Valészinisithets, hogy & szomszédos telek rovasira tilterjeszkedés toriént. Keritéssel jelenleg nem rendelkezik,
nyomokban lathato csak a koribbi kerités meradéka, a régebbi Google foton még litszik a 2019-es foton a kerités, amely
ma mar teljes méntékben hianyzik az utcafronton. A nyugati oldalan a betonoszlopon lévd drétfonatos kerités még
¢ meglalilhatd. Az épillet nyugat-keleti tengelyii, a keleli oldalan az it hatdrolja. Hosszanti fekvésti ingatlan, nyeregtetgvel
rendelkezik, rajta tdbbféle cserép fedés, mely & valasziék bemutatisat szolgilta. Udvara téredezett beton, ill. zizott
koves, kavicsos tsmaritéses. A telken beldl a valehai hidmérleg maradéka talithaté. Terilete sik, egy megkerald nt
mellett fekszik. Az északi oldalon még fém kerités oszlopok fedezhetdek fel némi drotfonat maradékkal. It
villanyoszlopok (az érinteit terdleten kivill} is allnak. A térkép mésolat szerint ez mdr idegen teritleten van. A hatar
nagyjabol a tizépi épilet északi szélénél helyezkedik el. Kozépfeszilliségi vezeték halad 4t a terillet mellett az északi
oldalon. A tulajdoni lapra nincs vezetékjop bejegyezve.,
Alapozds madjara nincs adat, a litottak szerint valoszinileg sav beton alap. Falazata falnzo blokk, vakolt, glettelt, festetr.
Km. téglabél épitett kéményekkel rendelkezik, melyeken fedlapok is elhelyezkednek. Vegyes allapota horganyzoti
lemez ereszesatorndval felszerelt. Az épilel koril csiingd ereszt alakitottak ki, ezt vasbeton szerkezeti oszlopokkal
timasziottik afd. Ily modon a déli oldalon egy fedett terasz kerilt kialakitésra. A villanyorik még nem kerilltek
'eszcrelésre, azaz a helyOkdn vannak. Vezetékes vizzel, gazzal, szennyvizcsatorndval rendelkezik. Az iizleti tevékenység
||§ mér kordbban befejez5dsitt, azonban az ingatlant az dnkormanyzat 2019. decemberében kapta meg,
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BAMKH Féldhivatali Foosztily Foldhivateli Osztaly 4.
Sikigs 7800 Sikdés, Bézsa Gy. u. 19, PIL 14,

Ingatlan leird adatai

2020 11 11
1 HARKANY Szektor: 53
; !I{Eillm'i!et 0256/2 helyrajzi szim Térképszelvény i

| e

T"_Ai ingatlan adatai;

i slrészlet adatok terlilet kat.t jov. alosztaly adatok
“miivelési dg/kivett megnevezds/ minoe ham2 kAl ter. katjov
| ham2 kfill

|, Kivett arok 0 145 000

! 2. bejegyz0 hatdrozat: 34648/2008.05.15
| Ingatlan-nyilvintartas dtalakitisa a DAT forgalomba adasival.

: ﬁmmxu Foldhivatali Faosztaly Féldhivaiali Oszisly 4.
| Slklds 7800 Siklds, Dozsa Gy. u. 19. Pf. 14.

Ingetlan leird adatai
2020.11.11

HARKANY | Szektor; 53
Killteriilet 0262/2 helyrajzi szim | Teérképszelvény:

0 R e

l Azmgatlan adatax
alrdszlet adatok terilet kat.tjov. alosztély edatok
miiveldsi ag/kivett megnevezés/ mino ham2 kAfll. ter. katjov
ha m2 k.fill

. Kivett kazit 1] 261 0.00

Ingatlan-nyilvantartds Atalakitdsa a DAT forgalomba adisaval.

'BAMKH Fildhivatali Féosztily Falghivatali Oszidly 4.
Siklés 7800 Siklés, Dézsa Gy. u. 19. Pf. 14.

]ﬁ Ingatian leird adatai

2020.11.16
HARKANY Szektor: 53
Kiilteriilet 0230/1 helyrajzi szdm Térképszelvény:

: h.Azingatlan adatai:

alrészlet adatok terdlet kattjov. alosztaly adatok

mivelési dg/kivert megnevezés/ mine ham2 kAl ter katjov
ha m2 k.fill
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Kivett kdzut 0 420 0.00

2 bejegyz0 hatdrazat: 34648/2008.03.15
Ingatlan-nyilvantartds atalakitisa a DAT forgalomba adasaval.

pANMKH Foldhivatali Foosztaly Fotdhivatali Osztaly 4.

 giklas 7800 Siklas, Dézsa Gy. u. 19, PT. 14. .

Ingatian leird adatai

| 2020.11 21
| E'HAm\'ANY Szektor: 14
Belteriilet 4270/1 helyrajzi szdm Térképszelvény: |
R A I M R 3 U e e
¥ 1 Azingatlanadatai: -
& | alrészlet adatok teritlet kat.tjov. aloszidly adatok
! milvelési ag/kivetl megnevezés/ mino  ham2 kil ter. katjov
i ha m2 k.fl) !
| Kivell orszigos kazit 0 192 000

" 2 bejenyzd hatdroza: 34646/2008.05.15

Ingatlan-nyilvantarias alalakitasa e DAT forgalomba adasdval,

| AZ INGATLAN MEGKOZELITESEVEL KAPCSOLATOS PROBLEMA:

A técképmasolat és a helyszini megtekintés alapjin egyénelmivé val, hogy az ingatlan megkizelilése problémas, Az

t éntékelt 0265/8 hrszi ingatlan kozvetlen szomszédja a 0265/7 hrsz-u ingatlan Ez utdbbird! is lekértem a Foldhivatal
| nyilvantariasibdl egy tulajdoni lapot. A tulajdoni lsp szerint a 0265/7 hrsz is tdzép és a harkinyi dnkorményzat
tulajdona Azonban Ténkd Péter trral konzultdlve azt 2 felviligositast keptam, hogy a tulajdoni lapi bejegyzéstdl

foggetlendl ez az ingatian mér nem sz Onkorminyzat tulajdona. A foldhivatali rendezés ebben az esetben is elmaradi,

¢ shogy az idokozben kialakitott elkerild 01 telekkdnyvi rendezése is. igy e bemutatott térképmasolat nem a valdsigos

allapotot mutatja. A jelenleg rendelkezésre allo térképmasolat szerint a telephely megkozelitése kbzutrdl 16rténd

. biztositisinak rendelkezésre allisa nem igazolhaté, &m nem is cifolhatd a valosigos allapot telekkényvi bejegyzése

hianyaban, A hivatkozott kéizit a jelenlegi 0265/8 hrszd ingatlanrél nem érhetd el, miutin a kdzitra kicsatlakozd 0266/2
hrszi) ingatlan "kivett drok” megnevezésii, amely nem tekinthetd kaziti kdzlekedésre rendelt besorolisnak.

¥ Am ha n 0265/7 hrszis ingatlan "kozit” megnevezéssel kerdl bejegyzésre, az értékelt ingatlan megkozelitése rendezetté
| vilik. Az, hogy az orszigos kozitra kihajtast nem fogjik engedélyezni, az pont annyire feltételezés jelen pillanatban,
{ mint ennek az ellenkezdje.

A tényleges helyzet jelen pillanatban az, hogy az énékelt ingatlanra fizikailag be és ki lehet hajtani, azt pillanatnyilag

| semmiféle Kresz-table, utcai felfestés nem korlitozza, sbt a zarovonal "megnyitasa” azt kifejezetien engedélyezil

Nyilvan az éniékelt jogi rendezetienség ezzel egyntt bizonytalan/fiiggd jogi helyzetet eredményez, egy esetleges visarlo
ezzel a jopi bizonytalansigga! visirothatja meg. A rendezetlen jogi helyzet a szomszédos ingatlanokon - miutdn a be és
kijarist érintik az értékelt ingatlan vonatkozasaban - éntékcsokkenést okoznak az értékelt ingatlannal.

@)



Helyiségleltir:

Belmagassag, shol a burkolat is felkerillt 315 cm

Terem 110,49 nm, a mennyezeten hungarocell boritis rész 47,4 nm, a tovdbbi terilleten gipszkarton
boritast kapott.

A mennyezeten fenyobol készhlt élére allitott aldtimasztd deszkak lathardek, Rajta hungarocell burkolat talalhato mely
egyben hoszigetelésként is szolgal. A falak vakoltak, gletieliek, festettek. Harom fenyd, megvilagitd ablakos bejérati
gjtoval rendelkezik. Az egyik az utcafront felél, a masik kettd pedig a déli oldatral bmos:t_;a a bejarast Eszaki oldalara
fa profilos, hoszigelelt Givegezésti ablakokat helyeztek A fitést a Dunaferr gyartmanyi radiatorok biztositjak. Minimalis

részen vizesedik.

Teakonyha: 4,7 nm
Aljzata jarblap. Int 1alalhatd az egyik kémény. Hajszaleresné] nagyobb, 5-7-mm-es nyitd repedés lathato az ajtd felent.

Nemi mozgds a kémény kidryékén is tapaszialhaid,

4 Zuhanyozo; 23 rm
| Talalhato benne kézmoso, zuhanytalca, villanybojler. Az ajto felett a teakonyhaban is tapasztalt repedések lathatoak.

WC: 24 nm
A fenyd ajté mogtnt talilhats a vizdblitéses WC, amely kb 180 ecm-ig csempeburkolantal fedett. Bedzds nyomok is
lathatoek. A fodém és a falak atdtdmaszidsanal nyitd repedések, az eszaki fal és a bezard fal dsszeépitésénél kozel 7-8
mm-es repedés mutatja, hogy a két fal tavolodik egymastdl,
Kazinhaz, 10,4 am
Két fém szerkezetd ajtoval rendetkezik. Mennyezete gipszkarton. Talalhato benne egy vegyes tiizelési kazin, kézmasd.
Aljzata sajat levében simitott beton,

Tarpls: 228mm+ 7,2 nm 75 %-on szémolom: 22,5 nm
Déli oldalrol nyitott. Vakolt glettelt falak. Aljzata sajit levében simitott beton. Fa burkolatios mennyezeti kialakitas.

Asvanygyapolos haszigetelés.

i Fedett veranda; 41.5nm+ 8 nm 15 %5-on szamolom: 7,5 nm
Meilachi aljzatburkolat. Mennyezete fenyd lambériaval burkolt,

Osszesen: 160 nm

| OSSZEHASONLITO ADATOK:
-} tiizép telep 154t mell
[ Fdatvonal mellett ( Kecskemél- Szolnok 855zek15) tiizép telep elado.

| Fobb paraméterek: Telek terlete. kb. 4000 nm. Iroda+ fedett raktarhelyiség 380 nm, a telephelyen mazsa van

Adatlap

§ Ao 28,000,000 Ft

W Telepalés: Tiszakécske

E A hirdets: Tulajdonostdl
Entékesités tipusa: Elado

B Tipus: Telephely
Utea: Szolnoki Gt 89
Telek nagysiga (m2) : 4000

Epilet hasznos teriilete (m2) :380
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Ingatlzn allapota: MNormal allapota
Anyaga’ Tégla
A hirdetd kérése: A hirdetd kéri, hogy ingatlanirodik NE keressék!

73.684.-Ft/Telépitményi m2.
Eddig megtekintették 584 alkalommal
https //aprohirdetesingyen hu/uzleti-ingatlanok/10999339/tuzep-telep-fout-meliett

Kaerekcio
Telek nagysaga -20%
Epilet nagysaga +10%
'l Hirdetési jelleg mian :=20%
| Korrekcio dsszesen :-30%
i Komigdlt nm ér : 51.579.-Fum2
2) Pipa tilzép
151 030,00 €
‘I Papa, Gémutca 7 (
. LEIRAS O

A telephely kordbban hagyomanyos titzép telepként milkdddtt, ahova viz, villany, telefon kézmilvek keriltek bekotésre
A szennyvizet egy zart taroloban gyhijtik, gaz pedig nem kerizlt erre a kornyékre bevezelésre A tenilel délkeleti részére
- csoportosulnak az épiiletek, a tovabhi rész bavitésre alkalmas. Telek dvezeti besoratisa: Gksz-Uz tvezet, 45%
beépithetoséy,
Felépitmények:
Iroda, szocialis épilet: 120 nm, épitési €ve az 1970-es évekre tehetd, Ez a fildszintes, lapostetds téglaépiilet a
telephely nyugati sarkaban, utcafronthoz kézel helyezkedik el. Viz és villany talalhaté benne, kazinnal és
radidtorokkal fithetd, melegviz villanybojlerrdl elérhetd,
Mérleghiz, porta: 4 + 8 = 12 nm, épitési évilk az 1970-cs évekre tehetd. Lapostetds téglaépiletek a telephely nyugati
oldalin, hagyomanyos faszerkezetes nyilaszarokkal.
Raktirak: 693 + 528 = 122] nm, épitési évitk az 1980-as évekre tehetd. Az djszeri épiletek a telephely keleti részén
talalhatok. Alapjuk beton, acél szerkezeliiek, tégla kitbltd falazaital, vilagitas aram ellatotisagual Telek. 29.626 m2.
Bérleti dij: 0.3 €-t6Y/m2/ho
Veételi dr: 151 030 € Kb. 54.000.000.-Ft. 1353 felépitményi m2-re vetitve kb. 39.900.-Ft/m2.
| Erdeklddése vagy barmilyen kérdése esetén kérjitk keresse bizalommal Boros Robert kollégankat az alabbi
eléchetdségen: +36 30/ 158-84-41

©

; Gk TR T
e W e

Korrekcio
i Telek nagysiga £-40%
Epilet nagysaga (+40%

i Hirdelési jelleg miatt +-20%



17

Karrekcio dsszesen .20%
Komrigalt nm ar :31.920-FtY/m2

3) FAISZ BELTER(LETEN A VOLT TUZEPTELEP IPARTERULET ELADO!

Ar: 5.000.000 Ft

Ingatlan leirdsa

Fajsz belteriiletén talathatd a volt Tizép-telep, ami 2644 m2-es teridletd), aszfaltozott utrdl megkozelithetd, a nyilvantarias
szerint kivett Ipartelep megnevezésii ingatlan Az ipartelep 2 bejérati, részben lebetonozott burkolati. Az ipartelepen
taldlunk egy 130 m2-es, (8x16 m), 3 m magas, fedett épitményt, egy 2 helyiséges 25 m2-es mérleghazat, valamint egy 20
m2-es zart tarolo épitletet. Az ingatlanba 2z éram be van vezetve, a tobbi kozmii az utciban az ingatlan eloit talalhaté,
Kérem nézze meg személyesen, idopont egyeztetésért hivjon! 0630 209 1027 Kalocsai Ingatlankdzvetitd Iroda. 6300
Kalocsa, Viroshiz u. 8 Felépitményi m2-re vetitve kb, 28.570.-Ft/m2,
https /fkalocsaingatlan. hu/?page=egyingatlan&id=520

Korrekeid

Telek nagysapa -15%

Epilel nagységa 0

Hirdetési jelleg miatt 1 -20%
Korrekcid 8sszesen :-35%
Kormigilt nm ar : 18.571.-Ft/m2

4.} Igal. Somogy megve

#l Elado teiephely
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' 120 m? 1 100 n? 17 millié Ft
Arcsakkenéssel!! 24 000 000Ft-rdl 17 000 GOOF !
A LIDO-HOME KAPOSVAR eladisra kinalja a 1976-0s szimi IGALI PALINKAFOZOT.
A LIDO-HOME KAPOSVAR iltal kinalt 1GALI TUZEP TELEP jellemzoi:
-1992-ben téglabol épil,
-2017-ben kisebb felbjitasok,
- tovabbi esztétikai felijitdsra szorul, amelyet kovetkezd tulajdonosa izlése szerint alakithat,
- az épiletben: villany, viz, szennyviz halozatba bekétve,
- nyildszardk fabol vannak,
- 120 m2 hasznos glapterdleld,
- 1100 m2-es telekkel,
Foldszint:
-60 m2 hasznos alapterilet,
-az épillet az Gzleitérbdl, hozza tartozd szacialis helyiségekbdi,
-sz0bibol, konyhatétkezabal, irodabd!, olttzabal, tarolokbat all,
Emelet:
-60 m2
Az emeleten a szobak kialakitasra virnak,
Udvaron:
- mizsa-hidmérleg,
-200 m nyitott gardzs taroldsi Ichetdséggel az épitd anyagok szamara is, (50 Y%-on szimolok vele )
-zirt kapuval kérbe keritett terilet.
A Tuzép telep jelenleg is mitkadik tulajdonosa korinal fogva megvalna tdle,
Amennyiben a 1977-e5 szdmi a LIDO HOME &ltal kinilt TUZEP vagy barmely a kinalatunkban tatalhato INGATLAN
felkeitette érdeklddését, hivjon a megadott telefonszamon. A nyitont tarolokat 50 %%-on szimolva 70.800.-

FuTelépitményi m2.

Korrekeio

Telek nagysiga 5%

Epilet nagysaga +10%
Hirdetési jelleg miatt -20%
Korrekeid 8sszesen -15%
Komrigalt nm ér : 60.1B0.-Ft/m2

5.} Sirmellék H2030 Tuazép épitdanyag telep ingatlan

| eladd. 2580 m2-es terdlettel, j61 megkdzelithetd,

180435 m2-es épitlettel Tranyar; 18.000.000.-Ft
83.720.-Ft feldpitményi m2.

hitp /fusers.atw hu/infohevizimmo/aloldal-Telcphely--
~———ingntlan-elado.php

¥ Komekeis
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Telek nagysiga -15%
Eptilet nagysiga +5%
Hirdetési jelleg mistt -20%
Kormrekcid dsszesen -30%
Korrigdlt nm dr 58.604.-Ft/m2

Korrigilt Majlages m2 ér : 44,171.-Ft/m2

Szerzddéses Baszehasonlité adatok Baranya megyéhél, amelyek felvés s jelleg alapjin dsszehasonlithatok az
értékeltiel, n szerzddéses adatokat csak ellendrzési jelleggel mutatom be :

1.) Harkdfiny, Ady E, u.
2018, évi szerzddés, 1654 m2 telek nagysig, 18.000.000 -Ft szerzddéses ériék, alapterilete kb. 350-400 nm. 45.000.-

Ft/lelépitményi m2.

Tulajdoni lapja szerint kivett lakohaz, udvar, pékizem Az utcafronli részen faragon k&ves labazata kerités lithato,
melyet gépkocsi és személykapu nyit meg. Tobb szintes hiz, melynek alagsori, Pldszinti és teldtén szintje van, Az
épilet teljesen bekeritett. Udvaraban kerti pavilon is lathato. Feltdredezett 30x30-as jardlapokkal részben burkolt &
terilete. Killsd kdporos vakolattal fedett. J6 dllapotii fa szerkezeti nyeregtetdk egyitieséve! rendelkezik, rajta hodfarki
cserép héjalds talalhato. Kutyadlas, kiugrd ablakok lathatoak a tetdtérben. I allapoth ereszcsatomnaval felszerelt.

2.) Harkdny, Sagviri u.
2018. évi szerzédés, 979 m2 telek nagysig, 19.500.000 -Ft szerzddéses érték, alaptenilete kb. 400 korrigilt m2 hasznos
alaptertlet, részbeni alagsor, foldszint, emelet, tetdtér. 11 db apartmen van benne kialakitva. 48.750.-Ftfelépitményi

m2,

3.} Hetvehely, Erdész u.

Helyrajzi szém
Bejelenten énék 25 000 000,- Ft, 2017-es vasarlis



Részarany: 1/

A telek tenilete: 3798 nm

Ingatlan fekvése: killieriilet

Jellege: kereskedelmi ingatlan, vendéu! ( tulajdoni lap szerint kivett vendéghaz és grzdasigi
épiilet )

Falazata tégla

Tetdszerkezet: fa két oldalt kontyolt nyeregtetd

Tetd boritisa: cserdp '

Kozmiivek: ivoviz, deritd

Epilet dllaga: atlagos

Szelesilett, aszfaltozott egy nyomiavi iton érhetd el. Az uttal parhuzamos épillet kb. 33 m hosszi és kb, 8 m széles. Két
oldalt kontyolt nyeregtetdvel rendelkezik. Kdporos kilsd vakolaital fedett. Kiegészitd épilet is lithato, melynek a
s2élessége kb. 12 m, s & hossziisaga kb. 15 m. Osszetent tetgvel rendelkezik, ablakai hagyoményos sikiveg betétesel,
melyeken fa spaletta lithato. Falazata téglabsl, labazata faragott kobdl épailt. Horganyzott ereszesatornaval felszerelt,
vizelvezet$ jardakat kiépitetiek. Kisebb alagsorral rendelkezik. Acsoit fa szerkezeld teraszt alakitottak ki, amelynek az
aljzata fagyillo lapokkal burkolt. Alaptenilete kb. 10 nm, A déli oldalin ujabb , az eldzohdz hasonldan kialakitott terasz
lathato. Alapteriilete kb. 20 nm. Harom gazdasigi épiilet helyezkedik el még a terbletén. Ezek 6sszesen kb, 60-65 nm
alapteriletet foglalnek magukba. Belsd, beton megkdzelitd utakat épitettek ki. Parkkal kénilven. Fikkal, tujakkal
bedltetett. Té is lithatd a telkeén.

A wilgjdonos 1ajékoztatisa szerint ezt az ingailant elektronikus arverés sordn vasiroltdk meg. Elmondisa szerint az
alapteriletek az egyik épiletné! kb. 250 nm, mig a masiknal kb. 200 nm. Mellék épiiletekkel egyiitt kb, 520 nm. Kb.

48.000.-Fi/m2,

4.) Villiny, Virdgos

Helyrajzi szam:

Bejelentett énék: 63.000.000,- Ft, 2016-05 vasarlis

Részariny: 11

A telek tervlete; 4613 nm

Ingatlan alapterniete: 1447 nm

Ingatlan fekvése: belteriitet

Jellege: kereskedelmi ingatlan, szilloda  ( tulajdoni lap szerint: kivelt udvar és hotel
Falazata: tegln

Tetdszerkezet: fa
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Tetd boritdsa: E5erép
Fajlagos énék: 43 538
Kazmilvek: ivdviz, deritd, lakossaui aram, foldgaz

Az utcafronti homlokzata szépen diszitetr, hoszigetelt dvegezésl ablakokkal ellitote Libazata téglabol késziit,
Tetbkiugros ablakok Jathatéak a tetdiérben. Tobb ( kb. hat) egymashoz épitett nyeregtetds épiletegyiittesbdl all Eszak-
déli tengelyl az elhelyezkedése. Klimaval ellaton. Szerelt szakipari kémények talalhatoak rajta Belsd dtriumos udvar,
nagy méretd parkositort kilsd udvar, valamint kerti to és parkolo  keralt kialakitisra Epitett (szomedencével
rendelkezik. 1o allapotty, ja! karbantariott ingatlan. Kb. 43.538. -Fu/Telépitményi m2.

Az interneten a kttvetkezd tajékoztatot talaltam.

“... Villany legujabb szallodja, kapuit 2016 novemberében nyitotta ki,

Ahol Villiny kezdddik! Ha bortirit, pincelitogatdst, borkéstolast vagy kirandulist tervez, legyen szillodank a
villinyi kaland kiindulépontja! Elje it a hamisitatlan vidéki hangulatot, a penoramis borterasz dltal nyijtott
kilétdst! Elvezze n hazias helyi izeket és g villinyi borok szine-javat!

A pihenésre a 25 db kényelmes szoba, finn- ds infraszauna, ill. relax szoba szolgil. Osszesen 4 koldnbdzd
szobalipus, 25 szoba kbzill valogathal, melyekhez Szirsomlyo-hegyi panorama, kényelmes batorzat,
Iégkondicionald; szélessavia intemetkapcsolat (Wi-Fi), LCD (sikképernyds) TV, minibdr, kivé és tea bekészitds,
telefon és teljesen felszerelt firdd is tartoznak.” htips:/fhotelvitis hu/szobak/

Fajlagos szerzodéses ir 46.322.-Ft/felépitményi m2.
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BERBEADAS ADATAL:

Az ertékelt ingatlan bérbeadasa kapcsan a telephely vonatkozasiban n kévetkezok jegyezhetdk meg
- A telephely a lathatosag szempontjabol kedvezs helyen helyezkedik el

- A felépitmény egy kisebb "tiizép" uzemeltetéschez elegendd

- A megmaradt fBldieriilet viszont mar kevésnek litszik a tizépi iizemelletéshez

- A megkbzelités jogszeri: madja a telekkonyvi rendezés hianyaban egyeldre tisztazatlan

Kiado a templom

mégotti volt tizép Y

telep
Jakabszallis Kézség Onkorminyzata Pilyazatot hirdet a Jakabszillis 458. hrsz-i
kivett teriilet (volt Tiizép telep) 3910 m2 bérbendisdra az alabbi feliételekkel A
bérleti jogviszony iddtartama: 2011. majus 1-jété! hatarozatlan iddre 3 honapos
felmondisi idovel, Bérleti dij mértéke: 40 e FUhé

Ajanlatok benyujtdsinak hatirideje: 2011, dprilis 15. 12.%6ra A palyazaiokat zart
boritékben a Polgrmesteri Hivatalba kel benytjtani (Jakabszallis PetdéfiS. u 14) A
pilyazatnak tartalmaznia kel & hasznositisra vonatkozd elképzelést Erdeklddni: Szaba
Mihaly polgirmesternél iehet: 76/581-800, 06/20/3234-031.

htip #jakabszallas net/hirek/altalanos-hirek/s t3-kiado-a-templom-moegoeiti-voli-tzep-
iclep

Tiizép telep kindd

Archivalt hurdetes

Ezi a hirdetdst egy ideje nem médositotta, nem Fissitatte a hirdetd, ezért archivaltuk.
7000 m2 terileten, raktarak , irodik. Viz,villany, ipari dram van.25t-as hidmérleg.
Birmilyen villalkozisnak megfele]. Vasit meliett kbzit a telepig van.érd 0630398599
tel szémon. Avchivdltuk a hirdetést!

Adatlap

Ar: 100,000 Ft
Telepiilés: Szentldring

A hirdeta: Tulajdonosidl
Enékesités tipusa: ingyen

Tipus: Kiado telep
Utca: Hunyadi uica 67
Telek nagysaga (m2) : 7600

Telek beépithetdsége (%): 0

Epﬂ[et hasznos teritlete (m2) ; 100

Szobik szama: 0

Félszobak szama: 0

Komlort: Komfort nélkiili
Fiités: Egyéb fGtéses
Emelet: Foldszinti
Ingatlan allapota: Normal dilapoti
Anyaga: Tégla

A hirdetd kérése: A hirdetd kbzvetitdi ajantatol is meghaligas!

hltps;/lapmhirderesingyen.hufuzleti-ingatlanok!9470407/luzep-telep-kiado

©

©
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Medgyesegyhdza, Szondy u. 5. Vol Tuzép telep Hrsz' 118272
Nagysag: telek 3750 nm Havi bérleti dij: 65.000 -Ft

hitps://www medgyesegyhaza hw/adav/dokumentumtar/hu 1798_BiUrleli_szerzOadiUs -
Szondy u._5 i Fi SZpdf

https l!www.mcdgyesegyhaza.hu/adatldokumemun;larmum:t |_Mi-
t  14_Szondy_utcai_tioziUp_ingatlan_albiUrletbe_adiAsa PDF

LR

Google Earth

Aktuslis hirdetési adatok:
1 Baranya megve Il ipari ingatlan

Alapteriilet 1 143 m? Telekteriilet 2 960 m? Ar 32 millié Ft
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06 70 395 9277 Dimitrov Agnes Kdizvetitdi azonosit: COM NRGDAIPS3 Azonosito: 28619888
Eladé egyéb ipari ingatlan- Pécs keleti részén Gybrgy aknin, zint ipari parkban eladé dizemi épitlet, amely kivaloan
alkalmas termelési, raktdrozasi célokra. Az ingatlan hossz tévon bérelhetd is 500 Fi/m? aron

Bovebb felviligositisért, miiszaki tartalmakeért keressen bizalommal! Kb. 28.000.-FUm2 Azonosito NRGDAIP53

,-H.:,T.:&._m &

2 e

s ol T L

110 000 Feho

(786 Ft/hd/m?)

Edison utca 39, Pécs

140 o7 teritlet

2 100 m? telek
hnps./fingallan.com!pecsfkiado+ipari/telephclyB 1872895

850 000 Fet/hb

{567 Ft/hd/m?)

Eszakmegyer dils, Pécs

1 500 m?® teridlet

3 600 m7 telek

https /Iingatlan.comfpecsfkiado-!-ipari/telephelyﬂ 1812543

4.)
250 000 Ft/hé

(833 Fvho/m?3)
Pécs, Basamalom
300 m? teriilet
1 000 m? telek

htlpsﬂingntlan.condpecs-basamalomfkindo-ﬁipariftcicphelyl] 1167586

©
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5)

240 0600 Fuho

{800 Fi/hd/m?)

Kénes it 12, Pécs

300 m® terilet

P m3telek
https/fingatlan.com/lista/kiado+ipari+telephely?page=7

150 000 Ft/hé

{402 F/hd/m3)
Kandd Kalman utca 5, Dombovar
373 m? teritlet
3 338 m? telek

hitps /fingatlan.com/dombovar/kiado+ipari/telephely/26663069

Fajiagos 1 m2/Ft/hé: 778.-Ft/m2/hé

A rendelkezésre llo bérleti dijjal mér mod nyilik hozam szamitds elvégzésére, melyet a kévetkezd oldalon végzek el Az
slapadatok a kinalati adatok alapjan szamitott bérleti dij, 2 tSkésitési rita az erre & tipusi ingatlanra és telepitlésra
megadott Takarékbanki 16késitési rala, 13 %5 A kihasznaltsigi mutald: 90 %
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Bevciclek

Teriilet (m2) 160

Bérleti dij (FYm2/ho) 778 124 480
kihasznaltsag (ha) 12 90%
Figyelembe vehetd bevétel (Fi) : 1344384
Fennlartdsi koltsépek (Ft)

tulajdonos fenntartasi koltségei 0% 0
Menedzselési kshségek 1% 13 444
Felujitasi kaltségalap 200 000

Egydb koltségek 50000

Eves cgyenleg 1 08B0 940
Taokésitési rata 13%
Tokesitett egyenleg 8314924

8 megszerzes koltségei 0

Az ingatlen hozadéki értcke 831492
Az Bsszehasonlité adatokkal szamitott forgalmi érték : 7.411.520.-Ft
A hozam alapi forgaimi érték g 8.314,924.-Ft
A kettd 50-50%-os siillyal szdmitott értéke g 7.863.222.-Ft

HA AZ UGYBEN KORABBAN VIZSGALAT LEFOLYTATASARA KERULT SOR ES A MEGBIiZAS ERRE
KITERJED, A KORABBI VIZSGALATRA VONATKOZO ADATOK ES MEGALLAPITASOK

ERTEKELESE:

Nem volt megeld20 vizsgalat, a kirendelés igy erve éntelemszeriien nem terjed ki.

MODSZERTANI LEVELRE TORTENO UTALAS, ILLETVE A MODSZERTANI LEVELBEN
FOGLALTAXTOL TORTENG ELTERES ESETEN ENNEK INDOKAL:

Az ingatlan-értékelési tenileten még nincs modszertani levél.

AZ ARRA VALO UTALAS, HOGY AZ INGATLAN-ERTEKELG MELY TERULETEN JOGOSULT
VELEMENYT ADNI:

A szakmai kompetencism: Gzletszeri képesitets ingatlanvagyon-értékeld és kozvetits, amely alapjin a széban forgd
ingatlan piaci éntékének meghatarozasira jogosult vagyok.

SZAKMAI TENYMEGALLAPITASOK:

Az értékelt ingatlan a jogi rendezetlenség ellenére forgalomkeépes, 8 megkézelités joui rendezésével a szimitott
| korrekcios 1ényezdvel értéke nshet.
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AZ ERTEKELO VELEMENYE:

Az ingatlanpiaci ciklus lefelé vivé agan van a piac. Am a lakasfelujitasok ez ingatlanaikba beszorult tulajdonosoknal
' "dibbrignek”, az épildanyag-piac eleven. A megadott értéket 12 honap idotartamra tartom fenn, ha az ingatlanpiacon
sokkszeri: viltozis nem toriénik.

Vilasz & Megbizd dltal feltett kérdésekre:

A Harkiny 0265/8. hrszu, tulajdoni lap szerint 940 nm kivett tizéptelep 1/1-ed tulajdoni hanyadanak igény, teher és
permentes forgalmi énékét kerekitéssel

7.900.000.- azaz Hétmillis-kilencszdzezer forint
osszegben hatdrozom meg,
Ugyanezen ingatlan 1/1-ed tulajdoni hinyadnak elvarhatd bérleti dija kis kerekitésse]
124.000.- azaz Szdzhuszonnégyezer forint / b 0‘

) tisszegben hatirozom meg.

Mindkeét dsszeg netto értékben értends. f

| | Pecs, 202011, 21,

'
;! {/\ Dr. torvilk Csaba .

Dr. Horvith Csaba Képestien jognlasaguiaeiricheld
i i - o tl.mlnr_c.lhm veahidae
It e S iickald 78;?;’61:5 Kakabx uica. 241,

lnga”a“fmﬂﬂlmi EAHois Szisz.- 1160004G-20010006-13335951
Addszam 71185169-1.22 |
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ELOTERJESZTES

Harkany Varos Polgarmesterének 2021. janudr 15-i dontéséhez

Eliterjesztés cime: Dontés a Harkany, belteriilet 2545/1, 2544/1, 2525/6, 20, 2044/1, 2042
hrsz. alatti 6nkormanyzati ingatlanok indulé licitaranak meghatarozasarol

Eldterjeszto: Albrecht Ferenc beruhazasi és iizemeltetési mérnok

Eldterjesztést készitette: Tonko Péter miiszaki iigyintézd

Sziikséges dontés: 2/2021. (I. 15.) sz. Onkormanyzati Hatarozat Déntés a Harkény, belteriilet
2545/1, 2544/1, 2525/6, 20, 2044/1, 2042 hrsz. alatti onkormaényzati ingatlanok induld

licitaranak meghatarozasa targyaban
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Kormanya a 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelettel 2020. november 4. napjatol
kezd3dé hatallyal az élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozo
SARS-CoV-2 koronavirus  vilagjarvany kovetkezményeinek elhdritasa, a magyar
allampolgdrok egészségének és €letének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A veszélyhelyzet egyben rendkiviili jogrendet is jelent.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasarsl szolé 2011.
évi CXXVIIL. térvény 46. §. (4) értelmében ,,Veszélyhelyzetben a telepiilesi onkormanyzat
képviselo-testiiletének, a fovdarosi, megyei kizgyiilésnek feladat- és hatdskorét a polgarmester,
illetve a fopolgdarmester, a megyei kozgyilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
Joglalhat dlldst dnkormdnyzati intézmény dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi,
szolgdltatdsi korzeteirdl, ha a szolgdltatds a telepiilést is érinti.”

A fentiek alapjan a képviselo-testiilet (és szervei - bizottsagai) iilésének az Motv. szerinti
Osszehivasara nincs lehetdség, a képviselo-testitlet valamennyi hataskérét a polgarmester
gyakorolja, a képvisel6-testiiletnek veszélyhelyzetben nincs dontési jogkére, ugyanez
vonatkozik a testillet bizottsdgaira is.

A jelenlegi helyzetben a veszélyhelyzet fennallasdig az dnkormanyzat érdekében sziikséges
dontéseket polgarmesterként magam hozom meg.

Harkany, 2021. 01.11.
Baksai Endre Tamas

polgarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

Onkormanyzatunk képviselé-testiilete a tavalyi évben 86/2020.(IX.08) sz. KT. hatérozataval
értékesitésre kijelGlte a harkanyi belteriileti 2545/1, 2544/1, 2525/6, 20, 2044/1, 2042 hrsz.
beépitetlen terlilet megnevezésli ingatlanjait. Jelen eldterjesztés keretében az értékesitési
eljéras alapjat képezd induld licitdrat szilkséges meghatérozni, az elkésziilt ingatlanforgalmi
igazsagiigyi szakértdi szakvélemény megismerése utan.

Az dnkormanyzat tulajdonat képezo, fekvése szerint Harkdny belteriilet Kossuth Lajos. utcai,
harkényi belteriilet



1. 2525/6 hrsz-t 972 m? terilletnagysagd, kivett beépitetlen terillet megnevezési

ingatlan tekintetében, elkésziilt az ingatlanforgalmi szakvélemény, mely

figyelembevételével kérem az induld vételar meghatarozasat,

20 hrsz.-0 1117 m* teriiletnagysagy, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan

tekintetében, elkésziilt az ingatlanforgalmi szakvélemény, mely figyelembevételével

kérem az induld vételar meghatarozasat

3. 2544/1 hrsz.- 786 m® teriiletnagysagi, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
tekintetében, elkésziilt az ingatlanforgalmi szakvélemény, mely figyelembevételével
kérem az induld vételar meghatarozasat

4. 2545/1 hrsz.-u 819 m’ teriiletnagysagu, beépitetlen teriillet megnevezésii ingatlan
tekintetében, elkésziilt az ingatlanforgalmi szakvélemény, mely figyelembevételével
kérem az induld vételar meghatarozasat

O]

Az ingatlanok a telepiilés északi részén, az 58.sz.fout bevezetd szakasza felé vezetd foutca,
(Kossuth u.) keleti, illetve az egyik esetben a nyugati oldalan talalhatéak. A telkek a
teriileten jellemzo atlagos lakotelek nagysagiak és méretiiek, kicsinek szamito, 12-13 m-es
utcafronti telekszélességekkel. A telkek kdmyezete hagyoményos csalddihdzas jellegii,
kozel sik feliiletiiek. Az ingatlanok a telepiilés érvényben levo rendezési terve szerint Lk-1
(Kisvérosias lakodvezet) ovezeti besorolasba tartoznak. MegkozelithetGségiik Kiépitett
kapubehajtékon keresztiil a Kossuth u. fel6! biztositott. 300-800 m.-en beliil valamennyi
alapveté kozintézmény megtalalhatd. Az ingatlanokon épiiletek, épitmények nincsenek.
Villany, viz, szennyvizcsatorna, foldgaz kézmiivel ellatottak, illetve az ingatlanok el6tt lévd
halézatokra rakotheték. A 2525/6 és a 20 hrsz.-u telkek kaszdltak, fiivesek. A 2544/1,
2545/1 ingatlanok hatsokerti kb. !4 része bozotos, gondozatlan, utcafrontirészen rendezettek,
kaszaltak. A telkek oldalhatirai mentén a szomszédos ingatlanok drotfonatos keritései
vannak, a kozterliletek feldl keritetlenek.

Mindezeket és még sok egyéb tényezbt figyelembe véve az ingatlanok forgalmi értékét az
alabbi értékekben hatdrozza meg az ingatlanforgalmi szakvéleményt készito.

1. esetben 2525/6 hrsz  netto 5453,- Ft/m? 5.300.000 Ft + AFA

2. esetben  20hrsz mett6 5371,- Ft/m’ 6.000.000 Ft + AFA

3. esetben 2544/1 hrsz  nettd 5725,- Ft/m? 4.500.000 Ft+ AFA

4, esetben 2545/1 hrsz  netté 5739,- Ft/m? 4.700.000 Ft+ AFA
Szintén az 6nkormanyzat tulajdonat képezo, fekvése szerint Harkany belteriilet Lanka. utcai,
harkanyi belterdilet
5 2044/1 hrsz.-t 325 m2 teriiletnagysagn, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii

ingatlan tekintetében, elkésziilt az ingatlanforgalmi szakvélemény, mely
figyelembevételével kérem az indul6 vételar meghatarozasat.

6 2042 hrsz.-1 325 m?2 teriiletnagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
tekintetében, elkésziilt az ingatlanforgalmi szakvélemény, mely figyelembevételével
kérem az indulod vételar meghatarozas

A fenti két ingatlan (2044/1, 2042 hrsz.) a telepiilés délkeleti hétvégi hazas idiilé
ovezetének délnyugati, hétvégi hazakkal beépitett részén helyezkednek el. A telkek az
iidiilételep varoskozponttol, fiird6tol legtavolabbi részén vannak. Koézel sik feliiletii
saroktelkek. Az ingatlanok a telepiilés érvényben levd rendezési terve szerint Uh-1
(Hétvégihazas) Ovezeti besorolasba tartoznak. A telkek kozutrol, kozterilletrdl jol
megkozelithetok. 800-1000 m.-en beliil valamennyi alapvetd kozintézmény megtalalhato.
Az ingatlanokon épiiletek, épitmények nincsenek. A 2042.-es hrsz-1 telken friss feltdltés van
rendezetten, Itt a telek északi hatara mellett nyilt vizelvezeté arok lett kialakitva az utca
csapadékviz elvezetésének biztositasa érdekében. Az ingatlanok villany, viz, foldgaz
kézmiivel ellatottak, illetve az ingatlanok elotti halozatokra rakotheték. A 2044/1 hrsz-u
ingatlan flives, kaszalt. A 2042 hrsz-u telek feliilete frissen rendezett feltdltés. A
kdzteriiletek feldl a telkek keritetlenek.



Mindezeket €s még sok egyeb tényezot figyelembe véve az ingatlanok forgalmi értékét az
alabbi értékekben hatarozza meg az ingatlanforgalmi szakvéleményt készit6,

5. esetben 2044/1 hrsz netté 6462 Ft/m> 2.100.000 Ft + {\FA
6. esetben 2042 hrsz nettd 6462 Ft/m” 2.100.000Ft + AFA

A fentiek alapjan kérem a T. Polgarmester Urat, hogy az el6terjesztés tartamat megismerve az
alabbi hatarozati javaslatot fogadja el!

Hatarozati javaslat:

Déntés a harkanyi belteriileti 2545/1, 2544/1, 2525/6, 20, 2044/1, 2042 hrsz. alatti

onkormanyzati ingatlanok indulo licitaranak meghatarozasdrol

Harkédny Varos Onkorményzat Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél sz6l6 478/2020.
(X1L. 3.) Korm. rendelet, illetve a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo térvények
moédositasardl sz6lo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az alabbiak szerint hataroz:

Harkdny Viéros Onkorményzat képviselo-testiiletének koribbi, 86/2020(1X.08) sz. Kt.
hatdrozata alapjdn elokészitett, a Harkdny, belteriilet 2545/1, 2544/1, 2525/6, 20, 2044/1,
2042 hrsz. alatti 6nkormanyzati ingatlanok indulé licitdrdnak meghatarozasardl széld
eldterjesztést attekintette, és (gy hatdroz, hogy:

1.

A Harkany belterillet 2525/6 hrsz.-i, Harkany Véros Onkormanyzat tulajdonat
képezé ingatlan indulé vételarat az ingatlanforgalmi értékbecslésnek megfeleléen
5.300.000,-Ft +AFA &sszegben hatdrozza meg,

A Harkany belteriilet 20 hrsz.-ti, Harkany Varos Onkormanyzat tulajdonat képezé
ingatlan indulé vételarat az ingatlanforgalmi értékbecslésnek megfelelden 6.000.000,-
Ft +AFA Gsszegben hatirozza meg,

A Harkény belteriilet 2544/1 hrsz.-i, Harkiny Véros Onkormanyzat tulajdonat
képezd ingatlan indulé vételdrat az ingatlanforgalmi értékbecslésnek megfeleléen
4.500.000,-Ft +AFA sszegben hatdrozza meg,

A Harkany belteriilet 2545/1 hrsz.-i, Harkiany Varos Onkorményzat tulajdonat
képezé ingatlan indulé vételarat az  ingatlanforgalmi értékbecslésnek
megfeleldend.700.000,-Ft +AFA Gsszegben hatirozza meg,

A Harkény belteriilet 2044/1 hrsz.-i, Harkdny Varos Onkormanyzat tulajdonat
képezd ingatlan indulé vételdrdt az ingatlanforgalmi értékbecslésnek megfeleléen
2.100.000,-Ft +AFA &sszegben hatérozza meg,

A Harkany belteriilet 2042 hrsz.-a, Harkdny Varos Onkormanyzat tulajdonat képezd
ingatlan indulé vételarat az ingatlanforgalmi értékbecslésnek megfeleléen 2.100.000,-
Ft +AFA 6sszegben hatarozza meg,

A Polgérmester felkéri az 6nkormdnyzat miiszaki munkatarsat, hogy az értékesitési eljarast a
vagyonrendelet figyelembevételével folytassa le. Az ingatlan adéasvételi szerzodés(ek) az
eredményes liciteljarast kévetden alairhatok.

Hatarid6: azonnal
Felelds: beruhazasi és fizemeltetési mémok, jegyz6

Harkéany,2021.01.11.

Albrecht Ferenc,
beruhazisi és lizemeltetési mérnok s.k.
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ELOTERJESZTES
Harkdny Viros Polgarmestere 2021. januar 15-i dontéséhez

Eldterjesztés cime: Elovdsarlasi jogrol valo lemondids kérése a harkinyi 05/5, 05/13
hrsz.-u ingatlanrol

Eléterjesztést készitette: Tonkd Péter miiszaki iigyintézd

Sziikséges dontés: 6/2021. (I. 15.) sz. Onkormdnyzati Hatérozat Dontés a harkdnyi 05/5 és
05/13 hrsz-1 ingatlan vonatkozasaban elvasarlasi jog érvényesitése targyaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszag Kormanya a 478/2020. {XI.3.) Korm. rendelettel 2020. november 4. napjatol
kezd6dé hatallyal az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd
SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar
allampolgérok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A veszélyhelyzet egyben rendkiviili jogrendet is jelent.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények mddositasardl szolé 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. §. (4) értelmében ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési énkormanyzat
képviselG-testiiletének, a fGvdrosi, megyei kizgyiilésnek feladat- és hataskérét a polgarmester,
illetve a fopolgdrmester, a megyei kizgyillés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat dllast onkormanyzati intézmény dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldatasi,
szolgdltatdsi kdrzeteirdl, ha a szolgdltatds a telepiilést is érinti.”

A fentiek alapjan a képviselG-testiilet (€s szervei - bizottsagai) iilésének az Motv. szerinti
Osszehivdsdra nincs lehetGség, a képviselo-testiilet valamennyi hataskorét a polgirmester
gyakorolja, a képviselG-testiiletnek veszélyhelyzetben nincs dontési jogkdre, ugyanez
vonatkozik a testiilet bizottsagaira is.

A jelenlegi helyzetben a veszélyhelyzet fenndllasdig az dnkormanyzat érdekében sziikséges
dontéseket polgarmesterként magam hozom meg.

Harkany, 2021. 01.11.
Baksai Endre Tamas

polgarmester



Tisztelt Polgarmester Ur!

Dr. Sziics Orsolya megkereste az 6nkormanyzatot, hogy iligyfele, Szabadi Andrea a harkanyi
kiilteriilet 05/5 hrsz-0, 2 ha 4542 m2 nagysdgu 70,27 AK értékii szdno 3516/7028-ad
hanyadat, valamint a harkanyi kiilteriilet 05/13 hrsz-u, 3 ha 3581 m2 nagysagu 89,87 AK
1647/9437 tulajdoni hdnyadat -mint a terlilet tulajdonosa- értékesiteni kivanja Réth Tiinde
vevo részére 2 992 900 Ft ellenértékert.

A 05/5. hrsz-0 ingatlanra vonatkozéan Harkany Viros Onkorményzatinak az elovasarlasi jog
megallapitasaré! szolé 13/2001. (IX.17.) onkormanyzati rendelete 1. szami melleklete a.)
pontja alapjan, ,fiird6é fejlesztés és kozpark kialakitasa céljabol” elovasarlasi jog keriilt
bejegyzésre. (A rendeletben a 05/3-8. hrsz-ok, valamint a 05/1. hrsz tekintetében keriilt
rogzitésre az Snkormanyzatot megilleto elévasarlasi jog, azonban utobb deriilt fény arra, hogy
fenti ingatlan tovabbosztasdval jott létre a 05/13. hrsz, e telekosztasrol az &nkormanyzat
azonban eddig nem értesiilt.)

Megvizsgélva az érvényben lévo 10/2018.(V.25.) szabélyozasi tervet, a 05/5 és a 05/13 hrsz.-
U ingatlan Zkp (zOldterillet Gvezet, dllandé ndvényzettel fedett kozteriilet — kozpark-)
Ovezetbe tartozik. A szabalyozdsi terv alapjan tavlati fejlesztési cél a teriileten kozpark
kialakitasa.
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Fentiek alapjan az aldbbi hatérozati javaslatokat terjesztem Tisztelt Polgarmester Ur elé:

Hatarozati javaslat 1. viltozat, amennyiben az 6nkormanyzatot megilleté elévasarlasi joggal

nem kivan élni:

.0../2021( L........} sz. Onkormdnvzati hat.:

Déntés a harkanyi 05/5 és 05/13 hrsz-ut ingatlan vonatkozasaban eldvdsarldsi jog
érvényesitése kérdésében

Harkdny Véiros Onkorméanyzata Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo
478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletre tekintettel a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddo
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjén a
Képviselé-testiilet hataskdrét gyakorolva az alabbiak szerint hataroz:

A harkanyi kiilterlileti 05/5, és a 05/13 hrsz-U szantd miivelési 4gli ingatlanra vonatkozdan
Harkény Varos Onkorményzatinak az eldvasarlasi jog megallapitasardl szolé 13/2001.
(IX.17.) Onkormanyzati rendelet 1. szdmii melléklete a.) pontja alapjan megallapitott
eldvasarlasi jogaval nem kivan élni.

Hatarid4: Azonnal
FelelHs: Miiszaki munkatars

Hatdrozati javaslat 2. valtozat. amennviben az 6nkormanyzatot megilleté elévasarldsi joggal
€lni kivan:

.../2021(L........ ) sz. Onkormanyzati hat.;

Déntés a harkanyi 05/5 és 05/13 hrsz-it ingatlan vonatkozasaban eldvasdrldsi jog
érvényesitése kérdeseben

Harkédny Viaros Onkormanyzata Polgérmestere a veszélyhelyzet Kkihirdetésérdl sz6l6
478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletre tekintettel a katasztréfavédelemrol és a hozza kapesolodd
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet hataskorét gyakorolva az alabbiak szerint hataroz:

A harkanyi kiilteriileti 05/5, és a 05/13 hrsz-( szanté miivelési agu ingatlanra vonatkozodan
Harkédny Varos Onkorményzatanak az elSvasarlisi jog megallapitisarél szolé 13/2001.
(IX.17.) Onkormmanyzati rendelet 1. szamt melléklete a.) pontja alapjan megallapitott
elovasarlasi jogaval élni kivan.

Hatarid6: Azonnal
Felelds: Miuszaki munkatars

Harkany, 2021. 01. 11.

T6nké Péter
miiszaki ligyintézo
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ELOTERJESZTES
Harkany Varos Polgarmestere 2021. januar 15-i déntéséhez

ElGterjesztés cime: Elovasarlisi jogrol valé lemondas kérése a harkanyi 577/1 hrsz.-a
ingatlanrél

Eléterjesztést készitette: Tonko Péter miszaki tigyintézo

Sziikséges déntés: 7/2021. (I. 15.) sz. Onkorményzati Hatirozat Déntés a harkanyi 577/1
hrsz-0 ingatlan vonatkozéasaban elovasarlasi jog érvényesitése targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszdg Kormanya a 478/2020. (XI.3.) Korm. rendelettel 2020. november 4. napjatol
kezd6do hatallyal az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztett tdmeges megbetegedést okozd
SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarviny kovetkezményeinek elharitisa, a magyar
allampolgdrok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A veszélyhelyzet egyben rendkiviili jogrendet is jelent.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011.
évi CXXVIII. torvény 46. §. (4) értelmében ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat
képviseli-testiiletének, a fovarosi, megyei kizgyiilésnek feladat- és hataskérét a polgdarmester,
illetve a fopolgdrmester, a megyei kizgyiilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat dlldst dnkormdnyzati  intézmény diszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi,
szolgdltatdsi kdrzeteirdl, ha a szolgdltatds a telepiilést is érinti.”

A fentiek alapjan a képviselG-testiilet (€s szervei - bizottsagai) lilésének az Motv. szerinti
Osszehivasara nincs lehetGség, a képviselo-testillet valamennyi hatdskorét a polgérmester
gyakorolja, a képviselo-testiiletnek veszélyhelyzetben nincs dontési jogkore, ugyanez
vonatkozik a testiilet bizottsagaira is.

A jelenlegi helyzetben a veszélyhelyzet fennalldsdig az dnkormanyzat érdekében szilkséges
dontéseket polgarmesterként magam hozom meg.

Harkany, 2021. 01.12.

Baksai Endre Tamaés
polgérmester



Tisztelt Polgarmester Ur!

Dr. Ferenc Mdrta megkereste az dnkormanyzatot, hogy a harkanyi 577/1 hrsz-u, a Harkany
Kossuth Lajos u.12/B ingatlant,

Kirdalyné Balogh Ildiko (385/5472 tul. hanyad),

Meésziros Dezsoné sz, Kata Maria (192/5472 tul. hinyad),

Kata Zsuzsanna (192/5472 tul. hanyad),

Schum Arpad (128/5472 tul hanyad),

Schum Zoltan (128/5472 tul hanyad)

Schum Rajmund Akos (128/5472 tul hanyad)

mint a terilet tulajdonosai értékesiteni kivinjak Stefani Robert vevonek 1 500 000 Ft
ellenértékért.

Az ingatlanon bejegyzett teher van Harkany Varos Onkorméanyzata javara,

Az ingatlanon Harkdny Varos Onkormdanyzatanak az Elovasarlasi jog megallapitasarol szolo
13/2001. (IX.17.) sz. KT. rendelete 1. szama melléklete d.) pontja alapjan, ,,intézményteriilet
bovités céljabdl” eldvasarlasi jog bejegyzése van.

Megvizsgilva az érvényben 1évé 10/2018.(V.23.) szabélyozasi tervet a 577/1 hrsz.-1t ingatlan
Vt-1) dvezetbe tartozik. A szabdlyozasi terv alapjan fejlesztési céllal nem érintett.
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Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat terjesztem Tisztelt Polgarmester Ur elé:

Hatarozati javaslat 1. valtozat. amennyiben az énkormanyzatot megilletd elévasarlasi joggal

nem kivan élni:

.0e/2021(L.........) 5z. Onkormanvzati hat.:

Dontés a harkanyi 577/1 hrsz-ii ingatlan vonatkozdasaban elévasdrldsi jog érvényesitése
kérdésében

Harkdny Viaros Onkormanyzata Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé
478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletre tekintettel a katasztréfavédelemrél €s a hozza kapcsolodo
tdrvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet hataskorét gyakorolva az alabbiak szerint hataroz:

A harkanyi 577/1 hrsz-0, természetben Harkany, Kossuth Lajos u. 12/B. szam alatt talalhatd
ingatlanra vonatkozéan Harkany Véros Onkorméanyzatinak az eldvasarlasi jog
megdallapitdsardl szold 13/2001. (IX.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. szamt melléklete a.)
pontja alapjan megallapitott elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Hatarid6: Azonnal
Felelés: Miiszaki munkatars

Hatérozati javaslat 2. viltozat. amennviben az énkormanyzatot megilletd eldvésarldsi joggal
élni kivan:

.....2021(1........ ) sz. Onkormaényzati hat.:

Dontés a harkanyi 577/1 hrsz-i ingatlan vonatkozdsaban eldvasdrldsi jog érvényesitése
kérdésében

Harkdny Viros Onkorményzata Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo
478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletre tekintettel a katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolédd
torvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjén a
Képviseld-testiilet hataskorét gyakorolva az alabbiak szerint hataroz:

A harkanyi 577/1 hrsz-1i, természetben Harkany, Kossuth Lajos u. 12/B. szam alatt talalhato
ingatlanra vonatkozéan Harkdny Véaros Onkorminyzatinak az eldvéasarlési  jog
megallapitasar6l szolé 13/2001. (IX.17.) onkormanyzati rendelet 1. szamu melléklete a.)
pontja alapjan megallapitott el6vasarldsi jogaval élni kivan.

Hatéridd: Azonnal
Felelés: Miiszaki munkatars

Harkany, 2021. 01. 12.

Tonkd Péter
miiszaki ligyintézo
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ELOTERJESZTES

Harkany Varos Polgiarmestere 2021. januir 15-i dontéséhez

ELOTERJESZTES CIME: Diéntés a harkdnyi hézi gyermekorvosi korzet tartos
helyettesitése targyaban

ELOTERJESZTOQ: Hossziiné David Eva Margit, alpolgarmester
ELOTERJESZTEST KESZITETTE: Dr. Markovics Boglarka, jegyzé

Sziikséges dontés; 8/2021. (I. 15.) sz. Onkormanyzati Hatdrozat Dontés a harkényi hézi
gyermekorvosi korzet tartos helyettesitése targyaban

Melléklet: Meghizdsi szerzodés-tervezetek

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszag Kormdnya a 478/2020. (XI.3.) Korm. rendelettel 2020. november 4. napjatél
kezdddd hatallyal az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tobmeges megbetegedést okozo
SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany koévetkezményeinek elhéritisa, a magyar
allampolgérok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A veszélyhelyzet egyben rendkiviili jogrendet is jelent.

A katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes térvények modositasardl szolo 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. §. (4) értelmében ,,Feszélyhelyzetben a telepiilési énkormadnyzat
képviseld-testiiletének, a fovdrosi, megyei kizgyiilésnek feladat- és hatiskérét a polgdarmester,
illetve a fopolgdrmester, a megyei kizgyiilés elnéke gyakorolja. Ennek keretében nem
Sfoglalhat dlldast dnkormdnyzati  intézmény dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi,
szolgdltatdsi kdrzeteirdl, ha a szolgdltatds a telepiilést is érinti.”

A fentiek alapjan a képviselo-testiilet (és szervei - bizottsagai) {ilésének az Métv. szerinti
Osszehivasara nincs lehetOség, a képviselG-testiilet valamennyi hataskorét a polgarmester
gyakorolja, a képviselO-testiiletnek veszélyhelyzetben nincs dontési jogkdre, ugyanez
vonatkozik a testiilet bizottsagaira is.

A jelenlegi helyzetben a veszélyhelyzet fenndllasaig az 6nkormanyzat érdekében szitkséges
dontéseket polgarmesterként magam hozom meg.

Harkany, 2021. 01.11.
Baksai Endre Tamas

polgarmester



Tisztelt Polgarmester Ur!

A Harkany varosban lévd, teriileti ellatasi kotelezetiséggel miikodé hazi gyermek-és
csecsemOgyogyaszati ellatasi korzet: Harkany, Kovécshida, lpacsfa, Dravaszerdahely és
Dravacsepely telepiilések gyermek lakossdganak hédzi gyermekorvosi alapellatasra terjed ki (a
tovdbbiakban: gyermekorvosi koérzet). A gyermekorvosi korzetre vonatkozoéan praxisjoggal
rendelkezd személy dr. Spohn Maéria haziorvos, csecsemo-€s gyermekgyogyasz szakorvos
volt, aki tevékenységét a Spohn Bt. keretein beliil, az érintett telepiilések dnkormanyzataival
kiilon-kiilon megkotott feladat-ellatasi szerzdések keretében végezte.

Ahogy arrdl a képviselo-testiiletet korabban tajékoztattuk is, Dr. Spohn Maria, a Spohn Bt.
képviseletében a Harkiny Viros Onkorményzatival megkotott Feladat-ellatasi szerzbdését
hat hénapos felmondasi idével, 2020.07.29-1 kozléssel felmondta. Erre tekintettel a feladat-
ellatasi szerz6dés hatalya a felmondas kézhezvételét kiovetd naptol szamitott hat honap
elteltével, azaz 2021. januar 30. napjan megsziinik. A tobbi 6nkormanyzat vonatozasaban a
felmondas tudomasunk szerint a Spohn Bt. részérél elmaradt, de a korzet ellatasanak
biztonsdgos miikddése érdekében a tobbi, kbrzetben érintett dnkormanyzat és a Spohn Bt.
kozds megegyezéssel ugyaniigy 2021. janudr 30-i hatillyal meg fogja sziintetni az egyes
onkormanyzatokkal megkotott feladat-ellatasi szerzodéseket,

Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1)
bekezdés. 4. pontja és az egészségiigyi alapellatasrdl szold 2015. évi CXXIII térveény 5. § (1)
bekezdés a.) pontja szerint, az 6nkormdnyzat kotelezd feladata a lakossag egészseégiligyi
alapellatasa.

Jelenlegi allapot szerint a kordbbi szolgaltatd, praxisjogosult a gyermekorvosi korzetre
vonatkozo praxisjogdt értékesiteni kivanja, de ez a szdndék eddig nem vezetett eredményre.
Mivel a fent emlitett feladat-ellatasi szerz6dések hatalya 2021, januar 30. napjan megsziinik, a
szerzbdésben résztvevd onkormanyzatoknak, mint kételezetteknek gondoskodniuk kell az
ellitis megszervezésérol és a helyettesitd orvos{ok), valamint &polénd (asszisztens)
személyének biztositasarol.

A korzet miikédtetésére vonatkozéan Harkdny Véros Onkorményzatdnak, mint egészségiigyi
szolgéltaténak kell mitkddési engedélyt szereznie, majd finanszirozasi szerzddést kotnie az
illetékes Allami, egészségbiziositasi szakigazgatasi szervekkel addig, amig a praxisjogot
harmadik személy, jogosult meg nem szerzi.

Az elbzetes egyeztetések alapjan targyaltunk a korzetben eddig helyettesitdo dr. Tiszperger
Zsuzsanna és Dr. Mathé Katalin gyermekgydgyaszokkal, akik nyitottak voltak a helyettesito
feladatok tovabbi ellatasira. Ennek megfeleléen a két orvossal a korzet tartos helyettesitésére
iranyuld megbizéasi szerzodéseket elOkészitettilk, melyek az eldterjesztéshez csatolasra
keriilnek. A szerzodéseket természetesen a korzethez tartozé tobbi Snkormanyzat részérél is
ald kell imi. A miik6dési engedély kiadasdhoz a két orvos mellett biztositani kell az
egeszségiigyi szakszemélyzet, apolé munkajat is, erre vonatkozdan javasoljuk, hogy a dr.
Spohn Maridnal korabban tevékenykedd, és a korzetet jol ismerd Mecseki Natalidval
létesitsen az dnkormdanyzat kozalkalmazotti jogviszonyt. A jogviszony a kozalkalmazottak
jogallasarol szolé 1992, évi XXXIIL torvény (Kjt.) 20/A.§ (2) bekezdés b.) pontja alapjan
palyazati eljards mell6zésével létrehozhatd, tekintettel arra, hogy a munkakér haladéktalan



betdltese a folyamatos ellatas biztonsagos megszervezéséhez elengedhetetleniil sziikséges, és
a folyamatos miikdéshez sziikséges személyi feltételek mas munkaszervezeési eszkozokkel
nem biztosithatok.

A korzet mikddtetésével osszefliggésben keletkezd minden koltséget, a praxisjog harmadik
személy, jogosult részérdl torténd megszerzéséig az Onkormdnyzatnak Kell viselnie,
elsésorban az erre lehivott allami tamogatasbol.

Fentiek alapjan az alibbi hatarozati javaslatot terjesztem Tisztelt Polgarmester Ur elé!

Hatarozati javaslat;

Déntés a harkanyi hazi gyermekorvosi korzet tartos helyettesitése targyaban

Harkéany Véros Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérs! sz616 478/2020.
(XI. 3.) Korm. rendeletre tekintettel a katasztréfavédelemr6l és a hozza kapcsolddo térvények
modositasarol sz0lo 2011. évi CXXVIIL. t6érvény 46. § (4) bekezdése alapjan a Képviseld-
testiilet hataskorét gyakorolva a targyi eléterjesztés tartalmanak megismerését kévetben az
alabbiak szerint hataroz;

1.) Harkdny Véros Polgarmestere tigy dont, hogy Harkédny Véros Onkormanyzata a
harkdnyi kozponttal miikddé gyermek haziorvosi korzet vonatkozasdban a ROANN-
MED Egészségiigyi és Szolgiltato Bt. keretein beliill Dr. Tiszperger Zsuzsanna
gyermekgyogyasszal valamint a SZENAS-MATHE Egészségiigyi és Szolgéltato Bt.
keretein belill Dr. Mathé Katalin gyermekgyogyasszal az eldterjesztés szerinti
tartalommal, tartds helyettesitésre vonatkozé megbizasi szerzédést két, a polgarmester
a megbizasi szerzodéseket az eléterjesztés szerinti tartalommal jovahagyja és alairja.

2.) A Polgarmester rdgziti, hogy a targyi orvosi korzet ellatasanak biztositasa érdekében a
tovibbiakban kezdeményezik Harkiny Véros Onkormanyzata, mint egészségiigyi
szolgaltatd nyilvantartasba vételét.

3.} A Polgarmester az ellitds biztositdsa érdekében vgy hatdroz, hogy Harkiny Varos
Onkormanyzata Mecseki Natdlia egészségiigyi szakdolgozo, asszisztenssel 2021.
februdr 1. napjatol kezd6dben hatarozatlan idore a kézalkalmazottak jogallasarol sz6ld
1992, évi XXXIII. torveny szerint kbzalkalmazotti jogviszonyt létesit.

4.) A Polgarmester felkéri Hossziné David Eva Margit alpolgdrmestert, valamint dr.
Markovics Boglarka, jegyzo6t, hogy a korzet tartds helyettesitésének megoldasa és
finanszirozdsa érdekében sziikséges hatdsagi engedélyezési és allami szakigazgatasi
eljarasokat lefolytassak.

Hataridd: azonnal ill. 2021.februar 1.
Felelos: alpolgarmester, jegyzd

Harkény, 2021. januar !1.

Hossziiné David Eva Margit, alpolgarmester sk.






MEGBIZASI SZERZODES
HAZI GYERMEK-ES CSECSEMOGYOGYASZI

FELADATELLATAS TARTOS HELYETTESITESERE

Jelen megbizasi szerzddés létrejott egyrészrol

amely létrejott egyrészrdl Harkany Viros Onkormanyzat (7815 Harkany, Petsfi Sandor utca 2-4,
képv.: Baksai Endre Tamas polganmester), mint egészségiigyi szolgiltaté és 6nkormanyzat

Drivaszerdahely Kozség Onkorminyzat (7847 Dravaszerdahely, Kossuth Lajos utca 17., képv.:
Alpar Gydrgy Zoltan polgarmester), Ipacsfa Kozség Onkormanyzat (7847 Ipacsfa, Petbfi utca 16
képv.: Pancsa Ferenc polgarmester), Dravacsepely Kozség Onkormdnyzat (7846 Dravacsepely,
Dézsa utca 2., képv.: Bénis Gyuléné polgirmester), Kovdcshida Kozség Onkormdnyzat (7847
Kovécshida, F6 wutca 13., képv.: Kiizd6-Abraham Edit polgarmester) - a tovabbiakban:
6nkormanyzatok — egyiittesen: Megbizdk,

masrészrol

a SZENAS-MATHE Egészségiigyi és Szolgaltaté Bt, (székhely: 7800 Siklés, Liszt F. utca 12.; Cg.
szam:02-06-068065, képviseletre jogosult személy: dr. Méathé Katalin) és Dr. Mathé Katalin (sziil.:
Szaszrégen, 1961. 10. 19., an.: Mozes Katalin, lakdhelye: 7800 Siklds, Liszt F. u. 12))
gyermekgydgyasz, mint személyes feladatellatd, a tovabbiakban, mint Megbizottal az aldbbiak szerint:

Eldzménvek:

1.) Szerz6dd felek rdgzitik, hogy az e szerzddés targydt keépezd teriileti ellatasi kotelezettséggel
milkddé hazi gyermek-és csecsemoOgyogyaszati ellatasi kdrzet: Harkany, Kovicshida, Ipacsfa,
Drévaszerdahely és Dravacsepely telepiilések gyermek lakossidganak hazi gyermekorvosi
alapeliatdsra terjed ki (a tovabbiakban: gyermekorvosi korzet). A gyermekorvosi kérzetre
vonatkozdan praxisjoggal rendelkezd személy dr. Spohn Mairia haziorvos, csecsemo-és
gyermekgyogyész szakorvos volt, aki tevékenységét a Spohn Bt. keretein beliil, az érintett
telepiilések Onkormanyzataival kiilon-kiilon megkétott feladat-ellatdsi szerzddések keretében
végezte. Dr. Spohn Méria, a Spohn Bt. képviseletében a Harkiny Varos Onkorményzataval
mepgkdtott Feladat-elldtasi szerzodését hat honapos felmondasi idovel, 2020.07.29-i kozléssel
felmondta. Erre tekintettel a feladat-ellatasi szerzodés hatilya a felmondas kézhezvételét kvetd
naptol szamitott hat hénap elteltével, azaz 2021. januar 30. napjan megsziinik. A t5bbi
onkormanyzat vonatozasaban a felmondds a Spohn Bt. részér6l elmaradt, de a korzet elldtdsanak
biztonsdgos milkddése érdekében a tobbi, jelen szerz6désben résztvevd dnkormanyzat és a Spohn
Bt. k6zos megegyezéssel ugyanigy 2021. januar 30-i hatallyal megsziintette az egyes
onkorményzatokkal megkotott feladat-ellatasi szerz6déseket.

2.) Szerzodo felek rogzitik, hogy e szerzodés megkotésének idopontjaban a korabbi szolgaltato,
praxisjogosult a gyermekorvosi kérzetre vonatkozo praxisjogat értékesiteni kivanja, de ez a
szandék eddig nem vezetett eredményre. Mivel az el6z0 pontban irt feladat-ellatasi szerzddések
hatalya 2021. januar 30. napjén megsziint, a szerzddésben résztvevd Snkormanyzatok kijelentik
és hozzjarulnak ahhoz, hogy Harkany Viros Onkorményzata 2021. januar 31. napjatdl, mint
egészségligyl szolgédltaté az illetékes dllami, egészségbiztositasi szakigazgatisi szerveknél
nyilvantartidsba vételre keriilidn, és a gyermekorvosi kérzetre jard finanszirozis terhére a



gyermekorvosi kérzet miikodtetésérdl a tovabbiakban - a praxisjog harmadik személy, jogosult
altali megszerzésének iddpontjaig - gondoskodjon.

A fenti eldzménvek ismeretében Felek az aldbbi tartainni szerzdodést kotik:

3)

4)

5)

6.)

7)

3.)

9.)

Megbizék megbizzak, megbizott pedig elvallalja, hogy az eldzményekben rogzitett okokra
hivatkozva 2021. februir 01. napjatél kezdddGen hatarozatlan idore tartos helyettes hazi
gyermek-és csecsemdgyogydszati tevékenységet végez a Megbizok ellatasi teriiletéhez tartozd
Harkany, Dravaszerdahely, Dravacsepely, Kovacshida és Ipacsfa telepiilések vonatkozésaban,
Harkanyban. A rendelés helye: 7815 Harkany, Kordsi Cs. S. u. 43, Egészséghaz.

Szerz8dd felek rogzitik, hogy a megbizas ellatisira Megbizok Dr. Tiszperger Zsuzsanna
csecsemd-gyermekgydgyasszal is megbizasi szerz0dést kotnek. Felek egybehangzdan rogzitik,
hogy a két megbizott (Dr. Tiszperger Zsuzsanna és Dr. Mathé Katalin) egyiittesen, dsszesen
heti 10 oraban az alabbi rendelési idGben teljesitik a megbizds targyat és gondoskodnak a
hazi gyermekorvosi elldtis ny\jtasardl:

Hétfs: 10.30-12.30-ig
Kedd: 11.00-13.00-ig
Szerda: 12.00-14.00-ig
Csiitortdk: 12.00-14.00-ig
Péntek: egyik héten 12,00-14.00-ig,

masik héten 11.00-13.00-ig

Szerz6do felek megepyeznek, hogy a helyettesitesi feladatok ellatasaért a Megbizok kozill az
egészsépligyi szolgaltatd Gnkormanyzat a 6. pontban foglaltak figyelembe vételével havonta
osszesen 1.000.000,-Ft Gsszegii helyettesitési céli megbizasi dijat fizet Megbizottnak. A
Megbizott a megbizasi dij teljes 6sszegérol havonta a targyhot kdvetd 3 munkanapon beliil
szamlat allit ki az egészségiigyi szolgaliatdé Onkormanyzat részére. Az egészségligyi
szolgaltaté onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a helyettesitésrél sz6l6 szamla
befogadasat kévetd 8 napon beliil a dijat a Megbizott OTP Banknal vezetett 11773315-
01396180 szamu bankszamlaszamara torténd atutalassal teljesiti.

Megbizott tijékoztatia Megbizokat arrdl, hogy a helyettesitésben résztvevs, 4. pontban
megjelolt masik megbizottal (Dr. Tiszperger Zsuzsanndval) tortént elozetes egyeztetés alapjn
az eldzd pontban foglalt havi megbizasi dijat - attél figgden, hogy a helyettesitd
feladatellatast adott honapban melyik Megbizott litta el — egy adott hénapban kizdrélag
egyik Megbizott jogosult az 5.) pontban foglaltak szerint leszdmlazni. Az egészségiigyi
szolgaltaté Megbiz6 egy adott hénapra vonatkozoan pedig kizardlag az egyik Megbizott felé
koteles az 5.) pontban foglalt havi megbizasi dij 6sszegét megfizetni.

Megbizék kozil az egészségiigyi szolgaltatdé oOnkorményzat vallalja, hogy az ellatéds
nyujtisahoz sziikséges rendeld és eszkozdk hasznalatat sajat koltségére biztositja, a rendeld
hasznalataval Gsszefiigg6 rezsi és dologi koltségek megfizetését vallalja.

Megbizok kozill az egészségiigyi szolgiltato Onkormanyzat vallalja, hogy az ellatas
biztonsdgos miikddéséhez szilkséges egy fO0 egészségligyi szakdolgozo foglalkoztatdsat
2021.02.01. napjatdl kezd6dd hatdrozatlan idére, kozalkalmazotti jogviszony keretében
vallalja.

Jelen szerzodés az ellatas biztonsiaginak érdekében egyoldalian kizarélag a masik félhez
intézett irasbeli nyilatkozattal sziintetheté meg, a honap végére 60 napos felmondasi ido
mellett.



Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. megbizisi szerzddésre vonatkozo
rendelkezései az iranyaddak.

Kelt: Harkdny, 2021. .....hé ....nap

Megbizok:
Harkiny Viros Onkormanyzata Ipacsfa Kézség Onkormdnyzat
(képv.: Baksai Endre Tamas polgarmester) (képv.: Pancsa Ferenc polgarmester)
eil. szolgaltatd dnkormanyzat énkormanyzat
Drivacsepely Kozség Onkormanyzat Kovicshida Kozség Onkormanyzat
(képv.: Bénis Gyuldné polgarmester) (képv.: Kiizdd-Abraham Edit polgdrmester)
dnkormanyzat dnkormanyzat
Dravaszerdahely Kozség Onkormanyzat
(képv.: Alpar GyGrgy Zoltan polgarmester)
dnkormanyzat
Megbizott:
SZENAS-MATHE Egészségiigyi és
Szolgaltaté
Betéti Tarsasig
Képviseli :
Dr. Mithé Katalin (egyben személyes
helyettesitd orvos)
Zaradék:
A megbizasi szerzddést
Harkény Véros Onkorményzat szamu hatarozataval,
Ipacsfa K6zség Onkorményzata szamu hatarozataval,
Dravacsepely Kézség Onkormanyzata szAmu hatarozataval,
Kovécshida Kézség Onkormdanyzata szamu hatarozataval,

Dravaszerdahely K5zség Onkorményzata szamu hatarozatdval fogadta el.






MEGBIZASI SZERZODES

HAZI GYERMEK-ES CSECSEMOGYOGYASZI

FELADATELLATAS TARTOS HELYETTESITESERE

Jelen megbizasi szerzodés létrejott egyrészrdl

amely létrejott egyrészrdl Harkdny Viros Onkormidnyzat (7815 Harkany, Petdfi Sandor utca 2-4,
képv.: Baksai Endre Tamads polgirmester), mint egészségiigyi szolgdltaté és 6nkormanyzat

Drivaszerdahely Kozség Onkorminyzat (7847 Dravaszerdahely, Kossuth Lajos utca 17., képv.:
Alpéar Gyorgy Zoltan polgarmester), Ipacsfa Kézség Onkormanyzat (7847 Ipacsfa, Petofi utca 16
képv.: Pancsa Ferenc polgirmester), Drivacsepely Kozség Onkormdnyzat (7846 Dravacsepely,
Dézsa utca 2., képv.: Bénis Gyuldné polgirmester), Kovdcshida Kozség Onkormanyzat (7847
Kovacshida, Fé utca 13., képv. Kiizd6-Abraham Edit polgirmester) - a tovébbiakban:
onkormanyzatok — egyiittesen: Megbizok,

masrészrol

a ROANN-MED Egészségiigyi és Szolgiltaté Bt. (székhely: 7624 Pécs, Jurisics Miklds utca 38. 3.
em.7.; Cg. szam: 02-06-073994, képviseletre jogosult személy: Ajtay Bella Eszter) és Dr. Tiszperger
Zsuzsanna (sziil.: Kaposvar, 1963. 02. 03., an.: Berkes Maria Magdolna, lakdhelye: 7624 Pécs,
Jurisics u. 38.) gyermekgyégyasz, mint személyes feladatellatd, a tovabbiakban, mint Megbizottal az
alabbiak szerint:

Elgzmények:

1.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy az e szerzbdés targyat képezo teriileti ellatasi kotelezettséggel
miksdd hazi gyermek-és csecsembgydgyaszati ellatasi korzet: Harkdny, Kovécshida, Ipacsfa,
Dravaszerdahely és Dravacsepely telepiilések gyermek lakossaganak hazi gyermekorvosi
alapellatisra terjed ki (a tovabbiakban: gyermekorvosi korzet). A gyermekorvosi korzetre
vonatkozdan praxisjoggal rendelkez6 személy dr. Spohn Maria hdziorvos, csecsemd-és
gyermekgybgyasz szakorvos volt, aki tevékenységét a Spohn Bt. keretein beliil, az érintett
telepiilések Onkormanyzataival kiilon-kiilén megkotott feladat-ellatasi szerzddések keretében
végezte. Dr. Spohn Maria, a Spohn Bt. képviseletében a Harkany Véros Onkorméanyzatival
megkotott Feladat-ellatasi szerzédését hat honapos felmondasi idével, 2020.07.29-i kozléssel
felmondta. Erre tekintettel a feladat-ellatasi szerzidés hatalya a felmondds kézhezvételét kbvetd
naptél szamitott hat honap elteltével, azaz 2021. januvar 30. napjan megsziinik. A t6bbi
onkormanyzat vonatozasaban a felmondas a Spohn Bt. részér6l elmaradt, de a kdrzet ellatasanak
biztonsagos miik&dése érdekében a tobbi, jelen szerzddésben résztvevd dnkormanyzat és a Spohn
Bt. kézds megegyezéssel ugyanigy 2021. januar 30-i hatdllyal megsziintette az egyes
Onkormanyzatokkal megkotott feladat-ellatasi szerzédéseket.

2.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy e szerzOdés megkdtésének idSpontjdban a kordbbi szolgiltatd,
praxisjogosult a gyermekorvosi kérzetre vonatkozd praxisjogat értékesiteni kivanja, de ez a
szandék eddig nem vezetett eredményre. Mivel az el6z6 pontban irt feladat-ellatasi szerzodések
hatalya 2021. januar 30. napjin megsziint, a szerzodésben résztvevdé dnkormanyzatok kijelentik
és hozzajarulnak ahhoz, hogy Harkény Varos Onkorményzata 2021. januar 31. napjatdl, mint
egészségiigyi szolgdltaté az illetékes dllami, egészségbiztositisi szakigazgatdsi szerveknél
nyilvantartasba vételre keriiljén, és a gyermekorvosi korzetre jardé finanszirozas terhére a
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gyermekorvosi kérzet miikddtetésérdl a tovabbiakban — a praxisjog harmadik személy, jogosult
altali megszerzésének idopontjaig - gondoskodjon.

A fenti elozmények ismeretében Felek az alabbi tartalmii szerzédést kotik:

3)

4)

5.)

6.)

7)

8)

9.)

Megbizok megbizzak, megbizott pedig elvallalja, hogy az el6zményekben rogzitett okokra
hivatkozva 2021. februar 01. napjatol kezdddden hatarozatlan idore tartds helyettes hazi
gyermek-€s csecsemOgyogyaszati tevékenységet végez a Megbizok ellatdsi teriiletéhez tartozé
Harkany, Dravaszerdahely, Dravacsepely, Kovacshida és Ipacsfa telepiilések vonatkozasaban,
Harkanyban. A rendelés helye: 7815 Harkany, Korosi Cs. S. u. 43. Egészséghaz.

Szerzid6 felek rogzitik, hogy a megbizas ellatasara Megbizék Dr. Mathé Katalin csecsemd-
gyermekgydgyasszal is megbizasi szerzodést kotnek. Felek egybehangzéan rogzitik, hogy a
két megbizott (Dr. Tiszperger Zsuzsanna és Dr. Mathé Katalin) egylittesen, Osszesen heti 10
oraban az alabbi rendelési idoben teljesitik a megbizas targyit és gondoskodnak a hazi
gyermekorvosi ellatds nytijtasardl:

Hétfo: 10.30-12.30-ig
Kedd: 11.00-13.00-ig
Szerda: 12.00-14.00-ig
Csiitortok: 12.00-14.00-ig
Péntek: egyik héten 12.00-14.00-ig,

masik héten 11.00-13.00-ig

Szerzddo felek megegyeznek, hogy a helyettesitési feladatok ellatasaért a Megbizok koziil az
egészségligyi szolgaltatd dnkormdnyzat a 6. pontban foglaltak figyelembe vételével havonta
Osszesen 1.000.000,-Ft Gsszegit helyettesitési céli megbizasi dijat fizet Megbizottnak. A
Megbizott a megbizasi dij teljes Gsszegérdl havonta a targyhét kévetd 3 munkanapon beliil
szamlat 4llit ki az egészségiigyi szolgaltatd Onkorményzat részére. Az egészségiigyi
szolgaltatd Snkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a helyettesitésrol szold szamla
befogadasit kdvetd 8 napon beliil a dijat a Megbizott K&H Banknal vezetett 10400779-
86767780-52571003 szamu bankszamlaszdmadra torténd dtutalassal teljesiti.

Megbizott tajekoztatia Megbizdkat arrdl, hogy a helyettesitésben résztvevd, 4. pontban
megjeldlt masik megbizottal (Dr. Mathé Katalinnal) tortént elbzetes egyeztetés alapjan az
el6z6 pontban foglalt havi megbizasi dijat — attd] fiiggden, hogy a helyettesitd feladatellatast
adott hénapban melyik Megbizott latta el — egy adott honapban kizdrdlag egyik Megbizott
jogosult az 5.) pontban foglaltak szerint leszamlazni. Az egészségiigyi szolgaltaté Megbizé
egy adott honapra vonatkozéan pedig kizardlag az egyik Megbizott felé kételes az 5.) pontban
foglalt havi megbizdisi dij Gsszegét megfizetni.

Megbizdk koziil az egészségligyi szolgiltaté onkormdnyzat viéllalja, hogy az ellatas
nyijtisahoz sziikséges rendeld és eszkz6k hasznilatat sajat koltségére biztositja, a rendeld
hasznalataval Gsszefiiggo rezsi és dologi koltségek megfizetését villalja.

Megbizok kézill az egészségiigyi szolgiltatd Onkormanyzat vallalja, hogy az ellatas
biztonsagos mitkddéséhez szilkséges egy fO0 egészségiigyi szakdolgozd foglalkoztatasat
2021.02.01. napjatol kezd6dé hatarozatlan idore, kozalkalmazotti jogviszony keretében
vallalja.

Jelen szerzddés az ellatas biztonsaganak érdekében egyoldalian kizirolag a mdsik félhez
intézett irdsbeli nyilatkozattal sziintethetd meg, a hénap végére 60 napos felmondasi idd
mellett.



Jelen szerzoédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. megbizasi szerzédésre vonatkozo

rendelkezései az irdnyaddak.
Kelt: Harkany, 2021. ....ho ....nap

Megbizok:

..........................................................

Harkiny Viros Onkorményzata
(képv.: Baksai Endre Tamas polgarmester)
eil. szolgaltatd dnkormanyzat

..............................................................

Dravacsepely Kozség Onkormdnyzat
{képv.: Bonis Gyulané polgarmester)
O6nkormanyzat

....................................................

Ipacsfa Kozség Onkormanyzat
(képv.: Pancsa Ferenc polgarmester)
oénkormanyzat

.................................................

Kovicshida Kézség Onkorminyzat
(képv.: Kiizd3-Abraham Edit polgarmester)
onkormanyzat

..............................................................

Drivaszerdahely Kézség Onkorményzat
(képv.: Alpar Gydrgy Zoltan polgirmester)
dnkormanyzat

Megbizott:

Kelt; Harkiny, 2021....... hé .....nap

.................................................

Dr. Tiszperger Zsuzsanna
tartds helyettesitd személyes feladatellato

Zaradék:

A megbizasi szerzodést

Harkany Véros Onkormanyzat

Ipacsfa Kozség Onkormanyzata
Drévacsepely Koézség Onkorményzata
Kovicshida Kozség Onkormanyzata
Drévaszerdahely Kézség Onkorményzata

..............................................

ROANN-MED
Egészségiigyi és Szolgiltaté
Betéti Tarsasag
(képv.: Ajtay Bella Eszter ligyvezetd)

szamu hatarozataval,
szamu hatarozataval,
szamu hatarozataval,
szamu hatarozataval,
szamu hatarozataval fogadta el.






ELOTERJESZTES

Harkany Varos Polgarmesterének 2021. januar 15-i dontéséhez

Eléteriesztés cime; Dontés a Kitaibel Pil Altalinos Iskola és Alapfoka Miivészeti Iskola
Intézményi Tanacsaban résztvevé személyekrél

Eldterjesztést készitette: Dr. Markovics Boglarka jegyzo

Sziikséges déntés: 9/2021. (I. 15.) sz. Onkorményzati Hatarozat Déntés a Kitaibel Pal
Altaldnos Iskola és Alapfoki Miivészeti Iskola Intézményi Tandcsiban résztvevd
személyekrol

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Magyarorszag Kormanya a 478/2020. (X1.3.) Korm. rendelettel 2020, november 4. napjatol kezdddo
hatéllyal az élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany kévetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megoviasa érdekében Magyarorszag egész teritletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A veszélyhelyzet egyben rendkiviili jogrendet is jelent.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények mddositiasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. §. (4) értelmében ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési dnkormdnyzat képviseld-
testiiletének, a fovdrosi, megyei kizgyiilésnek feladat- és hatdskérét a polgdrmester, illetve a
Jfopolgarmester, a megyei kozgyillés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dlldst
donkormadnyzati intézmeény dtszervezésérdl, megszimtetésérdl, elldtdsi, szolgaltatdsi kdrzeteirdl, ha a
szolgaltatds a telepiilést is érinti.”

A fentick alapjan a képviseld-testiilet (és szervei - bizottsigai) iilésének az Mbtv. szerinti
Osszehivasdra nincs lehetOség, a képviseld-testiilet valamennyi hatdskorét a polgarmester gyakorolja, a
képviselo-testiiletnek veszélyhelyzetben nincs dontési jogkore, ugyanez vonatkozik a testiilet
bizottsdgaira is.

A jelenlegi helyzetben a veszélyhelyzet fenndllasdig az 6nkormanyzat érdekében sziikséges dontéseket
polgirmesterként magam hozom meg.

Harkany, 2021. 01.12.
Baksai Endre Tamas

polgarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Harkanyi Kitaibel Pal Altaldnos Iskola és Alapfoki Miivészeti Iskolaban a 2013-as évtdl mikodik
az ugynevezett Intézményi Tanacs, amelynek miikodését a nemzeti kdznevelésrol sz6lé 2011, évi
CXC. torvény 73.§. (3) bekezdése teszi lehetdve.,

73.§ (3) Az iskolaban a helyi kdzGsségek érdekeinek képviseletére a sziilok, a tanulok, a
nevelbtestillet, az intézmény székhelye szerinti teleplilési 6nkormanyzat, egyhédzi jogi személyek
azonos szamu képviseldjébol és a fenntartd delegaltjabol allo intézményi tandcs hozhaté létre.



A helyi iskolaban miikédd Intézményi Tanicsba az iskola székhelye szerinti dnkormanyzat hirom
tagot delegal.

Harkény Viros Onkormanyzata részérol korabban a 145/2014. (X1.28.) és a 75/2017. (IV.28.) szamd
képviselo-testiileti dontések értelmében az alabbi tagok keriiltek delegilasra:

- Eva Ferenc alpolgarmester,
- Remmert Ferenc féallsu, kiilsos alpolgarmester,
- Dr. Hohner Eva igazgatasi oszlalyvezetd.

A 2019, évi énkorméanyzati valasztasok és a Polgarmesteri Hivatal szervezeti valtozésaira tekintettel
szilkségessé vilt a tagok személyének dnkormanyzat altali felillvizsgalata és (j tagok delegalasa.

Az eldzetes egyeztetések szerint javasoljuk, hogy a jovoben az 6nkormdnyzat az intézményi tanacsba
Remmert Ferenc kiilsds alpolgarmester mellett az aldabbi személyeket delegalja:

- Hossziné David Eva Margit, foallasi képviselo-testiileti tag, alpolgirmestert, (Eva Ferenc
helyett) valamint

- a Harkdnyi Polgarmesten Hivatal szocidlis iigyintéz6jét, Pintér-Varga Nikolettat pedig a
GYES-en 16vd Dr. Hohner Eva koztisztviseld, tavolléte miatt.

A fentiek alapjan kérem a T. Polgarmester Urat, hogy az elbterjesztés tartamat megismerve az alibbi
hatarozati javaslatot fogadja el!

Hatirozati javaslat:

Dontés a Kitaibel Pl Altaldnos Iskola és Alapfokii Mivvészeti Iskola Intézményi Tandcsaban résztvevd
személyekrol

Harkany Varos Onkormanyzat Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérs! szdl6 478/2020. (XI. 3.)
Korm. rendelet, illetve a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolado térvények moédositasardl szélo
2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbiak szerint
hatéroz:

Harkany Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 145/2014. (X1.28.) és a 75/2017. (1V.28.)
szam( 6nkorményzati hatdrozataival a Harkanyi Kitaibel Pal Altalanos Iskola és Alapfoku Miivészeti
Iskola Intézményi Tandcséba delegalt Eva Ferencet és Dr. Hohner Eviat jelen hatérozat alairasaval
visszahivja, egylde_]uleg a Tanidcsba Hossziné David Eva Margit képviselo-testiileti tag
alpolgarmestert és Pintér-Varga Nikoletta szocialis iigyintézot delegilja és bizza meg a tagsagbol
fakadé jogok gyakorlasdval.

Jelen hatérozattal az Intézményi Tandics tagjai a kovetkezd személyek lesznek: Remmert Ferenc kiilsos
alpolgarmester, Hossziné David Eva Margit képviselo-testiileti tag alpolgarmester és Pintér-Varga
Nikoletta szocidlis tigyintézo.

Hatarid6: azonnal
Felelds: alpolgdrmesterek

Harkény, 2021.01. 12.

Dr. Markovics Boglarka, s.k. jegyzo



ELOTERJESZTES

Harkany Varos Polgarmesterének 2021. januar 15-i dontéséhez

Eldterjesztés cime: Dontés a Harkany, belteriilet 582/1 hrsz. alatti dnkormanyzati
ingatlan értékesitésre valé kijeldlésérdl, forgalmi értékének meghatirozasirél

Eloterjesztést készitette: Tonké Péter miszaki iigyintézé, Dr. Markovics Boglarka,
jegyzd

Sziiksépes dontés: 10/2021. (I. 15.) sz. Onkormanyzati Hatarozat Déntés a Harkany,
belteriilet 582/1 hrsz. alatti 6nkormanyzati ingatlan értékesitésre valo kijelolése, forgalmi
értékének meghatarozasa targyaban

Melléklet: Ertékbecslés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszig Kormanya a 478/2020. (XI.3.) Korm. rendelettel 2020. november 4. napjatol
kezd6d6 hatallyal az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozo
SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elhdritisa, a magyar
allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A veszélyhelyzet egyben rendkiviili jogrendet is jelent.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes térvények modositasardl szolé 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. §. (4) értelmében ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési énkormanyzat
képviseld-testiiletének, a févdrosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és hataskérét a polgarmester,
illetve a fépolgdarmester, a megyei kizgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
Joglalhat dlldast dnkormdnyzati intézmény diszervezésérdl, megsziintetésérdl, elldtdsi,

zolgadltatdsi korzeteirdl, ha a szolgdltatds a telepiilést is érinti.”

A fentiek alapjan a képvisel$-testiilet (és szervei - bizottsagai) iilésének az Motv. szerinti
Osszehivasara nincs lehetdség, a képviselO-testiilet valamennyi hataskorét a polgarmester
gyakorolja, a képvisel§-testiiletnek veszélyhelyzetben nincs dontési jogkére, ugyanez
vonatkozik a testiilet bizottségaira is.

A jelenlepi helyzetben a veszélyhelyzet fenndllasdig az dnkorményzat érdekében sziikséges
déntéseket polgarmesterként magam hozom meg.

Harkany, 2021. 01. 13.
Baksai Endre Tamas
polgarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6, Harkany belteriilet 582/1 hrsz-1, 6nkormanyzati
tulajdonu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 2136 m2 nagysagi ingatlant a képviseld-
testiilet mar 2016-ban kijeldlte értékesitésre. 2018-ban az dnkormdnyzat Wjra megprobalta
értekesiteni az ingatlant, ennek sikere érdekében ingatlankozvetitét is bevont, de sajnos az



értékesitési eljards mindeddig sikertelen volt. Utoljara 2020-ban érkezett egy kérelem két
harkanyi magédnszemély részér6l arra vonatkozodan, hogy a targyi ingatlan megvasarlasara
konkrét vételi ajanlatot tennének, az erre megallapitott hataridd azonban 2020. 09.15-én mar
szintén lejart. (Lasd. 43/2020. (I11.05.) szamu 6nkormanyzati hatarozat.)

Jelenleg a telken tovabbra is a befejezetlen miiszaki allapotu tobb szintes épiilet all, mely a
térképmasolaton nem szerepel. Az ingatlanra legutoljara a G.G.V. Kft. (7851 Dravaszabolcs
Fo6 u. 21 sz.) jelzte vételi szandekat.

Mivel az Onkormanyzat altal készitett utolso értékbecslés mar régi, az ingatlan indulo
vételaranak meghatarozdsa érdekében Wj, - igazsagligyi szakértdi jogosultsagokkal is
rendelkezb - ingatlanforgalmi szakvéleményt kértiink.

Az ingatlan jellemz6i:

A 582/1 hrsz. terillet 2136 m2 alapteriileti, mivelési aga kivett beépitetlen teriilet,
ténylegesen a telken befejezetlen miiszaki allapoti t&bb szintes épiilet all, mely a
térképmasolaton nem szerepel, jelenleg hasznilaton kiviili Onkormanyzati tulajdon, a
telepiilés szabalyozasi terve Vt-6 dvezetbe sorolja (Varoskdzpont €pitési dvezet).

Az ingatlan fekvése: A telepiilés kozpontjaban, a Harkanyi Gyogyfiirdd kozelében
helyezkedik el. Attdl az ingatlant az 58.-as féut Harkany belteriileti szakasza valasztja el. A
varoskézponti  korforgalom, és a Miivelodési Kozpont szomszédsdgiban talalhaté.
Megkdézelithetdsége kozvetleniil a varos fo ntjardl, a Kossuth Lajos utcardl biztositott. A
parkolas telken beliil megoldhato.

Az ingatlan probléma mentesen vezetékes viz, giz, dram, szennyvizcsatorna halozatra
csatlakoztathaté. A Kossuth Lajos utca fel6li részen évekkel ezeldtt (2009 évi) lejart épitési
engedélyek alapjan megkezdett épiilet talalhato. A tervek alapjan 10 izlet, +26 lakédsos
tarsashaz épiilne, melybdl a foldszint és az elsd emelet késziilt el gyakorlatilag
szerkezetkészen, valamint a masodik szinten részben elkésziiltek a tartészerkezei elemek.
Jelenleg a szabilyozasi terv illetve a meglévé tervek alapjén az épiilet egy estleges ismételt
épitési engedélyeztetési eljaras utan tovabb épiilhetne. Az épiilet évek ota befejezetlen
allapoti, szemrevételezés alapjan a tartoszerkezetek allapota elfogadhato.

Mindezen korilményekre tekintettel az értékbecslésre felkért ingatlanforgalmi igazsagiigyi
szakértd az ingatlan forgalmi értékét 44 100 000 Ft + AFA-ban hatirozta meg, melyet az
értékesitési eljarasban indulo vételaraként javasolunk megjeldini.

Hatirozati javaslat:

Déntés a harkanyi belteriileti 582/1 hrsz 1i- ingatlan értékesitésének targyaban

Harkany Véros Onkorményzat Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020.
(XI. 3.) Korm. rendelet, illetve a katasztrofavédelemrdl eés a hozzd kapcsolddé torvények
modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az alabbiak szerint hataroz:

1. A Harkany Varos Onkormanyzata tulajdonaban allo, Harkany belteriilet 582/1 hrsz-u,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 2136 m2 nagysagu ingatlant értékesitésre kijeloli,
az értékesitési folyamat elinditasarol szolo eléterjesziés alapjan felkéri az onkormanyzat



miszaki {igyintéz6jét, hogy az ingatlanra vonatkozdéan a vagyonrendelet szerinti
értékesitési eljarast (versenyeztetési eljaras) folytassa le,

2. Az ingatlan indulé vételarat az ingatlanforgalmi értékbecslé dltal elkészitett
értékbecsléssel egyezden 44 100 000 Ft + AFA Gsszegben hatirozza meg.

3 Eredményes versenyeztetési eljaras lefolytatdsa utdn az ingatlanra vonatkozo
addsvételi szerzodést alairja azzal a feltétellel, hogy az adisvételi szerzédésben feltiintetésre
kell kerlilnie azon ténynek, hogy vevé az ingatlant teljes kériien megismerte a minden
lényeges koriilmény ismeretében vésirolja meg az ingatlant, az adisvételi szerzodés
megkdtése utin ezekbdl fakaddan semmilyen igényt nem timaszt eladdval szemben, eladd
pedig fentiekkel dsszefiiggésben semmilyen tovabbi felelésséget nem vallal.

Hatarido: azonnal

Felel6s: beruhazasi és fejlesztési mémok

Harkany, 2021. 01. 13.
Dr. Markovics Boglarka, s.k. jegyzé
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ERTEKBECSLES

7815 Harkanmy, Kossuth utca 582/1 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii belteriileti ingatlanrol.

Készitette: MaArits Dianiel
Ingatlanvagyon értékeld 851/2013
Telepiiléemérndk MIK-1468/2020

Ellendrizte: Vasarhelyi Baldzs

Okleveles épitomérndk 185/1998
Igazsaghgyi szakérté beruhdazas, bernhazas lebonyolitas,

épitésgazdasag, épitésszervezés, épitéstechnologia és ingatlan- 007187
értékbecslés szakterliletekre

Ingatlanvagyon értékeld 71872010
Epdletenergetikai tangsitasi szakérté TE-02/51131
Tarsashazkezeld 8/17/12
Ingatlankezeld 3/08/12

Késziilt: Pécsett, 2020.12.11.



1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

7815 Harkinwmy, Kossuth utca 582/1 hraz-d kivett beépitetlen teriilet megnevezési belterilet! ingatlanrél.

|Ugytl/Megzendeld Harkiny Viros Onkotminyzata

|Szakvilemény tipusa Ingatlan #rtékbecslés

|Helyszini szemle napjs {fordulénap) 2020.12.11

|ctereett Jor Tulajdonjog

Ertikelés cilja/Megillapitott trték Forgalmi érték moghllapitisa

Betékelt ingetian elholyczkodése (megye) Baranys megye

Ertékelt ingutlan cime 7815 Harkiny, Kossuth utca 582/1 hrsz

Ertékelt Ingatlan [ok) helyrajzi sxima {f) S82/1

Ertékelt ingntlan ingutlannyilvintartisi Kivett beépitetlen terillet

megnovezése

Az tlan aktudlis haszndlata beépitetien teriilet, megkezdett tibb szintes épillet épitésével

ingu P
|Esténels tnlajdont hinynd 11
|8zakvilomény érvénycasége 90 nap
Tieal srtikelésl méd A Koltségalapi értékelési
mbdszer
Az értékelt Ingatianon befejezetlen miszaki dllapotd tibb szintes &piilet &1L,
melynek az épitési engedélye tibb évvel ezelott lejirt. Tekl tel arra, hogy az
wl nlurins! I Jml ) t&ny:..hllﬂnl : épiilet alaprajzi elzenderése a tervek nlapjin megfelels, djra engedélyeztetés sorin
k m*: b figyelembeo vehotd a meglévo épillet, exért a megkezdett kilatokat flgyelembe
kiriilmények magyarkzs wettiik, de az cltelt évok mistt jelontés értékoasilkonést alkal A fenticks
tekintettel az Ertékelést a kiltség alapi médszerrel hatiroztuk meg.

A hatilyos jogszabilyoknok megfelelden ([EVS 2003, RICH [Red book), IVS, 26/2005. [VIIL.11.}) PM reandeletic]
madositott 25/1997. (VIIl. 1.] PM rendelet, ...)) nolulirott Megbizott eclvégezte az ingutlan forgulml crtékének
meghatdrozisit

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjin a megjelslt ingatlan igény, per, és
tehermentes forgalmi értéke a fordulonapon:

44 100 000 Ft

Izgutiantipus Beepitetien ingatlan, mely épitési teleknek mindsill

A megallipitott £rték nettd érték. A szakénd az Qgyfél adéalanyisAgat nem vizsgalial Egy
A megillapitott &rtékek Afa tartalma ingatlan AFA-1nrtalma mindig a vanatkozd jogszabalyoknak megfelelden, az ingatlan
tipustdl, és az eladd/tulajdonos AFA alanyisagdiol fgg.

Egyéb észrovitelek, megillapitisok

Pécaett, 2020.12.11.
L £ PANNONHOME KFT.
készitette: > e 7823 Pécs, R u. 8. Ellendrizte:
Addmzien; 12064621-3-02
Mdrits Ddniel Vdsdrhelyi Baldzs
Telepiidmérndk {MIK-1468/2020) Okleveles éptSmérndk {185/1958)

ingatianvogyon értékals (852/2013) Igozsdgigyt srakértd: Beruhdrds, beruhdrds lebonyolitds,
épitésgardasdy, doitésseervezds, Ingation értékbecsids,
épitéstechnoldglal szakterdletekre (007187)
Ingatianvagyon értékeld (718/2010)




II. AZONOSITO LAP

Ingatlannyilvintartisi adatok

Ertékelt ingatlan clhelyczkedése
(megye)

Baranya megye

Ertékelt ingatlan cime

7815 Harkiny, Kossuth utca 582/1 hrsz

Ertékelt ingutlan (ok) helyrajzi
szima (i}

58271

Ertékelt ingatlan
ingatlannyllvintartisi megnevezése

kivett beépitetien terillet

Ertékelt ingatlan fokvése

belterilet

Tulsjdoni lap kelte

2020.12.10

Bzéljegyok

nem tartalmaz

lngltlnnnyl-lvintartisbln feltiintetett
teritlet {ha, m2)

2136

Tulsjdoni lap . részén levé
|bejegyzések

2014 - Védateriilet vizbazis. Harkanyi termalviz készlet védaterileténck kijelolése.

Tulajdont lap II. részén léve
bejegyzések (Tulajdonosok/Tulsjdoni
hinyad}

Harkany Viiros Onkorményzata 1/1

Tulajdoni lap IT1. részén leva
bojegyzések (Terhek)

nem tartalmaz

Faldhivatall térképmisolat
|Gaszevetése a tényleges,
természetbenl allapottal

A telken belcjezetlen miszaki allapotty Wibb szintes épilet all, mely a térképmdasolaton nem szerepel

Egyéh, uz Ingatlannyllvintartisi
illapothoz kapesolodd észervétel

Hasznositdsra vonatkozd adatok

Bérld mz ingatlanban

Alrtuilis hasznositis épitési telek megkezdett épitkezéssel
tizemeltets tulajdonos
nincs

Bérletl szerzddés kelte

Bérlet] szerzddés lejarta

Bérletl dij (Ft)

Kirnyezet

Telepiilésen beltili elhelyezkedés
[Virosrész)

A telepiilés kdzpontjaban, a Harkanyi Gyogyfardd kdzelében

Ovezeti jelleg dpitési szempontbdl

beépitésre szint terlllet

Ovezeti jelleg a
teritletfelbasznilis/épitesi hasznilat
szerint

Telepiléskozponti vegyes dvezel

Megkizelithetoség

Kossuth Lajos utcardl kézvetleniil

Hatarolé utea; fit tburkolata

aszfaltozott Gtrol

Parkolisi lehetdség

telken beldl megoldhata

Hornyzeti artalom

nem volt feladatunk vizsgalni

Egyéh

ifla




Telek

Telek terillete

2136

Ovezeti besorolas szabilyozasi terv
szerint

VT-0 [telepliéskorponty vegoes dvezet)

Beepitettsége zartsrog
Térburkolat rincs
|Eerités incs
Telken talilhatd egydb épitményeck nincs

|Egyéb VT-6 : A telek 40%-a beépitheto, maximalis épitménymagassag 9,5 m. Minimilis zoldfelilet 20%0
Kozmiivek
Elcktromos cllitottsig F“‘(:‘l"“ 230 Erdsség (A) 2 Onills mérdéra Nines
Vizellatis Kat \ e Van  |Onills mérsr Nincs
vizellitas
Vozotékes Egyéb mbdon Egyéb
{Szennyvizkezelés halézatra [gen torténd informicid =
csatlakozik szennyvizkezelés {
I-Gi:elﬁtis Vezetékes gizellitas van
IE &b Az épiletbe a kizmavek nincsenek bekitve, azonban az E-kdzmi tnnisiga szennt o elek dsszkbzmuves, a kdzmi
Zy kidlliisok n telken beldl tnlialhatoake.

Felépitmény(ek) dltalinos ismertetése

Az ingatlanon talithatd
felepitoményekrdl rovid,
funkcionalis leiris

|keszalt el gynkorlatilag szerkezetkészen, valomint a masodik szinten részben elkésziltek a tartészerkezeti elemek.

A Kossuth Lajos uten feloli reszen évekkel ezeldit lejirt epitesi engedelyek (2000 - engedély) alapian megkezdett
cpilet tladhato. A wervek alaplin egy 10 Gzlet + 26 lakisos uirsnshiz éplilne, melybol o fldszint és az elsd emelet

A jelenlegi szabilyozasi terv illelve a meglévd tervek alapjan az éplilel egy esetleges ismetell épitési engedélyeztetési
eljitrds  utdn  tovablb eéphlhetne. Az épilet évek ota befejezetlen allapotu, szemre  vérelezés alapiin n
tartoszerkezeténck maszaki allapota cliogadhnto

Egyéb informacic

A tulajdoni lnpon szereplo védoterdlel vizbiizis bejegvaés a felszin alotti vizek védelme miatt kerGlt bejegyzésre. Az
ingatlan forgalomképessegét nem belolyisolja
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. FELEPITMENYEK ISMERTETESE

1. |  FPelépitmény

Funkcionilis leirds

Funkeid sserint! megnevetdae

Tarsashdz

Funkcionilis leirisa, 4llapotra

10 Gzlet + 26 lukisos tirsnshaz

vonatkozd leirda
Itpités éve folyamatban
lllll:nihthlvételt kitvetden végzett N

bernhidrisok, felijitisok

f:::::’:;:: :::r:‘::;‘::téu awmes hatdlyos épitési engedély

Egyib O

. Szerkezeti leirés
1.1 pRelepimény Jellemzés Kirosodis/Hiba

Alapozds Sikalapozas nem lithatsé
|Fiiggdleges tartdnzerkezet, falazatok vasbelan nem Mithatd
Vizszintes tartészerkeret - fédémek vasbeton nem Lithaté
Vilaszfalalak 1égln nem lithaté
Teto kialakitisa nines o

Tetd szerkezete nincs -
Héjalis anyagn nipca -
Csapadéicviz-ellenl szigetelés beepitve nem Lithatéd
Homlokeat vakolat, burkolst nincs o
Nyiliszirdk nincs -
Padléburkolatok ninecs -
Falburkolatok ninca 5
Bedpitett berendezésck nincs -

5714




Kézmiivek/gépészet

1. Felépitmén <
P y Jellemzés Hiba/Hiinyossag/Eszrevétel
Elektromos ellitis Vi telken belul
Vizellitis Van telken beltl
IMelegvizellitottsdg Nincs
|Gazellitis Van telket belil
Ih’ltéll rendszer ninca
IEn’éh cllitotisig A
Teriilet] jellemzk
1. Felépitmény Ssint Nettd atapt. Hasznos alapt. |Egynemisité| Egynemdsitett Brutté alapteriilet
T [m3) (m3) [ teriilet {m3) falakkal (m3)
[eldszin =z 3,00 715,11 10f1%a 715,11 B-43,83
1. emelet I em 3,00 727.03 1005, 727,03 857,190
2. emelet 4 em 3,00 72700 100" 727,03 B857.90
tetitér 1] 2,70 566,90 110%a 566,90 668,94
Osszesen: 2 736,07 2736 3228,56




1IV. ERTEKELGS LAP

IV, 3. KOLTSEGALAPU ERTEKELESI MODBZER

4. A felépitmény djra-eléallitasi kdltségebdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald dsszegzése.

A koltségalapu értékmegkdzelités lenyege, hogy az ingatlan Gjraeléallitasi koltségébol le kell vonni az idé mialasa miatti avulast, majd ehhez
hozzaadni a felépitményekhez tartozd Bldterilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonvokat. Epités alatt léve létesit
karosodott létesitménynél, takart matargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre, A mdédszer {6 Kp
telekérték meghatarozasa. 2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozdsa. 3. Avuldsok szamitidsa, piaci viszonyok miatti k

Osazehasonlits adatok telek adésvételi/kinkdlati drra

Ft/m2

Gl ketikelt ingatian 2 a 4 '
szempoat
7818 Harkiny, -
Cim Komsath utea | 11070 Ady Endre Vitliny, Tebeki utea Villiny, belterilet
582/1 hrsz
Harmyﬁnn [ ﬁﬂ_','
Endre € Alkotminy
utcanal eladd egy
B0Om2 ea sarok épiteai
telck. A telek
“’“"f‘“‘; = Villingban utolsd belterGleti
Harkanyban épitési iyt -l épitési telkek etadok! Viltanyi
Rivid jeltomzés | tE1EK: Vv - = Beepithetd bekeritett beterleti telek | borutca kazeliben cladd egy 878
RIETemEES | nelyeskedik e, 40%( |, 0 deglite elada Villinyban, am-ca, 30%-ban beepithctd
oa beépithetdséggel. S B telek. Az ar a telek
cgység, tarsashiz, vagy . .
Ao A kizmidvesitését tartalmazza!
caalddi haz Epiteacre
egyarint alkalmas,
Telek mellett
kézvetlenil
megtalidhaték &
kizmiavek igv nzokrn o
Figyelembe
vehetd
300 1 980 878
alapterilet £ EL)
[m2)
Adat forrasa online hirdetés onhine hirdetés ople hirdetes
Adat kelte 2020 2020 2020
Vételdr/ kindlat
il 000 000 20 000 000 7 500 000
i dr (Fe/mdy
Fajlagos énéle | 13750 10 101 542
LiFtfm2)
Adasvetel/ Ty . .
Kinalot -15% kEnalati ar -15% kisalani ar -15% kinalati dr
Adasvétel
ideje/Kindlat
miatt karrigdlt . 11688 | Fy/m2 8 886 Fi/m2 7 261 Fifm2
Fajlagos
alapériék
(Ft/m2}
Ertékmédositd tényezdk
trtékmédeaits tényezs/szempont t"f::ﬂ"'m""‘“ Ertikkorrokeib mértéke Estékkorrekels mértike | Estékkoerekcld mértéke "‘"
Elhelyczicetién 0% 1% 10%
Telek mérete -10% 0% -10%
Ovezeti eldirisok 5% 5% 5%
Sasroset = 5% 15% e
korzcketdy - 095 1i5 1,05
lénverd
Madositott Fajlagos érték Ft/m2 11103 l Ft}m2 9874 I Ft/m2 7624 | Ft/m2 Ft/m2
Méadositott Fajlagos atlagérték 9 834

Telekteriilet esetleges korrokclia [(be nem épithets, nom hasrnosithaté teriilotrészek esetén)

Figyalembe
Telekrizs tognevesise slapteriilet {m3) Faynaminiii .u;::::m
{m3)
1. |4 2 136 100% 2 136
[ Daszasen: 2 136
Telek figyelembe vett
Ssszes alapterfijote Médositott faflagus ktlagirtik Forgalmi &rték
2 136 m2 X 9 534 Fi/m2 20363 715 Ft

T
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Felépitmények, épitmények
A tablizat alapian meghatitoziuk o telpes epilel dyracliallitas) koltseget miyd az
akibbi tablazathan ey altalinos keazilisegi fokol figrelembe veve kimutattuk oz
Falépitmény/Epit .:;:nu"““ l:ilmlﬁ‘ “‘lll.h.i' e Srték epilet aktudilis dyracliillitasi kdltségét. Tekuntettel arra, hogy az epiilet mar évek
Falépitmduy mé H .t P ot befejezetlen Allapotu, nz épitesi engedely lejart, stauka szakvelemeny nem
sarsekma i keazilt, illetve atelepiles gizdasign - peaci belyzete ia stagnal, ezert az epiles
iclenleg kiltadg értékét nvulisokat figeelembe veve hatiroztuk meg.
m2 Ft/m3 Ft
1 faldazint 715|250 000 178 777 500
3. 1. amelat 727|250 000, 181 757 500
3. . smelet 727|250 000 181 757 500
. [tatatér 567 240 000 136 056 000
78 348 500
1 épiiletbé] 4116 tdrsashdzban lévs 10 db tizlethez, 26 db tdrsashiizi lakis késriiltségl fok meghatriozisa
Munk A . % ariny
o Munkanemale oad kalkuldlt %-ban = teljes Készilltaéy né;t:::;;lcnu I::;:::m.k estiben a
Lo kdltségek épitési munkikhoz L
1 Faldmunla, atagozas, bt 47 484 305 7.00% o 6.30% 42735956 F1
F Teherhorda felmend Talazac + vl szerk 1Ny 752 275 15,00% 3 4.50% 30 525 683 Ft
3 Fademazerkezetek 81 401 820 12,00% 5% Sl B s R,
4 |Fedélszek 331917 425 5,00% 0% hO0% O,
s Tetdledés. bilogozis 31917 425 5,00% 0% 0,00 0 Ft
6 Vilnszfal, kémény 33 917 425 5.00% 0% 0.00% ikt
7 Villaniazerelés 27 131 940 4,00% s 0.00% LY
8 Viz-azennyviz alapszercles 33917 425 5,00% a 0.00"4 0 F
9 Myiliszirok elhelyrzéne 81 401 820 12,00°, 0% omsn (L
10 Belso wmkalis { 13917425 5,00% s 11,0054 il
11 Aljzatbeton - hidegburkolat i 47 484 2495 7.00% 0% 0.0 OF:
12 Homlukzatvikolis 20 330 455 3.00% 0% 0.00% Lt
13 Fultés szerrléa 40 700 110 6,00% 0% 0,004 0 Ft
14 Feat-miz+gipazk. /lomb 20 350 455 2.00% % 0.007%% 0 Ft
15 Melepadloburkolat 20 350 455 2,00% 0% 0.00% 0
16 Vizes berend, +szerelvenyek 20 350 455 3,00% 0% 0.00% | e
Kalkulilt épitésl kiltsép 678 348 500 100,0% Készliltsbg % 16,20% ] 109 892 457 Pt
Felépitmények, épitmények
Avultatott
Hasrmos | Ofrealddlit|  OjreslEdliitint Piscl | diraelsillits
Felipitmény/Epit | staptartlet | dol kiltady rtik Avulisok % haly ol brték
Felépitmény fias
i ményszint miattl
megnevezhss midositd
téayesd
m3 Ft/m3 e fizikeal kelonhlin | kiroyezst] e
1. Téranshiz 2736 30 104 109 852 457 Eoh 307 10% 0| 23 736 771
Avaltatott épitimény érték, mely figyelembe veaz] az elmilt
évokben tértént dliagromlist, nz engedély lojiratit, illetve s
Kéartltsépnek magfelold épitményérték 109 893 457 telopiilés placi helyzetét. 23 736 771
Kéaltségalapi értékmeghatirosndl Kéltségalapii értékmeghatiroznidl értékelt Haltségalapn értékelésl mébdszerrel
&rtékelt értékelemek értékelemek placi értéke meghatirozott pincl érték kerekitve
Telek 20 363 715 Ft 20 400 000 1
Felépitmények épitményck 23 736 771 F1 23 700 000 Fr
Koltségalapd értékelési médarerrel meghatirozott érték 44 100 000 Ft




V. AZ INGATLAN VEGS0O FORGALMI £RTEKENEK MEGHATAROZASA

Az ingatlan piaci {forgalmi} értéke "azt az arat jelenti, amely dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség
méitanyosan, maganjogi szerzodés keretében és az értékelés idopontjaban varhatéan eladhaté” (TEGOVOFA). A
hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci érték, melynek meghatarozasara négyféle modszer
alkalmazhaté: a) a piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés; b) statisztikai alapa értékelés; ¢ a
hozamszamitason alapuld értékelés; d) a kiltségalapu értékelés.

INDOKLAS AZ EGYES ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZEREK KIVALASZTASARA VONATKOZOAR

A végsd forgalmi érték a koltség alapu értékelési médszer alkalmazasaval keriilt meghatarozasra, tekintettel arra,
hogy a telken megkezdett épitkezés all, melynek avultatott értékét figyelembe vettiik,

INDOKLAS A HITELFEDEZET] ALKALMASSAGRA VONATKOZOAN

Az értékelt ingatlan dnalléan forgalomképes, kozteriilet feldli 6nallé megkozelithetosége biztositott. Onallé
kézmiellatottsaggal rendelkezik. A megallapitott forgalmi erték igény, per és tehermentes dllapotra vonatkozik.

AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZEREKKEL KAPOTT ERTEKEK OSSZEGZESE

Alkalmazott értékelési madszerek Silyozas Erték
PLACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULG MODSZERREL KAPOTT ERTER 0% nem alkalmaztuk
HOZAMSZAMITASON ALAPULO MODSZERREL KAPOTT ERTEK 0% nem alkalmazsuk
|koLTEEGALAPY MODSZERREL EAPOTT RRTEK 100% 44 100 000 Ft
|AZ INGATLAN EGYEZTETETT PIACI/FORGALMI SERTEKE 100% 44 100 000 Ft

PIACELEMZES, HELYZETELEMZES

Az értékelt ingatlan Harkanyban talalhaté, a telepillés kdzpontjaban, a Gyégyflirdd kozelében. Az értékelt ingatlan kdzitrol
kdzvetleniil megkdzelithetd, dnalldan forgalomkepes. Az elmllt évek piaci-gazdasagi kérnyezetének hatasara az ingatlanok
értéke emelkedett. A telepiilésen a hasonlo {fejleaztési célh telkek irant a kereslet mérséklodott, a teleplilés gazdasagi
helyzete jelentdsen nem fejlodott az elmul években, a jelentds beruhazasok elmaradtak. A Gyogyfiirdd gazdasigra
gyakorelt hatasa is kevésbé jelentds. A [entiek miatt a telepiilésen az ingatlanfejlesztések is elmaradtak. A fentiekre
tekintettel az értékelt ingatlan a nehezen értékesithetd kategoridba tartozik. Az ingatlan értékesitése idoben elhiazodhat. A
telken talalhato megkezdett épillet szemrevételezés alapjan kodzepes allapoti. Az épiiletre vonatkozoan statikai
szakvélemény nem Allt rendelkezésre.

AKTUALIS FORGALMI ERTEK (Ft) 44 100 000




A szakvélemény készitésénél figyelembe vett feltételezések,
amelyek mellett a szakvélemény érvényes

Szakérté nem vallal felelésséget olyan, a helyszini szemlét kévetéen az ingatlanban,
az ingatlan kdrnyezetében esetlegesen bekovetkezé valtozasokért, amelyek a
szakvéleményben meghatarozott ertéket, értékesithetoséget, forgalomképességet
befolyasoljak.

Szakérté az értékelési szakvéleményben az ingatlannyilvantartds adatait- annak
kozhiteles jellege miatt- valdsnak, megbizhaténak fogadta el. Az egyéb
megrendelétdl, kapott informaciok, adatok, dokumentumok valddisagaért
felelésséget nem vallalunk.

Szakérté feltétezi, hogy az értékelés targya onalléan forgalomképes, kdzteriiletrdl
onalléan megkdzelithetd és nem terheli egyéb jelzalog, vagy kotelezettség azokon
kiviil, amelyek régzitésre kertiltek a jelentésben,

A szakértoi vélemény nem vizsgdlja a veszélyes, egészségre artalmas, egyéb
kornyezetkarositéo anyagok jelenlétét, illetéleg az ingatlan kérnyezetében esetlegesen
folytatott ilyen jellegi tevékenységek hatasat.

A szakvéleményben régzitett muszaki allapotot a helyszini szemlén latottak, a
szemlét biztositd személy szébeli tajékoztatasa és a részinkre atadott
adatszolgaltatas alapjan mutattuk be. Nem végeztink talajmechanikai, éptiletfizikai,
kérnyezetvédelmi és egyéb hasonlo vizsgalatokat.

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatis céljat
szolgaljak, és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

A szakvélemény eldzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhaté,nem hasznalhaté fel, nem masolhatd, a mepgadottél eltéré célra
nem hasznalhaté.
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Tanusitvany

A szakvéleményt a szakma szabalyai szerint elvarhat6é szakszertiséggel és
gondossaggal, az Aaltalanos és szakmai etikai normak betartasaval
készitettlik el.

Szakértd kijelenti, hogy az értékelés soran tudomasara jutott bizalmas
szakmai és lizleti adatokat tizleti titokként kezeli.

Az értékelési szakvélemény készitdje a szakvéleményben megjelend
személyes adatokat az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrél szélé 2011. évi CXII. tdérvény , valamint a a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a
95/46/EK Rendelet hatalyon kiwiil helyezésérdl szolé 2016/679/EU
Rendeletben foglaltaknak megfelelé médon kezeli.

Az értékbecslést fiiggetlen értékeloként végeztiik el, a megbizéval a jelen
megbizasi szerzodésen kivil semmilyen kézvetlen vagy kozvetett partneri
vagy lizlettarsi kapcsolatban nem allunk, és nem alltunk.

A szakeértdi dijazas nincs dsszefiiggésben a megallapitott értékkel.

Jelen értékbecslés a vonatkozdé hazai jogszabaly, A termdéfdldnek nem
mindsiilé  ingatlanok  hitelbiztositéki értékének meghatarozasara
vonatkozdo médszertani elvekrdl szolé 25/1997. (VIII.1.}) PM. rendelet
alapjan, illetve az EVS 2016. (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok)
ajanlasainak figyelembe vételével késziilt.
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Fotomelléklet

Kérnyezet Kimyezet

Befejezetlen épitkezés Befejezetlen épitkezés
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Befejezetlen épitkezés

Befejezetlen épitkezés

10

Befejezetlen épitkezés

Befejezetlen épitkezés

Befejezetlen épitkezés
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13

14

Befejezetlen épitkezés

16

Befejezetlen épitkezés

Befejezetlen épitkezés

17

Befejezetlen épitkezés

Befejezetlen épitkezés

14/ 14




Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

j=1]
g E)
E= J— o eEE ek g
& BAMKH Foldhvatal Foozztaly Foldheatah Osatily 4 =]
% Silds: 7500 Siklst, Dézsa Gy u 19 Pi 14 Oida: 173 @ %
= Newm bitekes tulajdoni lap - Szemle piisolat :
v
% Megrendelss 523m:30005/39705/2020 > } %
= 2020.12.10 % p=
g HARKANY Szaktor g f
Z Bolterulet 582/1 helyrajzi szam
LRESZ oy
1. Az ingatlan adata:: w
alréazlet acatok terilet kat.t.jov. alos ly adatok
mivelésl ag/kivett megnevezén/ min.o ha m2
. Fivett baedpitetlan terulat v 2136 %
2. bejegyzd hatarozat: 35477/3/2014.07.18
Véddterulet vizbaziz Yy
Harkanys termialviz kézzlat vedoteruletének kijelolese, Del-dunantoli¥Vizugy: Ig.
( 5120-B/1985 . azamd hatarozata alapjam., 30577/1987.02.02. mz@ igyirak rangeoriban.
O.RESEZ
1. tulajdoni hanyad: 690/08190 =¥
'g." baejegyzd hatirozat, érkezém: 1dd: 35477/3/2014.07.18 :s
- aradet: hatarozat: 390756/1996.12.16 E
= jogeim: adimvétel 39076/1996.12.16 B,
_'91 jogadllam: tulajdonoz =]
,g név: HARKANY VAROS SNKORMENYZATA E
cim: 7015 HARKANY Pet&fi Sandor utea 2-4. 0
w0 torzmazam: 15331249 =
: & 2
ﬁ 2. tulaijdoni hinyad: 360/8190 =
E bejegyzé hatarozat, erkecémi idd: 35477/3 07.18 E
O aeredeti hatarozat: 39077/1996.12.16 z
< ogeim: adimvétel 39077/1996.12.16
Jeg
jogallds: tulajdenoz
néw: HARKANY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 7815 HRRKANY Petsfi Siandor utc o
torzsgzam: 15331249
3. tulajdoni hanyad: 1140/81
bejegyzd hatarozat, érkeczé &: 35477/3/2014.07 .18
(’_' eredati hatarozat: 33103/18397/%4996.08.05
Jogoim: adimvétal 33143 g 6.08.05
jogallasi tulajdenos
név: HARKANY VAROS & ZATA
cim; 7815 HARKANY P ndor ustca 2-4.
torzaszam: 1533124
'g_ 9 Folytatis 2 kdvethezd Japon
i O
=}
=) =
4 g
o o
2 =
5 g
4
< z

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles mulagdoni Inp

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

BAMEH Faldhuvatah Fdczatdly Foldhwatale Osatily 4
Sidss 7300 Sikdo:, Dozca Gy u 19 P 14

Nem bitekes tolajdoni lap - Szemle masclat

Nem hiteles tulajdoni lap

Megrendelés 523m:30005/39705/2020

HABRKANY

Bolterulet 582/1 helyrajzi szam

2020.12.10

Nem hiteles adaidoni lap

98 ij\ﬁv

Q)

Oldal

4. tulajdons hanyad: 1200/8190
bajegy=& hatarozat, érkazéai ida: 35477
eredety hatarozat: 4U829/19%8.08.15
jJogeim: addsvétel 40829/1998.UB.15
jogallaz: tulajdonea

HARKANY VAROS GIFORMANYIATA

cimi 7815 HARKANY Pet8fi Sindor utea 2-

torzzazam: 15331249

nésw;

Folvtatas az elazé bpral

O.RESZ

/3/2014 .07 .18

4.

5. tulajdoent hanyacd: 780/819¢
bejeqgyzd hatirozat, érkezéai idd: 35477
aradeti hatirezat: 38633/1998.U7.01
Jogoim: adisvéitel 38633/19%8.07.01
jogallas: tulajcenes
név: HARWANY VAROS CHKORMANYEGATA
cim: 7815 HARKANY Pat&f1 Sandor vutea 2-
térzzazam: 15331249

£3/2014 .07 .18

g

6. tulajdoni hanyad: 540/8190
bajegyzd hatdrozat, érkezéai idd: 35477
eredets hatarozat: 38544/1999.09.22
jogoim: adagvétel
jogallas: tulajdenoa
név: HARFANY VAROS CHRORMANYIATA

torzmaszam: 15331249

/3!201%
Ry r

7. tulajdoni hanyad: 330/819%0
bajegyzd hatdrozat, drkezémi idd:
eredatl hataro:zat:

38648 /1999 .05
jogeim: adiavétel

jogédllaz: tulajdenos fi
HARFANY VARDS ONHCORMANY
7815 HARKANY Petdfi Sihdo

nawi
.
cimi uteca 2-

torzzazam: 15331249

: "/
cimi 79815 HMRKANY Pet&fi Sandor wtca (}4.

4372014 .07 .10

4.

3 R
L]
9. tulajdony hanyad: 135 0
bajegyzé hatarezat, é:\l;%; idé: 35477
eredeati hatarozat: 6/2000.10.13
jegeim: adisvéte
jogallanm: tulajy
néw: HARKANY VAR
cim: 7815 HARKAQE
torzezzam:, 1 1

IKORMAIY ZATA
et 6f1 Sandor uwtca 2-

49

#£3/2014.07 .18

d.

Nem hiteles tulajdoni lap

Folyiatd; a kivethezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdonikip ()

O

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulijdoni lap

Sudads 7500 Sikdé:, Dézza Gy u 19 Pf 14

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

BAMICH Fébituvatall Fdozatily Foldhuvatal Osztily 4

Nem biteles tulajdeni lap - Szemle misolat

Megrerdcles £29m:30005/39705/2020

Nem hiteles tulajdoni lap

Gldal: LRI

N

9. tulajdon: hanyad: 1E00/8190

bajagycd hatdrozat, érkezéar idd: 35477/3/2014.07 .18
eradeb: hatarozat: 37663/2002.08.15

joegeim: adizvetel
Jogiallas: tulajdonoa
név: HARKANMY VARDS SRKORMANYZATA

cim: 7815 HARKANY Pet&fi Sandor wtca 2-4.

torzaszzam: 15331249

2020.12.10 Q}
. Szektor : g A
HARKANY - :
Bslterulat 582/1 helyrajzi szdam \
Fnlvt:ﬂ:is;z elozo l:;un'ﬂ e 2
O RESZ -

P
HLRESZ ‘%

bejegyzd hatarozat, érkezémi :dé:

P
-

354771/3/2014.07.1€ N
részlaet megosztiaibdl.

Onillé aszoveges bejegyzéc keletkezett az 582 halyrajz: sz

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
77

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP "'"'t

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



BAMKII Foldhivatali Fdosadly Foldhivataki Osaily 4.
Siklos 7800 Sikhs, Dozsa Gy . u. 19, P1. 14,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2020.12.10 10:05:40
Helyraja szime. HARKANY belterilet 38271 Megrendelés szime 7/ 1784/2020
T'érrajzs sim: 1825900002020

Mcéretariny: 12 1000

EAY &1 e
o
513
S

585

v Iroda

[y

Iroda A

| )

A térképmdsolat a kinddst megeldad napig megegy ek az ingatlan-ny ilvdntanasi técképi adatbazis 1artalmival. A
térképmisolat méretek levételére nem hasmilhatd!



Szabalyozasi terv részlet

7815 Harkany, belteriilet 582/1 hrsz

HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA

Médositisl javastat:

A VI-1 épilési Svezeli hatar tdridse.

A Vi-3 épitési dvezeti besorolds helyett Vi-6 javasolt, melyben az \j vdrosi f3térhez |
lleszkedd terGletfelhaszndlds — (elepuléskozponti vegyes terlilel — biztosifa mind az |
intézményi, mind a lakdfunkcid elhelyezésének lehetdségét
Lésd még: HESZ mddositast () VI-6 épliési dvezet). A B/2010.{VI 29 ) sz. HESz Vt-6 Jelu
6 elfirdsal ismét drvényben lesznek. :
:‘_u_‘- LG [t B w P Wird. . ey ||

Sl MGl




HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

a) a gépkocsival a telekre vald be- és kihajtast forgalomiechnikai ckokbdl az ul kezeldje
nem engedélyezte, vagy

b} a telken meglévo értékes, orszagos vagy helyi védelem alatt allé ndvényzet (kdztok:
védett fa} miall az épiileten kivOli parkold, vagy mélygarazs épitése jelentds
ndvénykarmal jarna, vagy

c) a telek megkdzelitésére szolgald ktzforgalom célfjara megnyitott maganuton a
rendeltetésszerd hasznalat biztosildsa mellett a parkoldsi igény kielégithetd, vagy

d) a lelken szabalyosan léles(iit meglévd és megmaradd éplilet, épfiletrész miszaki
jellernzdi nem teszik leheldvé a parkolok kizlakitasat.

{2) A parkolok telken kiviili Iétesithetldsegél bizlositd {1) bekezdés szerinti esetekben
az épittetd koteles a szhkséges parkolok telken nem elhelyezhetd részét telken kivol
letesiteni.

(3) Az épittetd a tetken kivilli parkold létesitési kdlelezeliségat az épltési telek hataratol
légvonalban mért 500 méteran belll

a) mas lelken parkoléban, parkoldhazban vagy

b)a kdzlerliletek kizlekedésre szant lerfilete egy részének, vagy a kézforgalom céljara
atadoft magandt egy részének felhasznalasaval az adolt telken meglévd kapacilas
feletti 0] parkold megépitésével teljesitheti, az OTEK 42. § (10) bekezdésében foglaltak
kivélelével *

(4) Ha az épittetd a sz0kséges parkaldt a (3} bekezdés a) pontja alapjan a letkén kivDl
iéleslti vagy megveszi, a parkold-létesitéssel-, vagy vétellel érintett ingatian
vonatkozdsaban az épilési munka megkezdése elétt az épitésigyi hatosag részére
igazolnia kell a rendelkezési jogosultsagat, tovabba az erre az ingallanra készitett
parkolasi mérleget, mely bemutalja, hogy a lelekre vonatkozt parkolasi igény ki van
elegitve.

{5} A (3) bekezdés b) ponija alapjan létesltendd parkoldk klalakilasdhoz az ingatian
{ulajdonosanak hozzéjaruldsa szlikséges.”

2.§ AR. 20. § (4) aa) pontja helyébe az alabbi pont lép;

[aa} A kialakithatd legkisebb telekierilet mérel £00 m? |

3.§ AR. 20. § (4) az alabbi tablazattal egészl ki

[f]__Vi& joill dphési Bvezet
al A kialakfthatd legkisebb ielekterllel méret 3000 i1
fb) A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérele 50 m
fc) A beépitési méd szabadonaid
fd) A megengadeit legnagyobb éplletmagassag 9.5 m
fe) _A beépllettsén megengadett legnagyobb mérdke 40 %
fl} A zéidfeiDlet legkisebh méndke 20 %

4.8 AR. 2B. § (5) bekezdésében szerepld KM™ kifejezés K-1"-re vallozik.

5.§ AR. 31. § (7) ¢) ponlja helyébe az aldbbi pont lép:

32
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HARKANY VAROSKGZPONT - TARSASHAZ

Harkany < H-7815 Kossuth L. it 10. » Hrsz.; 582

EPITESI ENGEDELYEZESI TERV/SZGVEGES MUNKARESZ

-4, 900 . 92. hatdrozat )
ae0od4=9.. 2009, s na s Vit

Javitott tarv 65 mdszaki lolids alapjan Hasdi 3800 &
engedélyszem ' { Arsai- =

2002y A

Boeruhdzb - Liget-Kert Kft.
«  H-1096 Budapest Thaly K. u. 32.
képviseld: Turbucz Janos

Tervez6 Architronic Epftésziroda Kft.
H-1118 Budapest Ménssi Gt 69,

Mék Zoltin E 12-0153/04
okl. épltészmémok

Bérdi Tibor E2 01.4165/12
okl. épitészmérmék

Datum . 2009. aprilis 07,

T
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A.) TARTALOMJEGYZEK

Véroskozpont / Térsashaz épiile! - Epitési engedélyazési tery

A.) Tartalomjegyzék (7. oldaj)

B.) Kézrem(ikddék / Alairélap (2. oidal)
C.) Tervezéi nyilatkozat (3. oldal)

D.) Miszaki leirasok (4. oldaf)

1.) Epitészeti milefras (5. oldal)

2) Epiletszerkezeti mileiras (10. oldal)
3.) Akusztikai milefras (16. oldal)

4.) Tlizvédelmi maleiras (79. oldal)

3.) Tartdszerkezeti miielras (24. oidal)
6.) Epiiletgépészeti mileiras {49. oldal)
7.) Epiletvillamossagi milefras (57. oldal)

9.) Kertépitészeti mileiras (62, oldal)
10.) Helyiséglista (64, oldal}
11.) Rétegtervek (71, oldaf)

E.) Mellékietek (85. oldal)

Epitési hulladék terviap (86. oldal)
*» Statisztikaj adatlap (87, oldal)
« Epiletenergetikai szamitas (88. oldal)

F.} Miiszaki tervek
G-01 Geodézial Feiméras
H-01 Beépitési helyszinrajz

A-01 Féldszinti alaprajz

A-02 1. emeleti alaprajz

A-03 2. emeleti alaprajz

A-04  Tetbtér alaprajz

A-05 A-A, és C-C metszet

A-06 B-B és D-D metszet

A-07  Eszakiés déli homlokzat
A-08 Keleti és nyugati homlokzat

A-09  Epitménymagassag szamitas
A-10 Beépitettség és szinttertlet szamitas
A-11  Kert- és tereprendezési tery

A-12  Latvanytervek

8.) Felvond specifikacio (tajékoztatd jellegli) (61. oidal)

1:500
1:500

1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100

1:200
1:200
1:200

Harkany 7815 Kossuth L. u. 10, Hrsz.:582

General tervezd: Architronic Epitésziroda K.

1. oldal, ésszesen: 91
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B.) KOZERMUKODOK / ALAIRGLAP
Véroskbzpont / Térsashaz épiilet - Epitési engedélyezési tary Harkany 7815 Kossuth L. u, 1 0., Hrsz.:582

Epittets Liget-Kert Kft.
Budapest 1096 Thaly K, u. 32.

A . -: 3 n )
Képvisels: Turbucz Janos LIGET-KERT INGATLAN Fegy_

—— — Egggglrﬁrmm KFT.

, ., Thaly K. u, 32,

.............. L . G 01085060
ADOSZ.:14497855.2—43

lHletékes épitéstigyi hatésag Harkany Varos Onkormanyzata
Epitési Hatésagi Ugyosztaly
Harkény 7815 Kossuth L. u. 2.

Epitész tervez6 Mak Zoltan / E 12-0153
Tel: 20-365-7153

Bardi Tibor / €2 01-4165/12
Tel: 20-958-2064

Statikus tervezg Bimbé Gabor / TT 02-0803
Elektromos tervezs Gali Csaba / VT 01-11421
Gépész tervezd Rosztocsil Rébert / GT 01-11471
Ttzvédelmi tervezs Székics Andrés /1.-142/2008

Generél tervezs: Architronic Epitésziroda KA, 2. oldgl, 6sszesen: 91
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C.) TERVEZOI NYILATKOZAT

Véroskdzpont / Térsashaz épilet - Epitési engedélyezési ferv Harkany 7815 Kossuth L. u. 10,, Hrsz.:582

- Alulirott épitész tervez6 - nyilatkozat tételi kbtelezettségemnek eleget téve - kijelentem, hogy a fenti
cimen, &ltalam készitett és jelen tervesomagban dokumentalt engedélyezési tervet az érvényes
szabalyzatok, rendeletek vonatkozo pontjainak betartdsaval készitettem - tobbek kézdtt, az
alabbiak szerint; ;

Orszégos Teleplilésrendezésl és Epitési Kovetelmények (OTEK)
Az épltésengedélyezési eljarasrol s2616 46/1 997.(X11.29) KTM rendelet
Az épitesligyi hatdsagl eljarasokrdl, valamint a telekalakltési és az épltészeti-mtiszaki
dokumentacick tartalmarol szold 37/2007. (Xil. 13.) OTM rendelet
* 9/2008. (). 22.) OTM rendelet az orszagos tizvédelmi szabalyzatral
*» Terilelileg kapcsolodsd Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat

A kérelemmel érintett ingatlan cime: Harkany 7815 Kossuth L. u. 10,
Helyrajzi szama: Hrsz. 582 _
A kérelem targya és annak rovid leirasa; A cImben jelzett ingatlanon egy fszt+2+tetbtér

beépiteést, 26 db lakast és 10 db dldszinti
Ozletet magaba foglalé tarsashaz épitési
engedélyezése,

A kdzremikods tervezdk: M3ik Zoitan, E 12-0153
Palak 2648 Pelsfi 8, u. 21.

Bardi Tibor, E2 01-4165 /12
Budapest 1124 Zélyomni lépcss 17,

- Atervezett épitészeti-miiszaki megoldasok megfeleinek a vonatkozd jogszabalyoknak, altalénos
érvény( és eseti eldirdsoknak, Igy kbldnosen a kémyezetvédelmi eldirasoknak, a statikai, az
életvédelmi és az égéstermek-elvezetdkre vonatkozsd kévetelményeknek, tovabba az égéstermak-
elvezetSkre vonatkozo kovetelmények teliesitésének targyaban egyezietettem az érintett
kéménysepro kdzszolgaltatéval.

- Atervezett épilet megfele! az eplletenergetikal kévetelményeknek és az ezt igazold energetikaij
szamitast a kalon jogszabaly! eldirasok szerint elkészitettern.

- A jogszabalyokban meghatéroiottaktél eltérés engedélyezése nem szkséges, a vonatkozo
nemzeti szabvanytd! eltérs miiszaki megoldast nem alkalmazunk.

- Aterveket az érintett k6zmiszolgaltatokkal, szakhatdsagokkal és tarstervezokkel egyeztettem,
annak tartalmardl, illetve a kovetelmények teljesttési médjanak a miszaki lefrasban térténs
igazolasarsl

- Az épltési, bontasi tevékenységgel érintett £pitmény nem tartalimaz azbesztet, -
- Atervdokumentdcié az érvényben lévs szabvanyoknak és mdszaki eldirasoknak megfelelden

készilt, az alkalmazott épltészeti-mtiszaki megoldasok megfeleinek az altalanos érvényd kdtelezs
es esell hatdsagi elbirasoknak. Jelen terv csak a clmben jelzett ingatlan épltésére hasznalhato fel.

‘%
ErreesasiesarRLiae )

Zoltan, okl. épltészmémak Bardi Tibor, oki. &pitészmérnck
E 12-0153 E2 01-4165/12

Generdl tervez6: Architronic Epitészirda KR, J. ofdsl, Gsszesen: 91
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D.) MUSZAKI LEIRASOK

Véroskozpont / Tarsashaz épilet - Epitési engedelyszési ferv

1.) Epltészeti mileirds (5. oldal)

2.) EpUletszerkezeti mileiras (10, oldal)
3.) Akusztikai miileiras (16, oldal}

4.) Tlizvédelmi muleiras (19, oldal)

5.) Tartészerkezeti mileiras (24. oldaj)
6.) Eptiletgépészeti miileiras (49. oldal)
7.) Eplletvillamosségi mileiras (57. oldal)

Harkény 7815 Kossuth L. u, 10, Hrsz.:582

8.) Felvond specifikacié (tajékoztato jellegl) (67. oldaf}

9.) Kertépitészeti miileiras (62. oldal)
10.) Helyiségiista (64. ofdal)
11.) Rétegtervek (71. oldal

srést Végreheijth
:!':'cany 200 wBY, zﬂ(hdg -N2p

--------------------------------------

Javitott terv s m(iszaki Ierrés alaplén
engedelyezai’n

A@fo"ﬂ; 2""5 + §2. hatérozet

General tervezd: Architronic Epltésziroda KA.

4, oldal, Gsszesen: 91
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1.) EPITESZ MULEIRAS

Véroskdzpont / Térsashdz épiloi - Epitési engedélyezési lery Harkény 7815 Kossuth L. u. 10,, Hrsz.:582

ElSzmények

Megbizdnk - egy magyarorszagi befekietd - 2009, tavaszan adott megblzast a Harkany 7815 Kossuth
L. u. 10. szém alatti, természetben 582 helyrajzi szamon szerepls ingatlanra épitendd. 26 lakésos
tarsashaz épllet general lervezésére.

Rendelkezésre alit az Epitész Kar KR, altal 2006-ban készitett szabalyozasi terv, ami nem csak atfogd
szabdlyozas! pontokat ismertetett, hanem beépltési-, révid- és hosszu tavi kbmyezetalakitasi
javaslatokat is tett. Ez Kossuth L. utca feldli teljesen zartsong utcabeépitést és az Uj koztér felé) egy
olyan Z alaku, a tér felé szinte teljesen zartsor beepitést javasol, amely harom jal elkalonals épalet
témbre tagozadik,

Telekadottsagok, szabalyozas

Az altalanos érvényd elgirasok, megallapitd rendeletek, szabalyzatok, és szabvanyok mellett mind a
terepalakitasra (épitett koiss kérnyezet), mind az éphietekre vonatkozs helyi rendeletek a mérvadaak,
amelyek: Harkény Varos Onkormanyzatanak 1/2007 (1.06) sz, rendelete a teleptilés helyi épitési
szabalyzatérol. Amely alapjan a tervezési terGlet a VT-6* épitési Bvezetbe tartozik, beépitési
lehetdségeit és eldirasait a rendelet 21. §-a ismertet;,

s

Haidsdg / Stolgditats Részvéte! A zokhatésdg érintettségének oka
1| Harkédny — Epitésugyi hatdsig igen | Uf tervezent dpalesek épitése engedélykdteles,
2 | Tdzolts Hatdsig : igen | 300 m2-nél nagyobb scintieralens épilet, ’
3 |ANTSZ Hatésig - igen | Foldszintt Gzletek Malakitisa miait,
4 | Kérnyezetvédelemi Hatésig igen | Epledst hulladék terviap miatt,
5 Ktzmiszolgiltatgk igen | A kozmiligdnyek navekednek, elldtdsa migt,
6 | Kéményseprd igen L Léesal kémény a tdrsashizban,

TelepaléskSzpont vegyes terifet (Vl) 6vezet elSirdsai {21. §):

{1 A terleten az OTEK 16, § (2) és (3) bekezdésében szerepld epltmények helyezhetsk el —
parkolohaz, izemanyagtelts, termels kertészeti épltmény kivételével - az Svezati elblrdsok szerint.
{(2) Az dvezet eldkertjeiben arusitd pavilon nem helyezhets el.

{3) Eplletekre vonatkozé eléirasolc

a) Az ovezetben az épliletek csak magastetivel - az illeszkedés szabalyainak figyelembe
vételével - 35-45° koyztti tetdhajlasszéggel &s cserép vagy zsindely héjaldssal épithetsk.

b} A tertleten fa- és fémszerkezetti kénnyliszerkezetes épitmény nem épithetd.

c) Kertitetd a 8. § (4) bekezdése szerint létesithets,

d) A terDlet Kossuth L. utca menti épltményei homlokzatain csak hagyomanyos illetve
keregvakolat alkalmazhats, Egyéb burkolat csak {abazat- és diszités kialakitisa céljabol
készolhet - kizardlag természetes (vagy ezzel teljes mértékben azonos megjelenés()
alapanyagokbdl,

€) Ha a beépitési mad zartsorl, vagy zartsorusltasra alkaimas, az oldalhatérokon, az utcai
homlokzatvonalté! mért 10 m-en belal nyllas nem létesithets.

f) Az épltmények minimalis magassaga Igazodjon a szomszédos ingatlanon kialakult épftmeény
magassagahoz, de legfeliebb az dvezetben megengedett legnagyobb épitmeény magassagtol
1,00 m-rel térhet e,

g} Erkely, loggla csak sajat terlileten beldl alakithats ki.

h) Aterven *- gal jelzatt bvezetekben az utcal éplletek fotetd idomat utcaval parhuzamos
gerincl nyeregletsként kell kialakitani,
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{4) Az elsddleges funkciot kisgész(ts ,melléképulet” (gazdasagi épllet, garazs stb.) 3,5 m
epitmény Mmagassaggal, 3545° kozoti tetbhajlasszdggel és a «foeépllettel” megegyezs
héjalassal, dsszevontan egy épllettémbben épithets.

3) Oldalhataron ailg épllet esetén a .f3épllettel” azonos oldalhatarra, azzal &pitészeli egységet
alkotva épitends.

b) Szabadon 4ll6 f5épolet esetén a faepllet takarasaban, azzal épitészeti egységet alkoiva
épftends.

c) Zartsort beépitésnél a kémyez6 épliletekkel azonos oidalhataron alie keresztszarnyként,
vagy ktténallé éplletként jelenhet meg, ;

d) Ujonnan éptls gazdasagi épllet vagy f6épalettdl kolonalld garazs az utcafronira nem
telepithetd, az csak a faépllettel egyott vagy azt kivetden létesithets,

(5) Kerités létesitése:

a) A lelek hatdrvonalain katelezs keritést épiten! az OTEK 44. §. (7)-(12) pontjaban
meghatarozottak szerint.
= Ezaz el6irss nem vonatkozik az 0j varoskdzpont (Vt-6 és Vt-M1 Jell dvezetek valamint
a V-1 dvezet Bartok Béla u, —.Platén-kapu" kazétti tomb) terGletére, ahol a kerites
epitése nem kotelezs, :
* AVt jell dvazet eldkertes telkein az elékertek nem kerithetok el, - kerités csak az
épllet homlokvonalaban létesithets,
b) Atelek homlokvonalan és az eldkertet &rintd oldathatarokon csak 1,50 m magas és &ttt

saroktelek kézterletra neézs,
takarasara tdmér kerités is J&

oldaihataras
tesithetd a f&é

nem t6mor keritas Iétesithetd, drotfonat erre a célra nem alkalmazhato, Kivétel ez alé) a
jelleggel kialakult része, ahol a ,telekbelss”
pllet utcai homlokfalanak folytatasaként.

¢} Zarisori beépitési mad {épltési hely) esetén, amennyiben az utcai épltési vonalon a beépités
a telek telies szélessegét nem toiti ki (az épliletek kvzott efdirt tiztavolsag betartasa mellett),
gy a fennmaradé szakaszon 2,0-2,4 m magas tdmér kerités épitends,
(8) A terillet épitési dvezetelt, valamint az azokban betartands telekalakitasi és bedpitési
elbirasokat a kdvetkezd tabiazat tartalmazza:
Ovezeli | beép.médja | HESZ-ben eloin eibker legkisebb legnagy. legnagy. legkisebb
jele . méret széless./ ter, beép. épilm.mag. zdldfelnl,
{ép.hely) m) {m] {m [%] [m] [%]
VI-6 5Z/Z 0,0 -15000 40 8,5 20

K: kialakult méret, A *

- gal jelzelt eldkert méretek egyben a kételez5 épitési vonal helyei fs.

(7) A legnagyobb beépitési szazalék sarok telek esetén 75 %.

(8) A Vt-8 jelll épitési dvezetben legfeljebb 6 (id0lSegységes kereskedelmi szallds valamint
kereskede!mi, vendéglaté és szolgaitats létesitmények helyezhetsk el,

{9) A Vt-M1 jelil épitési svezet meghatérozott rendeltetése: Viroshaz és mivel desi centrum.

(10} A Vt-M2jeln epltési dvezetek meghatarozott rendeltetése: Egyhazi iétesitmény, templom és

A beruhézoi program, eldkalkulacioval, valamint
a project tervezett volumenét és 5 jellemz4it az aldbblakban hatirozzuk meq. A
erint a fejlesztés harom Iényeges szakaszban
lenne, mely parhozamosan az Uj Véroskézpont
egylit torténne,

6 épllet tdmbbe

rveit tartalmazza,

paraméterek alapjan
részletes tervezeési
tértenik, melybsl mindharom otem rovidtavi fejflesztes
Gdesi kdzpont) kialakitasaval

is meghatdrozott harom koisna
dokumentécio az elsé épllet te

(véroshdza és Mavel
szabélyozasi tervben
epitési engedélyezési

rokia, illetve g skanzen

pa ; g éplletei,

Altalanos tervezési program

a rendezési tervben biztositott beépitési eldirasok,

A harom elk0lbniié atem
kerillne eihelyezésre, Jelen

A tervezési program révid Osszegzése az aldbbiak szerinti, a beruhazd altal tervezett fejlesztési
meéretekkel:

L.Gtem Tarsashaz (f8ldszinti tzietek és iroddk, fels szinteken cca. 25-30 lakas)

Il.0tem Panzio (foldszinti etteremn, kavézo és felsd szinteken cca, 30-40 szoba)

ill. atem Tarsashaz (f8ldszinti Ozlstek és irodak, felsé szinteken cea. 25-30 lakas)

General tervez6: Architronic Epitésziroda KR,
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Részletes tervezési program

A project alternativat kinal a magéanerés epités helyelt azoknak, akik a garantalt kérnyezeti mindség,
az epltészetileg rendezett, egységes lakékornyezet és gazdasagosan (zemeltethetd, racionalis
meretll lakds érdekében hajlandék (kepesek) megfizeini a maganerss épitésnél 10-15 %-val
magasabb vallalkozoi épitési koltségeket.

A beruhdzo szandéka egy olyan F+2+T kialakitasu, 26 lakasos tarsashaz épitése, mely a faldszinten
a kézterllet felé csatlakozo Ozlet- és irodahelyiségeket tartalmaz, az emeleli és tetétér szinten pedig
cca. 35-80 m2 kozotti lakasokat tartaimaz, amnely kisebb lakésonként 2-3, nagyobbak esefében 4-5 {5
szamara képesek kényelmes életteret nydjtani, ugy, hogy a kialakulé funkclonalis egységek és azok
kapcsolata ekézben optimélis méreti maradjon, mely az épittetd Altal meghatarozott tervezési
program egyértelm( leképzése.

Az éplitets dltal meghatsrozott alapigények a kovatkezdk voltak:

Funkcio - Foldszinten 6-8 db kozterdlet fele Uzlet-irodahelyiség elhelyezése
- Fels szinteken 25-30 db j6l hasznalhatd, lakas elhelyezése
- Epletbe elhelyezett személyfelvond

Kilss kialakitas - Természetes, egyszerd, maj megjelenés( éphlet

Preferéit épitGanyagok - Szilard szerkezetl fal &s fédémszerkezete
- Természetes megjelenést, tartds anyagok
(k8, mazas burkolatok, faburkolat, stb.)

Egyéb kévetelmények - Kémyezetbarat megoldésok alkalmazasa
- Energetikai szerpontbdl korrekttl méretezett szerkezetek
- Termél energia felhasznalés épalet hités / fitésére

Epitészeti koncepclé J

Ha megnézzk a folyamatosan fejiddé varosokat, természetes, hogy minden haz masmilyen.
Szerencsére Ujra azt a kort érjok, amikor ez a valtozatossag igénykent jelenik meg, nem iehet
egyforma hézakat egymas mellé nagy mennyiségben elhelyezni. Manapsag az egyediség ériék, mely
eldsegiti a lakok azonosulasat, katddését a kdzvetlen lakékornyezetikhdz, az eptietekhez.

Szerencsére a beruhdzdi elvéras egybeesett a mi szakmal elképzelésOnkkel, hogy szakitsunk az
uniformizait épltesi hagyomanyokkal, Egy ilyen léptékii beépltésnél talan nem jellemzd, hogy ennyiféle
epolet jelenik meg. Ezért mi egy olyan koncepcidval altunk eld, ahol az egyes éplletek 6nalld
karakterrel rendelkeznek, amelyet azzal Is erbsltettink, hogy minden egyes épaletet tobb kolléga
tervezett. [gy a varosk6zpontban nem lesz két egyforma megjelenés( hadz. Az épltészeti szempontbol
az Ujszerdséget ebben, a sokarctisag biztositdsaban latom.

Célunk, hogy mi alkalmazkodjuk a kérnyezethez, ne pedig forditva, és ez latszik a hazak téjolasan.
Célszerd egy nagyon oldott, nyitott struktorat iétrehozni. Ennek legnagyobb elénye, hogy a
lakashomlokzatok sem beldlrdl, sem kivirsl nem néznek egymasra. Ezzel az alaposan &tgondolt -
sokarcd, - bedllitdssal sikertil azt elémi, hogy minden lakasboi viszonylag nagy tavolsagba lehet
ellatni, &s nem kell farkasszemet nézni a masik haz lakoivai.

Tudatosan térekedni kell arra is, hogy még az egymés felett I6vé szintek k&z6tt is megvaldsitsuk a
vaitozatossagot. Fontosak az apré részletek is, hiszen ezekt6l az aprdsagoktdl szerethetd igazan egy
otthon. Ezzel nemcsak epitészetileg lesz valtozatosabb, hanern a kindlat is sokkal gazdagabba vélt.

Osszességében tehat egy olyan lakokémyezet kialakitasa az elsédleges célunk, amely illeszkedik az
6t korllvevd kdmyezethez, annak minden jo tulajdonsagat kiemell, megis valtozatos, nyugodt

€letformdt kindl, akar generaciokon &t

Generdl tervez8: Architronic Epitésziroda KA. 7. oldal, dsszesen; 81
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Az aldbbi koncepciondlis elveket tartivk meghatarozonak;

* Alakasok alaprajza nyitolt, alapelv a mingl kevesebb ajto.

* Ahol lehelséges ot ajtd helyett teijes magassagu ajtonyfias lenne,
hogy a terek elvalasztas nélkul folyjanak at egymasba.

¢ A nagyobb lakdsokhoz terasz, a kisebbekhez erkély, a legfelsé szinten
elhelyezettekhez tetdterasz tartozna,

» Elerhetd cél, hogy a lakdsokhaz tartozo faldszinti sokrsti szolgaltatasok ne
tegyenek szOkségessé siirll autdhasznalatot a terQleten, biztositva a nyugodt
kérnyezetat,

» Abelsd terlletek a hazak kozstt minden lako szamara nyilvanos terttlet lenne,

* Az éplleteket keves egyedi elemmel, egységes, visszafogott stilusban tervezzik.
Az anyaghasznalatot a k&, szalcement lemez felOietek, valamint nemesvakolat,

* F0 szempont egy modemn kialakitast, élhetd és otthonos kémyezet megteremtése.

» Avaltozatos méretii és elrendezési lakasok kazatt mindenkl megtalalhatja a szamara
megfeleld lakast, az egyedi elkepzeléseinek is teret engedve a kivitelezés folyaman.

» Lakasokat, nem emlékmiveket -nem design targyakat szeretnénk &piteni. Ami
persze nem jelentt, hogy cstiny&nak kell lenniok. A lakasokat tartds anyagokbol
epltenénk, mert hasznélati targyak és nem fogyasztasi clkkek.

Epitészet - éplet funkclonalis leirasa

Az oldaihatérra épald lakéhaz belss kdzlekedési magjat az épalet tér feldli homlokzatan, az épblet
stlypontjaba elhelyezett, liftaknat karultleld haromkard lépcsok adjak, igy a lakasok a lehetd legiabb
értékes homlokzati felllette! birnak. A lakasok megkdzelitéss a belsd udvaron elhelyezett
fuggdfolyosdrdl torténik, kivéve a tetdtéri lakasokat. Azokat a masodik emeleti szintr8l induld
lak&sonkénti belst I§pcséral lehetséges. Az emelateken szintenként 10, a tetdtérben 6, dsszesen 26
lakds kertl kialakitasra, melyek a teraszosan kialakitott témeg miatt kiidnbozd méretiek.,

Emellett a féldszinten helyet kap az utca feldll, portailal rendelkezé 10 Ozlet- és irodahelyiség,
taroldval, belsd udvar feldli feltsitast lehetSséggel. A Kossuth L. utca felS! az Gzletek elétt fedett arkad
kerQit kialakitasra, a tarsashaz bejaratatél a gépkocsi behaijtsig. A belsb udvaron kerQl elhelyezésre a
lakasokhoz tartozé 26 db parkols. A parkolé megkazelitése a Kossuth L. utca felél, athajtén keresztol
lehetséges.

Témegformdlas, homiokzatképzés

Az épllet megformaiasanal alapvetd szempont voit a belsé tér maximaiis hasznalhatésaga, mely
egyfeld! erSteljes visszafogottsagot kivin, masrészt a kmyezd leends lakoéptletek méretrendjéhez
és lehetbség szerint formavilagahoz valé alkalmazkodas, mely ugyanakkor a nagy éplilettdmegek
tagolasat, azoknak akér a funkciénak ellentmonds formaldsat jelenti,

A FSZT+2+T szintes nyeregtetss épllet témege lépcsBzetes, mely amellett, hogy -az
épltménymagasséagot korldtozd tényezdket figyelembe veszi (szomszédos éplietek utca Feldli
homlokzatmagassaga, hatsékert melysége), megprobalia minél jobban kihaszndlni az ovezet
megengedte épltménymagassagot.

A viszonylag nagy épllettdmeget a nagy feloletd, ablakkal megnyitott tomar falfeltletek valtozatos
alkalmazdsaval tettok mozgalmassa, de igyekezttink megtartani annak funkcionalis jellegét. A
foldszinti kereskedelmi zéna jellemzden transzparens, nagy portalhomlokzatokkal fordul a kéztertletek
felé, az lakészintek homlokzatai zartabbak, kevésbé atlathatdk. A homlokzatokon indokolt helyeken
ké- &s eternitburkolatot hasznaltunk, de kerlitak annak tilhangsulyozasat a lakéépaletekhez valod jobb
illeszkedés &rdekében,

Generdl tervez6: Architronic Epitésziroda i, 8. oldal, Gsszesen; 91
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Tervezett beédpitési mutatok

Telek helyrajzi szama 582

Szomszédos telkek helyrajzi szama 580, 581, 583, 584/4, 585

Ovezeli besorolas VT-6*

Telek alaptertilete 5413,0 m*
Beépithetdseg / max. 40,0 %
Zoldieloleti mutaté / min. 20,0 %
Epltménymagassag / max. 9,50 m
Beépitstt terilet 715,41 m?
Beépiteltség 1321 %
Brutté szintierGiet 2728,78 m?
Szintterlileti mutato 0,504

Epftménymagassag 8,80 rrt2
Burkolt terlilet . 1002,90_m
Zoidfeloleti mutaté ' 68,30 %

Alapteriileti kimutatas: 1asd A-01, 02, 03 és 04 terviapon.
Beépitési mutaték: lasd H-01 tervlapon is.
Epitménymagassag szamitas; lasd A-09 terviapon.
Beépitettség és szintteriilet szamitss: lisd A-10 terviapon.
Helyiséglista: lisd 10.) Helyiséglista feJezetben,

Gépkocsi parkoldhelyek szamitisa

A parkolShelyek megéllapitasat az OTEK és kiegészitéseként hasznalt minisztériumi rendelet alapjan
szamilottuk. A telken 26 db szemelygepkocsi szamdra bizlositunk parkolasi lehetdséget, ez
gyakorlatilag lefedi a lakasonként! 1-1 db-ot. Az fzlethez tartozd parkoldk biztositasa, kézdsen az Gj
varoshaza és mivelsdés! kozpont parkoléjaval torténik, ezen parkolshelyek megvaltisra kerGinek.

i rrr——
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elgirds halyisdgek tertlete / db | 3=0kséges parkoid /
Az épolet lakdsai (OTEK szerint) 1 parkolé / 1 lakds 26 db 26 db
Az épulet irodaterdlctei (OTEK szerint) 1 perkols / 20 m* 199 m? 10 db
Az éplilet Lzletei / eladbiér (OTEK szerint) 1 parkolé / 10 m® 99 m’ 10 db
) ' 46 db -

Uzlet- és irodahelyiségek / funkclonalis ismertetése

A foldszinten az eplletszamyak KkozterGlet feld) megkézelithetd oldalain diszponibilis irodai és
kereskedelmi tertiletet alakitottunk ki, melyek funkciéja pillanatnyilag ismeretlen, ezért ezek belss
kialakitasat elvi szinten megoldottuk, mely Uzietek funkcija kapcsolddik a véroshdza és U kdztér
funkcidhoz, mint kapcsolsdo kiegészitd funkcié (pl. fodraszat, kozmetika, kdnyvesbolt, posta,
penzvaltd, utazasi iroda, ingatlan iroda, trafik, stb.). Az egységek pontos kialakitasat késtbbigkben
k0l6n eljdrés keretében kivanjuk engedélyeztetni, véglegesiten. .

Uzlet- és irodahelylségek / 6ltoz6k-méretezése

Az Oltdz8k méretezésére az MSZ 04-220:1981 szami szabvany eldirasait alkalmaztuk. A létesqls
8itdz6 & munkaruhazat taroldsara, atvstelére szolgéinak. Tisztalkodasra az altdzéhez kapcsolédd
mosdé helyiség szolgal. Az tltozészekrények 0zletenként 6 egységes kialakitastak: 1 méteres
egységben 6 zérhatd szekrényelem van,

General lervez3: Archifronic Epitésziroda KR, 9. oldal, 8sszesen: 91
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2.) EPULETSZERKEZET! MOLEIRAS

Véroskbzpont / Térsashaz épofet ~ Epitési engedslyezés terv Harkény 7815 Kossuth L. v. 10, Hrsz.:582

Epidletek-lakdsok

A lakdsok természetes szellfzést és megvilagltast
lakdszobakat tartalmaznak, Belmagassaguk 2,60 m.

A lakdsokhoz 1-1 db gépkocsi parkoidhelyet biztositunk,
telken beli elhelyezett kiitéri parkoldban, .

A lakasok minimalis felszersltsége

Konyha

Ford6szoba / WC helyiség

- egymedencés mosogatd

- elekiromos tdzhely

- konyhai elszivo csatiakozas

- moscgatsgép csatlakozas

- htitégep csatlakozas

- konyhafelszereiés butor alaprajz szerint

- alaprajz szerinti kialakitassal készol

Alkalmazandé épliletszerkezetek

Felmené szerkezetek

Lépcsd

Tet6szerkezet

Szelltzés

Teltfedés

Valaszfalalk

Homiokzali falfetiletelk

Az épllet savalapozdst és monoiit vasbeton falakkal merevitett
menolit pillérvézas vb. Tartészerkezet, vazkitshd falazatiént vazkitdlis
falazat, POROTHERM N+F (300x250%238 mm)+ 8 cm ps hah
homlokzati hészigetaléssel késziline, Minden szint felett monoiit
vasbeton lemezfodém, tetbter felett koporsdfddém készol Pontos
mereteket lasd statikus tervenl A szerkezet kialakitasat részletesen a
Statikal milelras fejezet targyalja.

Az épletben faggsleges kéziokeds mag létestl, monolit vasbeton
szerkezetl lépcss. A lépcsthazi pihens burkolatok Gsztatott kivitelben
készilinek. A [épcsdplhendk ps hab agyazaton, kazvetlentl az
aljzatbetonra ragasztott porcelankerdmia burkolatot kapnak. A
kdmyezd falak 1 cm vastag, szintén ps hab elvalasztissal
kapesolédnak a padiShoz, A Iépcsbfokok burkolata cstiszasmentes
gresslap. A fogddzok és a korldtok Gzemi kérbimények kozsit
hegeszlett és kaszsrolt, rozsdamentes elemekbél készfilnek.

A 7,5 x15 cim keresztmetszetil szarufdk vasbeton koporsafédémen
nyugvé talpszelemenekre tamaszkods. Minden beépitésre kernis
faszerkezet gomba- &s rovarkar elleni vegyszerrel vannak kezelve.

A fohelyiségek természetes szelldzésiiek. A belss terd helyiségek é&s
vizesblokkok azonban gépi szellGzést kapnak, helylségenkeénti
ventillatorral, egycstives szelldz6csatornaba kétve,

Az épllet 35-45°-0s sz8ghajlast tetd héjazata Tondach Mediteran
Plusz sajtoit keramia cserepfedést kap, kiegészits slemekkel,
szelléztivel, fém héfogékkal. A badogos szerkezetek, ereszek,
lefolydk, falszegélyek, kéményszegélyek, Prefa-Prefalz fémlemeézbd|
késziinek,

A helyiségek kozott POROTHERM 10 N+F valaszfaltéglabal készitjok
(100x500x238 mm). A bels§ |akaselvalaszts fal PORTHERM 30
(300x145x115 mm) hang-gatio téglabdl késziinek (min. R'w= 52 dB).

Az  éplleten altaldnossagban TERRANOVA homlokzatképzd
rendszereket hasznalunk. Az ép0let foldszinti része azonban Cembrit,
Topaz / Teciura szerelt homlokzatburkolatot kap.
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Talajnedv. elffeni szig.

Csapdékviz. elleni szig.

Ozemi viz elfeni szig.

Festds, mazolss

Padiéburkolatok

Belsé falburkolatok:

Ktils6 nyflaszérék

A térségben talajviz nem veszélyeztefi az éplletet. A talajnedvesseg
ellenl  szigetelést 2 g modifikalt bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés BITUDECK Gv-4,2 vizszigetelt
lemezzel készltjtik.

TetSteraszoknal, fuggsfolyossknal jarhato, masutt nem jarhatd illetve
20ldtetds kialakitasy lapos-teték, forditott rétegrenddel 2 rig. modifikalt
bitumenes vastaglemez szigetelési rendszerrel, szOkséges heiyeken
gydkerallo folia védelemmel.

A viszonylag kis vizterhelés( vizesblokkokban védelemkeént az eldiras
szerinti felvezetssi magassagly 2 mm vastag kétkomponens(
cementbazist bevonat-szigetelés (MAPEI MAPELASTIC - 4 kg/m2,
vagy azzal azonos mindségl) készal, melybe rendszer-sajat
ragasztoval (pl. MAPEl KERALASTIC- 4 kg/m2) ragaszthatd a
kerdmia burkolat mind a vizszintes, mind a flggdleges feltleten, A
hézagképzés (pl. MAPE! CERACOLOR) fugazé anyaggal (2 kg/m2)
kész0ljon, de a hajlatok, élek mentén tartosan rugaimas fugazassal.

Az alfaldnos belss helyisegekben és lepcsdhaz: 2 rétegl diszperzites
festés készol (Uvegszdvet hals csak ahol a technolégia megkéveteli,
lasd toldasok é&s anyagvaltdsok) JUPOL, vagy azzal azonos
minGségd, glettelés mindsége Q3).

Belsé piliérek burkolata simitott/ glettelt festett betonfeltiet,

Hidegpadiék anyagaban homogén gress padié-lapokkal keszoinek
{porcelankerdmia), nyilt fuga-képzéssel, vizes helyiségekben MAPE!
vagy hasonld mindségd vizzars rugalmas &gyazo habarcsba fektetve,
PCI Gzeml viz elleni al&tét kent rugalmas szigeteléssel. A iépcsén,
lépcsbhazban, erkélyeken, teraszokon és fliggs folyosdkon fagyalio
csuszasmentes kialakitassal, Melegpadl6 burkolatok panelparketta,
gyaluit keményfa labazattal, reftett rdgzitéssel

Falburkolatok csak részben mennyezetig készlinek csempébsl,
halbsan rakva, nyilt fugakkal, a fardészobakban, tusoldkban és WC-
ben, padlots! ajtd magassagig, ilietve a konyhakban 80-140 cm
magassagban, a konyhabutor magotti részen, MAPE! tzemi viz elleni
alatét kent rugalmas szigeteléssel. A sarkok a fugdzd habarcesal
azonos szinl rugalmas MAPEI vagy hasonld mindségd fugazdéval
készliinek. Az olyan hidegburkolatos helyiségekben, ahol a burkolati
terveken falburkolat nem szerepel, illelve a lépcsGhazban,
figgdfolyosén 10 ¢m magas labazat készl, burkolat anyagaval
azonos kivitelben. Kéz6s terekben a bejdratok kérmyékén, liftek
ajtokerete és az igénybevelt sarkok magas fenyl, csiszolt kemény
maszkd falburkolattal készal,

Hbhidmentes, min. 3 kamras mlanyag szerkezetl hdszigetels
Ovegezés nyflaszardk. (Rehau, vagy azzal hasonld minbséga)
Altalénos tulgjdonsagok: vizzaras:V1, legzaras:L2, szélaliosag: SZ1. A
nyllaszarok lég- és parazarasa, tovabba a kiisé oldalon a vizzarésa
Onfapadé miianyagszalaggal feltlet-folytonositassal térténik. Minden
ablak és portal néhidmentes, a gyartd &ltal méretezett mianyag
profilbol késziil, Az Uvegezés minimum k=1.1 W/m2K hészigeteld
értekl, a gyarto altal méretezelt Uvegvastagsagt hészigetels
Qvegezéssel. (A fbldszinti, a melyen Ovegezett — ajtotabidban Kilincs
vonala alatti Ovegezés - valamint a fej felettl részek — A1 biztonsagi
(vegezessel.) Ajtokilines mag.: 105 em. A szinezés a kuls6 és belsd
oldalon azonos. A nylflaszarokhoz minden esetben hozzatartozik a
beisé kényskisboritas is , laminalt MDF sZerkezet.
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Lakasbejdrali ajtok

Belsé nylldszérok

Gardzskapu

Almennyezet

Erkely, folyosékoriat

Belsé léposbkoriat

Hészigetelés

Beépitett butor / konyha

Technolégial feliratok

Belsé informacios tablak

JO esztétikai megjelenésy es mindségl, az adott felhasznalas
kévetelményeinek megfeleld  ajtd, amely megfelel valamennyi
vonatkozo tlzvédelmi és biztositasi {MABISZ) eldirasnak. A bejarati
ajtd 6t ponton zare6déd biztonsdgi zarral, biztonsagi lanccal &s
ajtészammal készal furnérozott kivitelben.

Ajtélap 45 mm Usszvastagsagu korlreges faforgécslap, kétszeres
Utkdzéssel, melybél az egyik rugalmasan {pld. a szarnyban kérbefuts
EPDM kialaklidgsaval). A HPL-laminatos furatolt ajtdlappal, keményfa
élképzéssel, gyari feloletkezelésd, Swedex, Rolla, vagy azonos
minGség. Tokszerkezet: szerelt HPL-laminatos MDF tok. Vasalat:
pantoldalon 3 db, leemelés naikal is allithatd magassagot biztosits
pant, tervezd altal valasziott eloxait aluminium vagy rozsdamentes
acel kilinccse! (Hoppe vagy azzal azonos mindségd). Opcidkent
hengerzar betétes biztonsagi zar. Vizeshelyiségekben WC zirak
konszignacié szerint. Ajtdkilincs mag.: 100 crm,

Kovécsot vas kialak(tasu, elektromos és kezi kezeléssel is ellatva, tiz
esetén kills6 kézj nyltas biztos[tasaval, thzihorganyzott &5 RAL 9006
porszort, szelldzést biztositod perforalt / &ttert feldletiel,

Azokban a helyiségekben készol monolit gipszkarton dlmennyezet,
ahol az almennyezeti térben gepészeti berendezés taldlhats, vagy
beépltés utdn| hozzaférast nem igényld gépészeti berendezések
keriinek. Az dlmennyezetben bizonyos helyiségek esetén sikugras,
ilietve revizids nyllasok késztinek az dlmennyezeti terveken
felttntetett méretekkel, (Rigips, vagy hasonlé mindség)

A foldszinti Gzletek szintign 15 mm vastag, 600x600 mm-es,
slllyesztett bordas, fehér préselt asvanygyapot glmennyezeti lapokbe!
&llé burkolat készil (Armstrong Navea vagy azzal‘hasonlé mindségil).
Azokon a helyeken, ahol az akusztikai méretezés megktvetell a
perforalt tAbl&kra 5.0 cm vastag, fekete kasfrozasy asvanygyapat (48
ka/m3) kert! elhelyezésre, ;

Esztétikus megjelenés, altdrt, szinterezett vagy rozsdamentes acél
szerkezetd korldt, rozsdamentes szalcsiszolt acal fogddzdval.

Rozsdamentes acél szerkezetd korlat, szalcsiszolt rm acal fogddzoval,

-Rockwaol dsvanyi szalas hdszigeteles, tetBszerkezetekna),
-Roofmate SL zartcellas ps hab haszigetelés, lapostetnél.
-Styrofoam IB z&rtcellas ps hab hészigetelés, [dbazati falszerkezetnél,
-Austrotherm AT-L2 épésall ps hab Gszats réteg, lakasban.
-Austrotherm AT-H80 ps hab hdszigetelés, kilsé homiokzatnal,

Lakasonként - 1 db - elhelyezésre kerald konyha, larninalt korpusszal
és fronttal, Teka vagy azzal megegyezd mindségd rozsdamentes,
hatfalas (medence+csepegtets) mosogatoval, mosogatégéppel,
elekiromos fSz8lappal, sOtovel és szagelszivaval felszerelve.
Beépitése leendd lakastulajdonos feladata.

Valamennyi beépitett technologiai rendszer, fliggetlenGl annak
lellegétdl, a miikédtetéséhez, feligyeletéhez szOkséges feliratot kap.

Eloxalt aluminium informéciés rendszer. {PI: Co-Sign vagy Alu-Sign
vagy hasonld) illetve egyedi informacids rendszer elemek nattir eloxait
3mm aluminium lemez, gravirozott festett feliratokkal,
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Aikalmazandé épllletgépészeti anyagok, berendezések

Vizellatas, csatorna - Vizmérék:a vizmerst aknaba helyezve, telekhataron
- Szaniter berendezések: "Alfdlgi" vagy hasonlé mindséga tipusok
- WC csésze: "Alfaldi” vagy hasonlé mindségg, tartalyos
- FOrd6kad: Acéllemez KALDAWEI
- Csaptelepek: Mofém vagy hasonlé mindség( termekesalad
- Mosdgép csatlakezo: Hidegvlz, szennyviz csatlakozés opcionalis
melegviz csatlakozasi lehetbség
- Mosogatégép csatiakoze: Hidegviz, szennyviz csatlakozas
- Mosogatéedény: egymedenceés, rozsdamentes acsl,

Gazellgtss - Tlzhely: Gaztizem( tizhelyeket nem tervezank

Kozponti fités” - Radidtorok: Dunaferr Lux (Radel, V&N) acéllemez vagy hasonld
mindségtt lapradiaforok, frdSszobakban trélkoz6szarltes ftitdtestek
fali kidldssal,

- S2abélyozas: idGjardsitggs automatikaval, fiitdtestek Danfoss
termo-sztalikus radiatorszelepekkel

Szelldzés - Elszlvas: Belss és Vizes helyiségek elszivasos szell6ztetése
egycsdves rendszert, vildgitaskapcsolordl, Hietve nedvesség
erzékeldré| vezérett ventilatorokkal.

- Frisslevegé bevezetés: Lakéhelyiségek kiilsd homlokzat! falaba
vagy az ablakszerkezetekben eplitett szerkezetekkel

- Konyha: Csatlakozasi lehetdség (légcsatorna) kiépitase konyhali
elszivé erny8khtz

Elektromosség A lakds felszereltsége g szabvany eldirdsa szerinti. A lakds
mellekhelyiségeibe, kézlekedsibe opélbiras Iampatesteket tervezank.
A tobbi  helyisegbe mennyezeti vagy oldalfali lAmpahelyeket

elvélasziva kolsn aramkordn vannak, A lakasokba minden szobdba
telefon Ill. TV csatlakozasi lehetbséget épitunk ki. Minden lakashoz
kaputelefon csatlakozik, kapunyitasi lehetGséggel. A gépkocsi behajté
vilagitasa tomitett energlatakarékos fénycssves lampatestekkel
késztl, A vilagftds kapcsolassra lehetéség van helyi kéz
nyomégombokkal is. A kdz6s kols3 kizlekeds tertiletek vilagitasa
alkonykapcsoléval mikodtetett A 9épkocsi behajté ajtaja motoros
mikodtetést

Kémyezetvédelem

Felszini parkolok
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