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kozott az alulirott helyen és iddben a kovetkezd feltételek szerint:

1.) Szerzédé felek rogzitik, hogy a Harkdny belteriilet 2398/4/22 helyrajzi szdmu,
. didiil6egység " megnevezésli, 30 m2 alapteriiletti, 1 egészszobds, 60/4080 eszmei hanyaddal
rendelkezd, természetben a 7815 Harkany, Liszt Ferenc tér 5. A. ép. 1. em. 22. ajtdszdm alatti
tarsashézi ingatlan az eladd kizérdlagos tulajdonat képezi.

Az 5n4ll6 ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatérozott helyiségek.

A tulajdoni lap /3. részében, a 31536/2004.02.06 hatdrozati szami bejegyzés szerint
Mitemléki kornyezet”.

A torzslap 1I/4. részében, a 37199/2001.09.18. hatdrozati szdmon - Harkany Varos
Onkorményzata jogosult (cime: 7815 Harkany, Pet6fi Sandor utca 2-4.) javara bejegyzett
elovdsdrldsi jog.

Az ingatlan per- teher- és igénymentes, amiért az elado feltétlen szavatossagot véllal.

Eladé a tulajdonjogéit az elektronikus ingatlan-nyilvantartds szamitogépes adatbdzisérdl a
jelen okiratot szerkeszté és ellenjegyzd ligyvéd éaltal 2026. oktéber 09. napjan az
NYER/TULLAP/20261009/1103 megrendelés szdmon beszerzett E-hiteles tulajdoni lappal
igazolja.

Eladé kijelenti, hogy a tulzjdoni lap valtozatlan tartalmu, az ingatlant a tulajdoni lap
beszerzését kovetden semmilyen jogcimen nem terhelte meg, s azon senkinek, semmilyen
jogeimen olyan jogot nem engedett, ami a vevd tulajdonszerzését akadalyozna.

Elado kijelenti még, hogy jelen tigyletkotést megelézéen az ingatlanra mas szemellyel nem
kStott sem szerzddést, sem elészerzOdést, valamint ezen ligvlet hatdlyat nem érinti sem
szerzddésen, sem eldvasarlasi-, valamint vételi jogon alapulé jogosultsag, tovabba az ingatlan
gazdasagi tirsasdg vagy maés jogi személy székhelyekeént, telephelyeként, fioktelepeként nincs
nyilvantartva, nem 4l biréi zér alatt, illetve nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat,
apportként semmilyen {izletnek, vagy véllalkozdsnak nem része, nem fedezete
(jogszavatossdg).

Eladé szavatolja azt is, hogy az ingatlan nem képezi hézastarsi vagyonkdzdsség vagy egyeb
kdz0s vagyon részét, eladd onalldan és kizérdlagosan jogosult rendelkezni az ingatianrol.

Eladé nyilatkozik tovabba, hogy az ingatlan nyilvéntartott dllapota megegyezik annak
valésagos allapotaval, valamint kijelenti, hogy a tdrsashdz torzslapja elvasarlasi jog kikotést
tartalmaz Harkdny Viros Onkorményzata (cime: 7815 Harkény, Petéfi Sandor utca 2-4. )
javara, amit az elektronikus ingatlan-nyilvéntartas szamitogépes adatbdzisardl jelen okiratot
szerkesztd  és  ellenjegyzd  ligyvéd  4lal  2026.  oktéber  09.  napjan



INYER/TULLAP/20261009/4589 megrendelés szadmon beszerzett 2398 helyrajzi szami E-
hiteles térzslap is megerdsit.

Vevé kijelenti, hogy a tarsashiz alapité okiratinak masolatat az elad6té] étvette, amnak
tartalmat megismerte, és az abban foglalt rendelkezéseket elfogadja.

Az ingatlan adataiban az esetleges eltérések az okiratot szerkesztd ligyvéd felelosségét
kizarjak.

2.) Eladé a vevének eladja a kizérélagos tulajdonat képezd Harkdny belteriilet 2398/4/22
helyrajzi szdmu, , udildegység” megnevezésl, 30 m2 alapteriiletd, 1 egészszobas, 60/4080
eszmei hanyaddal rendelkez6, természetben a 7815 Harkény, Liszt Ferenc tér 5. A. ép. 1. em.
22. ajtészém alatti tarsashézi ingatlant, vevd pedig az ingatlant az eladotol, a megtekintett,
ismert, és rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban, 1/1 tulajdoni hdnyadban
megvasdrolja.

Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlant megtekintette, annak jelenlegi miszaki és esztétikai
allapotaval, allagéval tisztdban van, és ebben a megismert, rendeltetésszeri hasznélatra
alkalmas 4llapotban kivanja megvasérolni.

Eladé ugy nyilatkozik, hogy ismeretei szerint az ingatlannak szavatosséagi, vagy rejtett hibdja
nincs, az rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzOinek tandsitasarol szolod
176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdésének b) pontjdban irtak alapjan az eladd
nincs kotelezve az energetikai tantisitvany elkészittetésére. Vevo nyilatkozik, hogy az ingatlan
miiszaki 4llapotéaval, igy energetikai jellemzdivel is tisztaban van.

3.) Szerz8d6 felek az adésvétel targyat képezd ingatlan minden tehertdl, pertdl és igénytol
mentes forgalmi értékét és a vételdrdt 11.500.000,- Ft-ban, azaz tizenegymillié-otszdzezer
forintban hatirozzak meg.

Szerzédé felek kijelentik, hogy az ingatlan értéke és a kialkudott vételdr - a jelen szerz6dés
megkdtése idején fenndllé forgalmi viszonyokat figyelembe véve - egymassal aranyban
allnak, a szolgaltatas és ellenszolgiltatss kozott feltiing értékardnytalansag nem 4ll fenn, igy
szerzédd felek a Pik. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjdk a vételar feltling
értékaranytalansigon alapulé megtamadasat.

4.) Vevd a vételar teljes Osszegét, a 11.500.000,~- Ft-ban, azaz tizenegymillio-otszdzezer
forintot jelen szerzddés alairdsaval egyidejlileg egydsszegben készpenzben fizeti ki az
eladénak, aki annak atvételét a szerz6dés aléirdsaval elismeri és nyugtazza.

5) Szerz6d6 felek a szerz6dés alairasival egyhangian feltétlen és visszavonhatatlan
hozzé&jarulasukat adjdk ahhoz és kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagtdl, hogy vevd
tulajdonjoga a Harkdny belteriilet 2398/4/22 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozoban 1/1
tulajdoni hényadban addsvétel jogcimén — eladd tulajdonjoganak egyidejli torlése mellett -
az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljon.

6.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy az eladd az ingatlant a megtekintett és ismert, €s
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas éllapotban jelen szerz6déskotés napjan adja a vevod
birtokéba (birtokdtruhdzds).

Vevd a tényleges birtokba Iépést kovetden viseli az ingatlan terheit, és a kérveszélyt, valamint
hiizza annak hasznait.



TR

Vevé vallalja, hogy az épitményads megfizetését is érintdé  tulajdonjog-valtozasrél
haladéktalanul bejelentést tesz az illetékes dnkormanyzati adéhatésag felé,

7.) Eladé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkoziséban kéziizemi- dijhatraléka. helvi
addtartozdsa, és kozos-koltség hatraléka nem 4all fenn.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a vevl birtokba 1épését megel$zd
id6szakban tartozés meriilne fel, igy azt a kés6bbiekben maradéktalanul megfizeti.

A birtokdtruhdzas soran szerzddé felek régzitik a mérborak allasat, tovabba minden, a
birtokba bocsatashoz kapesoléds tényt és jognyilatkozatot. '

Vevo kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokba vételét kivetéen legkésdbb tizenst
napon beliil a kézmiiveket a szolgaltaték felé - eladéval kdzdsen eljarva — atjelenti.

Szerz6d6 felek vallaljdk, hogy a tarsashdz k&zs képvisel6jét a tulajdonjog-valtozasrdl
tajekoztatjak, valamint tajékozédnak a lakast érinté kotel ezettségekrol.

8.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzddéssel kapcsolatban felmeriild ad6 — és
illetékfizetési szabalyokkal tisztdban vannak.

Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL torvény (a tovabbiakban Itv.) 19. § (1) bekezdésében
foglalt rendelkezések irdnyaddak a szerzé fél illetékfizetési kotelezettségére, amely alapjan a
vevonek a jelen adasvétellel megszerzett ingatlan terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke
utdn 4 %-os illetékfizetési kotelezettsége keletkezik.

Vevé tudomésul veszi, hogy a visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabasa soran az
ad6hat6sag a szerzOdésben rogzitett vételartol eltérs forgalmi érté€ket allapithat meg, mely
esetben az adGhatésdg 4ltal megallapitott forgalmi érték, mint illetékalap utén keriil
megallapitasra az illetékfizetési kotelezettség.

A személyi jovedelemaddrdl sz616 1995, évi CXVIILL torvény (a tovdbbiakban Szja. tv.) 62. §-
aban foglalt rendelkezések iranyaddak eladé addfizetési kotelezettségére, igy eladénak az
adasvétel targyat képezd ingatlan értékesitésbé] szarmazéd jovedelem utan — az Szja. tv. 62. §
(4) bekezdésében irtak szerint — a szerzés idépontjaira tekintettel (1992., 2016. év) személyi
Jjovedelemadé fizetési kotelezettség nem keletkezik.

9.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzédés elkészitésének
koltségeit, valamint az 4tvétel és a tulajdonvéltozés ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésének
kéltségeit a vevl viseli.

10.) Szerz6d6 felek egyezden Gigy nyilatkoznak. hogy a jelen okirat elkészitése elétt az
ligyvéd a szerz8do feleket az ellenbrzés megkezdését megelézoen tdjékoztatta az tigyvédi
tevékenységrél sz6lé 2017. évi LXXVIIL. torvényben, a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozésars!l sz616 2017, évi LIIL torvényben és az
Eurépai Unié és az ENSZ Biztonsagi Tanacsa altal elrendelt pénziigyi és vagyoni korlatozé
intézkedések végrehajtasardl sz616 2017. évi LIL torvényben meghatérozott kotelezettségek
teljesitésérél sz0l6 10/2019. (VI. 24.) MUK szabdlyzatdban meghatérozott {igyfél
azonositassal, tigyfél-4tvilagitassal és bejelentéssel kapcsolatos eljaras részletes szabalyairdl.

11.) Szerz6d6 felek jelen szerzddés alairasaval hozzéjéruldsukat adjék ahhoz, hogy az
informéaciés Snrendelkezési jogrél és az informécié szabadsagrol szolé 2011. évi CXIL
torvény rendelkezései szerint jelen szerzddés kapcsdn megadott személyes adataikat az
ugyvedi tevékenység elldtasa céljabol kezeljék (beleértve az adattovabbitast is).

12.) Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvkeépes magyar allampolgirok, {gy
Jognyilatkozattételi és szerz8déskotési képességiiket jogszabaly nem korlatozza, az teljes ¢s
csorbitatlan.

(V]



13.) Szerz6dé felek ragzitik, hogy az épitett kdmyezet alakitdsardl és védelmérol sz6l6 1997,
évi LXXVIIL térvény rendelkezései szerint:

w25 § (1) A telepiilési onkormdnyzatot elévdsdridsi jog illeti meg a helyi épitési
szabdlyzarban meghatdrozott telepiilésrendezési célok megvaldsitdsahoz sziikséges ingatlanok
esetében.

(5) Az énkormanyzat (1)-(4) bekezdésekben szabdlyozott elovdsdrldsi joga - az orszdgos
Jelentdségii védett természeti teriileten Iévd és a miemiéki ingatlanra vonatkozé eldvdsdrldsi
Jjogot kivéve - a mds jogszabdlyokon, illetve szerzédésen alapuld el6vdsdrldsi jogot megeldzi.
(6) Ha az dnkormdnyzal az elévdsarldsi joga gyakorldsaval kapcsolatos megkeresésidl
szamifott hatvan napon belil nem nyilatkozik, az ingatlan elidegenithet6. A bejegyzert
eldvasdrlasi jogot az elidegenités nem érinti.”

A jelen addsvételi szerzédés tirgyat képezd ingatlan tulajdoni lapjdnak torzslapjan a
fentiek szerint a telepiilési dnkormdanyzat javara az 1. pontban részletezettek szerint
bejegyzett eldvasarlasi jogra tekintettel jelen adésvételi szerz6dést, mint a tulajdonos 4ltal
elfogadott vételi ajanlatot, az el6vésarldsra jogosult Harkdny Véros Onkormanyzatival
kozvetlenil kell k6zdlni.

Szerz6d6 felek arrdl is tudoméssal birnak, hogy az adasvételi szerz6dés — szerz6dé felek
kézotti — érvényes és hatdlyos létrejottének feltétele, hogy az elOvésérldsra jogosult
elévésarlasi jogaval ne kivdnjon élni. Amennyiben az elGvésarldsra jogosult jogaval €Ini
kivéan, akkor az adasvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe az eldvasarlasi jogosult 1ép.

Eladé gy nyilatkozik, hogy adott esetben, a szerz6dés szerinti vevd helyébe 1€p0 elovasarlasi
jogosult javara a bejegyzési engedélyt a vételar teljes, igazolt kiegyenlitésével egyidejiileg
adja meg.

Szerz6dd felek kifejezetten rdgzitik, hogy abban az esetben, ha a szerz6dés a vevd helyébe
1ép6 eldvasarlasra jogosulttal j6n létre, ugy Eladé rendelkezése szerint - a vételar szerzédéses
vevé altali teljes kifizetésére tekintettel - a vételar az elGvéaséarldsra jogosulttdl szdrmazd
nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil a jelen, szerzédéses vevének
maradéktalanul visszajar, azt eldvésarlésra jogosult vevd koteles a szerz6déses vevonek
egyOsszegben, atutaldssal megfizetni a vevd nevén KH Bankndl vezetett 10402434-
86766951-54511008 szamu bankszamldra.

Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az addsvételi szerz6dés megkdtését kdvetben az
elovasarlasi jogosult tdjékoztatdsdt és tble az eldvasarlasi jogéra vonatkozd nyilatkozat
beszerzését vevd véllalja.

14.) A jelen szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekben a hatdlyos magyar jogszabalyok,
kiiléndsen a Polgari Térvénykényv vonatkoz6 rendelkezései az iranyaddk.

15.) Szerz6dé felek meghatalmazzék a Zoric Ugyvédi Irodat (székhely: 7800 Siklés,
Felszabadulds utca 38/A.), eljard ligyvédként dr. Zoric Ndiké ligyvédet (kamarai azonosito:
36071725), hogy a szerzddéssel kapcsolatban Oket az illetékes ingatlaniigyi hat6sag és az
eldvasériasra jogosult Harkdny Varos Onkormanyzata eldtt teljes jogkorrel képviselje.
Szerz6d6 felek felhatalmazzak az ligyvédi iroddt és az eljard ligyvédet, hogy a szerzddésben
esetleg eldforduld név, szédm, betlielirast jogosult javitani és a javitds helyén azt ellenjegyezni,
aléirasaval ellatni.



Szerz6d6 felek meghatalmazzak tovabbéd az eljard ligyvédet, hogy a NAV illetékes szerve
elott eljarva gondoskodjon az Gn. B400-as adatlapot benyljtasardl és a jogi képviselet

ellatasarol.

Az ligyvédi iroda €s az eljaré ligyvéd a fentiekre irdnyulé meghatalmazésokat CIngad_]a

16.) Szerz6do felek a szerz6désbol eredd vitds kérdéseket elsdsorban békés uton — sziikség
szerint jogi képviseld bevondsaval — rendezik, és csak ennek eredménytelensége esetén
fordulnak bir6saghoz.

Jelen adasvételi szerzodés hat eredeti példanyban késziilt, melyet a felek annak elolvasésa és
egyseges értelmezése utdn, mint az ligyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak maradéktalanul
megfeleld okiratot jovahagyodlag irtak al4.

Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott dr. Zoric Ildiké iigyvéd (kamarai azonosité: 36071725), mint a Zoric Ugyvédi Iroda (7800
Sikios, Felszabadulds utca 38/4. szdm) nevében eljard iigyvéd kijelentem, hogy miutan meggyGz6dtem
a fenti felek iigyleti képességérdl, valddi szerzddesi szdandékukrdl, valamint tdjékoztattam dket a
megkdotendd joguigylet Iényegeérdl és jogi kivetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az igyfelek
elént felolvastam, tartalmdra nézve azt megmagyardztam, melyre figyelemmel az tigyfelek kijelenterték,
hogy a szerzédés tartalma valésagos iigyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak mindenben megfelel,
ezért azt elSttem sajdt keziileg jovahagydlag aldirtdk, majd kézjegyemmel elldtva ellenjegyzem.

Siklés, 2026, oktdber hé 09.
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Szabadelldné Acs Idiké Erika eladé Szilagyi Istvanné vevé

Szerkesztettem és ellenjegyzem: Sikléson, 2026. oktéber hé 09. nap]an
Zoric Ugyvédi Troda nevében eljiré dr. Zoric Ildiké iigyvéd Wi
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