Harkany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
9/2018 (V.22.) bnkormanyzati rendelete

Harkany Varos Telepuléskép védelmérdl

Harkany Varos Onkormanyzata KépviselG-testiilete a telepliléskép védelmérél szélo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 57. § (3) bekezdésében és a 62. § (6)
bekezdés 4. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, a telepuléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2.
§ {2) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 6/A. 8§ (3) bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva, a
telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepuilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c)
pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré allami f6épitési hataskodrben
eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag, a
kulturdlis oOrokség védelméeért felel6s miniszter és az illetékes nemzeti park
igazgatésaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

|. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, hatélya és értelmez6 rendelkezések
1.8

(1) A rendelet célja Harkany Véros (a tovabbiakban: varos) kdzigazgatasi tertiletén a
telepulésképi arculati kézikonyvben megfogalmazott telepilési arculat megdrzése,
fenntartasa és minéségi formalasa.

(2) A rendelet hatalya a helyi épitészeti 6rokség tertleti és egyedi védelmére és a
védelem megszintetésére, a telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre
és a telepuléskeépi kdvetelményekre terjed ki.

(3) A rendelet megallapitia a véros kozigazgatési terlletén a telepulléskép-
érvényesitési eszkdzoket és alkalmazasi szabalyait, a telepulésképi
onkorményzati tamogatasi és 0sztonz6 rendszert, valamint a helyi épitészeti-
mdszaki tervtanacs létrehozasat, m(ikodési feltételeit, eljarasi szabalyait.

Ertelmez6 rendelkezések
2.8

(1). Céger:
a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol
és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési
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sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 2. § 1b
pontja szerinti épllettartozék

Egyediség:

Sajatos jelenséghez vagy egy specidlis, jellegzetes torténelmi eseményhez
kapcsol6do kép

Eredeti allapot:

az eredeti épitéskor) allapot, vagy az a késd6bbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendd értékként hataroztak meg

Fahely, fasor hely:

kozterileti fasitas kialakult helye, figgetlenil attél, hogy faval belltetett-e vagy
sem. Jellemz6en t-, jarda-, telekhatar menti Ultetési sav, amely vagy
Osszefligg6 zoldfeluletként, vagy burkolatban kialakitott soros elhelyezkedés
fakeretekként (fahely) jelenik meg

Fenntarthat6 tajhasznalat:

a taj olyan médon és Utemben vald hasznalata, amely nem haladja meg a
természeti erdforrasok megujuld képességét, nem gyakorol az ott talalhat6
természeti értékekre és bioldgiai sokféleségre negativ hatasokat

F6épllet:

az épitési telken, épitési tertleten, illetve foldrészleten elhelyezhet6, annak
megfelel6 rendeltetési épllet

Gyalogos koztertlet:

a kozterulet teljes szélességében, vagy annak legalabb 1/3-an kialakitott
egybefliggb gyalogosfelilet

Hajlitott haz:

falusias beépitési jellemzé: ,L” alakban megtort tengelyvonala éptlet
Harmonia és egyensuly:

a részek egybetartozdsanak érzését kelté latvanytulajdonsag

Hirdetmény:

minden olyan kozérdek( tajékoztatas, informacio, amely kereskedelmi,
fogyasztasi tevékenységgel sem kozvetlendl, sem kodzvetve nem hozhat6
Osszefliggésbe, a lakossag részére kozérdekd informaciot kdzvetit
Hosszuhéz:

falusias beépitést jellemzd: 1" alaka épilet, melynek hossztengelye
jellemzéen egyenes vonal

Informacios vagy mas célu berendezés:

a telepuléskép védelmérdl szolé torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarél sz6l6 104/2017. (1V.28.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § 4. pontjAban meghatarozott berendezés

Jellemz6 gerincirany:

a magastetfs épllet jellemzd tet6gerinc irAnya a kozterllethez képest
(meréleges, parhuzamos), vagy tobbféle gerincirdny esetén a méretében
meghatarozd éplletszamy alapjan megallapithatdé tetégerinc iranya, nem
tekintve a tet6ablak kiemelések, vagy a f6 épuletttmeghez képest kisebb
tomeg( éplletszamyak gerinciranyat

Jellemz6 szin:

a szinezett felllet legalabb 60%-anak szine

Jellemzben lapostetds épulet:

olyan épulet, melynek felllnézeti tetéfelliletének legalabb 60%-a lapostetd
Jellemz6en magastet6s épulet:
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olyan épilet, melynek feltilnézeti tet6felliletének legaldbb 60%-a magasteto, a
teraszokkal belsé tereket hatarold lapostetoket is figyelembe véve

Kerités attortsegi mértéke:

a kerités szabad atlatast biztosité fellletének a kerités egy utcara nézo teljes
fellletéhez viszonyitott aranya

Kerti épitmény:

a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozéasra, kikapcsolodasra és
tarolasra szolgalé mi(itargyak kozil: szabadtéri gyermek-jatszészer, a hinta, a
csuszda, a homokozé, szokdékut, kerti to, kerti grill, terasz, kerti viz- és
furdbmedence, kerti zuhanyoz6, Kkerti épitett tlzrakohely, kerti
szabadlépcso(tereplépcs6) és lejtd, lugas, legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetllettel kialakitott kerti tetd, kerti pavilon, kerti napkollektor

Kett6zott haz (kétsoros beépités):

svab hagyomanyok szerinti azon épulettelepités, melynek eredményeként egy
telken - vagy az eredetileg egy telken - atelek két oldalhataran, két, egymas
felé néz6 épulet all

Kilatasvedelem:

adott néz6pontbdl (pl. kildtéhelyek, panoramadutrol, utrdl) feltaruld tajkép
lathatosaganak védelme, amely magéban foglalja a kilatopont(ok)nak a
védelmét (megkozelithetéség, allapot), a kildths szogének és a
latétavolsagnak a védelmét

Kornyezetrendezési terv:

olyan Kkertépitészeti terv, amely célzottan épulet, épitmény, berendezés,
mdtargy vagy mdalkotas kérnyezetének rendezését és kialakitdsat mutatja be
Koztéri szobrok, emléktablak és -kovek, emlékoszlopok,
vizarchitekturak:

azon alkotasok, amelyeket a varos allitott az 4brazolt személy vagy esemény
emlékének megorokitése, illetve a varoskép esztétikai értékének novelése
céljabol

Mdszaki berendezés, tet6szerelvény:

az épulet, vagy a rendeltetési egység mlikddéséhez szikséges kivulrdl latszo,
vagy kivulrél szerelt, a belsé épiiletgépészeti eszkdzokkel, vagy egyéb h(ités,
flités, melegvizkészités, szell6zés mliszaki berendezéssel dsszekottetésben
lévé mUlszaki eszkdz, szerelvény

Napelem panel:

napenergiat elektromos dramma alakitd photo-voltaikus (PV) tablas kivitell
mUiszaki berendezés

Napkollektor:

napenergiat termikus energiava alakitd mliszaki berendezés

Ralatas:

a horizont felett megjelend, szemmagasséag folé emelked6 latvanyok
érvényesllése

Reklam:

atelepuléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. térvény 11/F. § 3. pontjaban
meghatarozott fogalom

Rekldmhordozo:

atelepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 11/F. § 4. pontjaban
meghatarozott fogalom

T4jbaillesztés:



az épitmények és a létesitmények a taji adottsdgokhoz igazodé elhelyezése
és kialakithsa, amely magéban foglalja a létesitmény, az épitmény
elhelyezésére alkalmas terllet meghatarozasat, az esztétikai megjelenést
kedvezben befolyasold kialakitasat (t4ji adottsagokhoz illé6 forma-, anyag- és
szinhasznalat), illetve a létesitmény, épitmény kérnyezetének rendezését
(30) Tet6kiemelés:
magastetf jellemzd sikjatol eltéré éplletrész, amely a tetbtérben 1évé helyiség
nyilaszarojanak elhelyezésére szolgal és nem mindsul tetéfelépitménynek
(31) Torténeti kdzterilet:
torténeti beépitésd tertlet kozterllete, tovabba a rendeletben kilon kijelolt
kozterulet
(32) Tdzfalkeép:
tlizfalon festéssel vagy rokon technolégiaval készitett képi felllet, grafikai md
(33) Utcabdutor:
a telepuléskép védelmérdl szo6l6 torvény reklamok kdzzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szold6 104/2017. (1V.28.) Korm. rendelet 1,
811. pontjdban meghatarozott fogalom
(34) Védelem alatt all6 érték (objektum, terilet):
az a védett érték, melyet orszagos, févarosi, vagy kerlleti jogszabaly az érték
meg0rzése eérdekében védetté nyilvanitott;
(35) Védelemmel érintett (objektum / tertlet):
védett terllet, védett érték, vagy valamely telek, tertlet amelyen védett érték
taldlhato
(36) védett érték:
valamely - orszagos (miemlék), telepilési - egyedi védelem alatt allé6 érték
Osszefoglalé neve
(37) védett terilet:
valamely - orszagos (mliemlék), telepllési - terlleti védelem alatt all6 érték
0sszefoglalé neve
(38) zoldfelilet:
a telepulés vagy telek id6szakosan vagy tartésan ndvényzettel fedett
(telepitett vagy természetesen telepiilt) vagy eredendden (terv szerint) e célra
szant tertlete, ahol a termdtalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kdzet
k6zo6tt nincs egyéb mas réteg

Il. FEJEZET
A HELYI| VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

Helyi épitészeti 6rokség védelmének altalanos szabalyai
3. 8§
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{1) A helyi védelem a teleplilés 6sszefliggb részére (a tovabbiakban: helyi terileti
védelem), valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi
egyedi védelem) terjed ki. E rendelet hatdlya ala tartozé épitészeti 6rokség
védelme alatt all6 értékeket az Onkormanyzat folyamatosan vizsgalja, és
javaslatot tesz azok miemléki védettség ala vonasanak kezdeményezésére. A
javaslatrél a Kozgylilés dont.

(2) Helyi védettség alatt all6 érték mdemléki védettség ald helyezése esetén, a
mdemléki védettség kozzétételével egyidejileg a helyi egyedi védelem
megszUnik.

(3) Védett érték miemléki védettsége megsziinése esetén, az Onkormanyzat
koteles megvizsgélni a helyi épitészeti Orokség veédelme ald helyezés
lehet&ségét.

(4) Az Onkormanyzat folyamatosan vizsgalja, és javaslatot tesz a helyi épitészeti
Orokség védelme ala helyezés lehet6ségére. A javaslatrél a Kozgydlés dont.

(5) Az Onkormanyzat a helyi épitészeti 6rokségrél nyilvantartast vezet, annak
nyilvanossagat az Onkorméanyzat honlapjan is biztositja.

Helyi épitészeti 6rokségi védelem keletkezése és megsziinése
4.8

A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megszintetését bérki irasban
kezdeményezheti.

A védetté nyilvanitds vagy védettség megszuntetésének kezdeményezésehez a
javaslattevének az aldbbi dokumentumokat kell csatolnia
a) egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz,
ab) pontos hely (utca, hazszam, helyrajzi szam),
ac) avédenddb értéket bemutato, részletes, jol értelmezhet6 fotddokumentacio,
ad) az egyedi érték rendeltetésének, hasznalati modjanak leirasa,
névényegyed, ndvénycsoport vagy fasor esetén karakter- és allapotleirasa,
ae) a védelemre vonatkozo javaslat révid indoklasa, torténeti leirasa,
b) terlleti védelem esetén:
ba) a védelemre vonatkozo6 javaslat indoklasa,
bb) a védendd tertiletrdl jol értelmezhetd, attekintéshez szikséges léptékd
térkép.

Egyedi érték védettségének megszintetésének kérelmezéséhez a fentieken
tulmendéen a védett épllet helyére épitendd, a Tervtanacs Aaltal ajanlott
tervdokumentécidjat is csatolni kell a kérelemhez.4

A Dbenyujtott javaslatot a Tervtanadcs véleményezi. Egyedi érték védetté
nyilvanitdsanak, vagy *a védettségének megszintetésének tervtahacsi
jovahagyéasa esetén a kérelmez6 a Kozgydlési dontést megel6z6en a kérelmezett
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Az Onkormanyzat ezt kdvetéen az alabbi tartalmu értékvizsgalati dokumentaciot
készitteti el
a) egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz (egyedi épitett érték esetén M=1:500 léptékben),
ab) fotédokumentacié a védendé értéket teljes egészében értelmezhetd
Iéptékd megjelenitésben,
ac) m(iszaki tervdokumentacio,
ad) az objektum rendeltetésének és hasznalati modjanak leirasa,
ae) novényegyed, novénycsoport vagy fasor karakter- és allapotleirasa és
dendroldgiai felmérési dokumentacioja,
af) a védelem rovid szakmai indoklasa, torténeti kutatasi dokumentacio,
b) terlleti védelem esetén:
ba) a védelemre javasolt telepllésszerkezet, telepllés- vagy tajrészlet, Ut,
utca, tér vagy teresedés, kert vagy park rovid szakmai leirasa, torténeti
kutatasi dokumentacié (érintettség esetén a noévényallomany dendroldgiai
felmérési dokumentacioja),
bb) a védend6 tertilet méretétdl fliggben az attekintéshez sziikséges lépték,
a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett terlilet hatarat egyértelmden
rogzité helyszinrajz.

Az érintett tulajdonost (tulajdonosokat), a tulajdonoson keresztul a hasznalokat a
kezdeményezésrdl az Onkormanyzat értesiti. Az érintettek a kezdeményezéssel
kapcsolatban 30 napon belill irasos észrevételt tehetnek.

A helyi épitészeti 6rokség védelmére javasolt objektum vagy terllet akkor kerl
helyi védelem ala, ha a Kdzgydlés rendelettel védetté nyilvanitja.

A védelem megsziintetésére iranyuld eljaras esetén a védelem ala helyezési
eljarasra vonatkozé rendelkezéseket kell megfelel6en alkalmazni.

A helyi épitészeti 6rokség veédelme ala helyezés tényérdl, ill. megszuntetéserdl az
érdekelteket az Onkorméanyzat t4jékoztatja.

A helyi értékvédelem targyainak jeldlése
5. 8§

A védelem alatt all6 épitményt vagy mas egyedi objektumot az e célra
rendszeresitett tablaval kell megjeldlni. A tabla elhelyezeését a tulajdonos tdrni
koteles. A tablat a tulajdonossal egyeztetett helyre az Onkormanyzat helyezi ki.

A tabla fenntartasa és karbantartasa a tulajdonos feladata.

3. Ateruleti védelem meghatarozasa
6. 81

(1) A helyi tertleti védelem a teleplilés hagyomanyos telékszerkezetének, beépitési

modjanak, a telepuléskép jellegzetes elemeinek védelmére terjed ki, mely terilet
e rendelet 1 szdmua mellékletben érintett ingatlanokra terjed ki.
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A terlleti védelem kiterjed:

a) a telepulésszerkezetet meghatarozé kozterlletekre, utcahal6zatra, azok
burkolataira,

b) telekszerkezetre, ingatlanokra,

c) aterlleten talalhat6 zoldfellleti elemekre,

d) atelepulésképet meghatarozo épiletekre, épitményrészekre, a hagyomanyos
szinvilag egyduttesre.

A helyi tertleti védelemmel érintett ingatlanok esetén az aldbbi telepulésképi

kovetelmények figyelembe vételével kell eljarni:

a) Helyi védelem alatt lev6 terlleten egyedi védelem alatt nem &ll6 épllet
részleges vagy teljes bontassal jaré atépitése, Uj épllet létesitése esetén a
torténeti épitési vonalakra utalni kell (homlokzatképzés, tdmegtagolas,
elhelyezés, stb.).

b) A terlleten, a telepllés helyi karakterének kialakitdsa, a hagyomany6rzé
arculatteremtés érdekében a kornyezettdl idegen anyaghasznalat, formai, stb.
épitészeti megoldasok nem alkalmazhatok, meglévd épuletek, épitmények
részleges homlokzati feldjitasa soran sem megengedett.

c) Ujépiilet(rész) épitésénél a meglévé beépitéshez igazodva kell meghatarozni
(kialakitani):
ca) a tetd hajldsszogét,
eb) a tetégerinc iranyat, tetdidom formajat
cc) a nyilaszarok méretét és formdjat, anyagét, aranyat és szinezését
cd) a keritést,
ce) az alkalmazott homlokzati épitGanyagok tipusét, texturgjat,
cf) az épitmények homlokzati szinezését.

Helyi védelem alatt 1év6 terlleten, éplletet vagy épitményt érintd épitési

tevékenység végzése csak az épulet részletes felmérését kovetden elkészitett

kivitelezési tervdokumentacioé alapjan, a hagyomanyos épitési médhoz torténd
illeszkedés igazolasa esetén lehetséges.

Jegyzék Id. 1 szamu melléklet

4. Az egyedi védelem meghatarozasa
7. 82

E rendelet 2. szamu mellékletében a felsorolt épitmények épitészeti szempontbdl
kulondsen értékesek, utcaképet meghataroz6 kubatlraval és tomegképzéssel,
épitészeti részletekkel rendelkeznek, ezért egyedi helyi védelem alatt allnak. Az
egyedi védelem az értékkataszteri lapon (Id. 3. szamu melléklet) felsorolt
épitészeti értékekre terjed Ki.

(2) Jegyzék Id. 2. szamu melléklet

5. Az egyedi védelemhez kapcsol6dé tulajdonosi kotelezettség
8. 8§
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E rendelet 2. szamu mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt allé
épitészeti orokséget a tulajdonos koteles jokarban tartani, allapotat meg6rizni, a
hasznélat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti orokség fennmaradasat.

Helyi védettségl épitészeti 6rokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak
telkén 0j épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték
fennmaradasat, érvényesulését, hitelességét.

A védett épitészeti értéket lehet6ség szerint eredeti allapotban kel! megdrizni.
El6nyben kell részesiteni az ezt el6seqitd, az eredeti épitbanyag, szerkezet, forma
megdrzését biztositd, allagjavitd, konzervalé eljarasokat, valamint a hagyomanyos
épitészeti-m(iszaki megoldasokat.

l. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

6. Telepulésképi szempontbdl meghatarozo tertletek megallapitasa
9.8

A telepuléskép! szempontbdl meghatarozo teriletek a telepilés jellegzetes,
értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, telepiléskaraktert hordoz6 vagy
meghatarozé jellemzb6kkel bird lehatarolhaté telepilésrészek.

Az Onkormanyzat telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb
helyi adottsag alapjan a telepulésképi szempontbdl meghatarozé terileteket az e
rendelet 4. szama mellékletében rogzitett terlleti lehatarolassal érintett
ingatlanokra allapitja meg.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Epitmények anyaghasznélatara vonatkoz6 altalanos épitészeti
kdvetelmények
10. §

A helyi védelemmel nem érintett tertileteken az épitmények anyaghasznalatara,
szinezésére - amennyiben az adott tertletre vonatkozo el6irds mast nem hatéroz
meg - az alabbi (2)-(6) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

A falfellletek fellletképzése nem készllhet természetes anyagtdl (téglatdl,

természetes kétdl, fatdl vagy vakolattél) eltéré anyagbdl.3

Természetes kéburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhaté a helyre jellemzd
szind kot6l (sargaval vagy szlrkével tort fehér szind kétél eltéré ko) eltérd
kéburkolat.



(4) Téglaburkolat alkalmazésa esetén nem alkalmazhato sarga vagy terrakotta szintél
eltérd tégla.

(5) Epitmények falazatanak szinezése soran: a) nem alkalmazhaté a telepiilés
hagyomanyos, meleg arnyalatu, sargaval tort fehér, okkersarga arnyalatai, homok
€s agyagszin, tégla és terrakotta szinhasznalattél eltéré szinhasznalat

(6) UjtetGzet épitése esetén a magastetdk és ereszcsendesiték tetéfedése nem lehet:
a) égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb arnyalatu égetett agyagcseréptdl vagy
ahhoz hasonl6 szinezésil betoncseréptdl eltér fedés,
b) fényes fellletd fedés,
c) 0Osszhatasdban kirivoan tarka fedés.

8. Atelepllésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre vonatkozo terileti
épitészeti kovetelmények

11.8

7 7

(1) Az U féépitményt a telken a szomszédos épuletek koztertlet fel6li homlokzati
vonaldhoz igazoddan kell elhelyezni. A meglévd éplletek bovitésénél is a
szomszeédos épuletek kozterulet fel6li homlokzati vonalat kell figyelembe venni.

(2) Maganszemeélyek telepuléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultacio
nélkul nem végezhetnek kozterileti névénytelepitést.

(3) A telken a zdldfelllet kialakitasa soran a 3. szamu mellékletben talalhato
szabalyok betartdsdval lehet novényeket telepiteni. A Kkerllendd, invazios
ndvényfajok jegyzéke a 4, szamu mellékletben talalhato.

(4) Az egységes telepuléskép érdekében a kapubejardk kiépitését azonos miszaki
paraméterekkel kell megoldani.

(5) Az egységes utcakép érdekében az utcakat egységes ndvényzettel kell telepiteni.

(6) Az utcai kerités jellemzéen attort fellletl legyen, magassaga nem haladhatja meg
a 2,0 métert, és nem lehet hulldmpalabdl vagy nagytdblas fémlemezbdl.

9. Telepulésképi szempontbdl meghatarozé teriletek altalanos kdvetelményei
12. §

(1) A tertleten csak olyan varosképi és épitészeti szempontbdl igényes - elsésorban
egyedi tervezésl - épitmények épithetbk, amelyeket a telek adottsagainak, a
kornyezetik jellegének, a rendeltetésik kovetelményeinek, az épitbanyagok
sajatossagainak megfeleléen alakitottak ki.2

(2) Az egy telken 1év6 épitmények tomegeit és homlokzatait (homlokzati
szinezéseket) ugy kell kialakitani, hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek
és formai szempontbdl egységes épitmény-egyiittes hatasat keltsék valamint
beilleszkedjenek az adott 6vezeti kornyezetbe.



(3) Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges
atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

(4) Kerti tetd csak faszerkezettel valamint cserép vagy zsindely fedéssel létesithetd,
mezdgazdasagi tertleten nadfedés is alkalmazhato.

(5) A teriileten azbesztcement-hullampala és -lemezfedés nem alkalmazhat6
(gazdasagi éplleteken sem).

(6) Epiletet ugy kell elheiyezni, hogy a szomszédos ingatlanok benapozaséanak,
kilatasanak és megkozelitésének zavartalansaga biztositott legyen.

(7) Az épuletmélységek helyes megvélasztasaval meg kell el6zni azt, hogy magas
tetés éplletek esetén az épiletet 6nmagaban tekintve és az utcakép
vonatkozasaban is ardnytalanul magas, nagy tetdidomok jojjenek létre.

(8) Magastet6s épiilet tetGterét csak egy szintként lehet beépiteni, melybe a tetdtér
zar6fodémeével kialakuld padlastér nem értendd bele.

(9) A bejérati el6lépcstt, az akadalymentesitést szolgald épitményt, rdmpat, a
kozterulet folé benyuld épitményrészt, keritést Ugy lehet elhelyezni, hogy a
kapcsolodé kozterilet hasznalati modjahoz valé illeszkedése, valamint a meglévé
és a telepitend6 fakra, fasorokra, kozizemi vezetékekre és berendezésekre
gyakorolt hatasa kedvez6 legyen.

(10) Epiiletet Ggy lehet elhelyezni, hogy a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a
nyilaszarok kiosztasaval, az épullet rendeltetésével és hasznalatanak
sajadtossagaival a homlokzatra és az épulettdmegre vonatkoz6 épitészeti

megoldasoknak az utcaképre gyakorolt hatasa kedvez6 legyen.

(11) Barmely kozterulettel érintkez6 telekhatéron torténd épités esetén az azonos
telken 1évd valamennyi épllet, éplletrész utcai homlokzatat egységes terv alapjan
kell kialakitani.

(12) Az épuletek atalakitdsa, bévitése utdlagos hészigetelése esetén e mliveleteket a
tobb rendeltetési egységet tartalmazé éplletek esetén is csak egy idében, az
épulet egészét tekintve lehet valGsitani. Ide kell érteni az éplletek utdlagos
szinezését, nyilaszard cseréjét, erkély vagy loggia beépitését, a tetdhéjazat
cseréjét, burkolatainak médositasat.

(13) Epiiletet ugy lehet elhelyezni, hogy a takaratlanul marado tlizfalak, tdalnyuld
épuletrészek esztétikus megjelenéstiek legyenek.

(14) Tamfal épitésekor a tAmfalat természetes kével, vagy tégla-ké vegyes burkolattal
kell ellatni, vagy zéldhomlokzatként kell kialakitani.

(15) Utcai kerités kialakitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni; °

a) az utcai keritést az épilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatahoz,
megjelenéséhez, varosképi sajatossagaihoz illeszkedéen lehet kialakitani.



e)

10.

keritések fellletének a jardaszinttdl mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti
savjat legalabb 30 %-ban attort és atlathato fellletként kell kialakitani,

ahol zavar6 zajterhelés van, ott olyan jellegl attort keritést kell kialakitani,
amelynek legalabb az attort fellletei mogé sévény kerul telepitésre,

a 14 m-nél keskenyebb koztertletek menti Utkeresztez6déseknél a telek
sarokpontjatdl 6-6 m-en belll - a latbharomszogbe esd szakaszon - a
keritéseket 0,8 m feletti teljes magassagukban atlathatéan kell kialakitani,

0 épulet épitésekor keritéssel egybeépitve kell kialakitani a kukatarolot.

Telepulésképi szempontbdl meghatarozé teriletek részletes elirasai
13. §

(1) Kisvarosias, atalakul6 és Uj kertvarosias lakoterilet:

a)

b)

c)
d)

az Ovezetben az épuletek csak jellemzéen magastetbvel - az illeszkedés
szabdlyainak figyelembe vételével - 35-45° kozotti tet6hajlasszoggel és
cserép vagy zsindely héjalassal épithetok,

a tertleten konnylszerkezetes karakterd (megjelenési) épitmény nem
épithetd,

kerti tet6 a 8. § (4) bekezdése szerint létesithetd,

az épitmények homlokzatain csak hagyomanyos illetve kéregvakolat
alkalmazhat6. Egyéb burkolat csak labazat- és diszités kialakitasa céljabol
készilhet - kizarélag természetes (vagy ezzel teljes mértékben azonos
megjelenési) alapanyagokbdl,

ha a beépitési mod zartsorl, vagy zartsorusitasra alkalmas, az
oldalhatarokon, az utcai homlokzatvonaltél mért 10 m-en belll nyilas nem
|étesithetd,

az épitmények minimdlis magassdga igazodjon a szomszédos ingatlanon
kialakult épitmény magassagahoz, de legfeljebb az dvezetben megengedett
legnagyobb épitmény magassagtél 1,00 m-rel térhet el,

erkély, loggia csak sajat tertileten belil alakithaté ki,

az elsédleges funkciot kiegészité melléképllet (gazdasagi épulet, garazs stb.)
3,5 m éplletmagassaggal, 35-45° kozotti tetbhajlasszoggel és a féépulettel
megegyezd héjalassal, 6sszevontan egy épulettombben épithet6,

ha) oldalhataron all6 épllet esetén a ,féépllettel" azonos oldalhatarra, azzal
épitészeti egységet alkotva épitendd,

hb) szabadon all6 f6épllet esetén a fGépllet takardsaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd,

he) zartsord beépitésnél a kornyezd éplletekkel azonos oldalhataron allé
keresztszarnyként, vagy kulonallé épiletként jelenhet meg,

hd) Ujonnan épllé gazdasagi épulet vagy f6épulettél kulonalld gardzs az
utcafrontra nem telepithetd, az csak a f6épllettel egyitt vagy azt kévetben
létesithetd,

kerités létesitése:

a telek hatarvonalain kotelez6 keritést épiteni az OTEK 44. 8. (7)-(12)
pontjaban meghatarozottak szerint.

(2) Falusias lakoéteruletek:

a)

az Ovezetben az épuletek csak jellemz6en magastet6vel - az illeszkedés
szabdlyainak figyelembe vételével - 35-45° kozotti tetGhajlasszoggel és
cserép vagy zsindely héjalassal épithet6k



©)

b)

d)

az épitmények homlokzatain csak hagyomanyos illetve kéregvakolat
alkalmazhat6. Egyéb burkolat csak ldbazat- és diszités kialakitasa céljabdl
készllhet - kizarblag természetes (vagy ezzel telies mértékben azonos
megjelenési) alapanyagokbal

az Lf-1 ovezetekben a hagyomanyos telepliléskép védelme érdekében

ca) az épuletek szélességi mérete (keresztiranyl mérete) a 9,0 m-t nem
haladhatja meg,

eb) az épuletek csak nyeregtet6s kialakitdsuak lehetnek, a tetd fégerinc-
vonalat a hosszoldallal parhuzamosan kell kialakitani

az elsédleges funkciét kiegészité melléképlilet (gazdasagi épllet, garazs stb.)
3.5 m épiletmagassaggal, 35-45° kozotti tetbhajlasszdggel és a féépllettel
megegyezd héjalassal, 6sszevontan egy épuletttmbben épithetd.

da) oldalhataron allé épllet esetén a fééplilettel azonos oldalhatarra, azzal
épitészeti egyseget alkotva épitendd,

db) szabadon all6 f6éplilet esetén a féépilet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendé,

de) Ujonnan épulé gazdasagi épulet vagy fé6épulettdl kulonalld garazs az
utcafrontra nem telepithet6, az csak a féépulettel egyltt vagy azt kdvetben
|étesithetd,

kerités létesitése:

ea) a telek hatarvonalain kotelezé keritést épiteni az OTEK 44. §. (7)-(12)
pontjAban meghatarozottak szerint,

eb) a telek homlokvonalan és az eldkertet érint6 oldalhatarokon csak 1,50 m
magas és attort, nem tomaor kerités létesithetd, drétfonat erre a célra nem
alkalmazhaté. Kivétel ez aldl az Lf-1 dvezet, ahol tomor kerités is létesithetd.

Telepuléskozponti terdlet:

a)

b)

c)

d)

az Ovezetben az épuletek csak jellemz6en magastetével - az illeszkedés
szabdlyainak figyelembe vételével - 35-45° kozotti tet6hajlasszoggel és
cserép vagy zsindely héjalassal épithetok,

a terlleten konnyliszerkezetes karakterd (megjelenésd) épitmény nem
épithetd,

a terllet utca menti épitményei homlokzatain csak hagyomanyos illetve
kéregvakolat alkalmazhat6. Egyéb burkolat csak l4bazat- és diszités
kialakitasa céljabol készilhet - kizardlag természetes (vagy ezzel teljes
mértékben azonos megjelenési) alapanyagokbdl,

ha a beépitési mdéd zartsorl, vagy zartsorusitasra alkalmas, az
oldalhatarokon, az utcai homlokzatvonaltdl mért 10 m-en belll nyilas nem
létesithetd,

az épitmények minimalis magassaga igazodjon a szomszédos ingatlanon
kialakult épuletmagassagahoz, de legfeljebb az Ovezetben megengedett
legnagyobb éplletmagassagtél 1,00 m-rel térhet el,

erkély, loggia csak sajat tertileten belll alakithat6 ki,

az elsédleges funkcioét kiegészité melléképllet (gazdasagi épulet, garazs stb.)
3.5 m beépitési magassaggal, 35-45° kozotti tetbhajlasszoggel és a féépllettel
megegyez6 héjalassal, 6sszevontan egy épilettombben épithet6,

ga) oldalhataron all6 épiilet esetén a ,f6épllettei" azonos oldalhatarra, azzal
épitészeti egységet alkotva épitend®.

gb) szabadon all6 f6épilet esetén a f6épllet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd,

12
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gc) zartsoru beépitésnél a kornyezd épuletekkel azonos oldalhataron allé
keresztszarnyként, vagy kulonallo épuletként jelenhet meg,
gd) Gjonnan épuldé gazdasagi épulet vagy féépulettdl kulonallé garazs az
utcafrontra nem telepithet6, az csak a féépulettel egyitt vagy azt kovetéen
létesithetd.

h) Kkerités létesitése:
ha) a telek hatarvonalain kotelez6 keritést épiteni az OTEK 44. 8. (7)-(12)
pontjaban meghatarozottak szerint,
hb) zartsort beépitési mod (épitési hely) esetén, amennyiben az utcai épitési
vonalon a beépités a telek teljes szélességét nem tolti ki (az épuletek kozott
el6irt tliztdvolsdg betartdsa mellett), ugy a fennmaradd szakaszon 2,0-2,4 m

magas tomor kerités épitendé.

Egyéb intézményi terulet: )
a) a telek hatarvonalain kotelezd keritést épiteni az OTEK 44. 8. (7)-(12)
pontjAban meghatarozottak szerint.

Gazdasagi, mez8gazdasagi teriletek:

a) kerités az OTEK vonatkoz6 elBirasai szerint létesithetd. Az épitésiigyi hatdésag
- telepillésrendezési, kozbiztonsagi, koztisztasagi, tovabba mas kdzérdekbdl
vagy a hasznalat modja miatt - a telek hatarain kerités épitését elrendelheti

vagy megtilthatja.

Udiil6hazas és hétvégi hazas teriletek:

a) az Ovezetben az éplletek csak jellemz6en magas tet6vel, 35-50° kozotti
tet6hajlasszdggel és cserép vagy zsindely héjalassal épithetok,

b) erkély, loggia csak sajat teriileten belll alakithato ki,

c) atelek hatarvonalain tomor kerités nem, legfeljebb 1,10 m magas, lehetbleg
él6é sovenykerités létesithetd,

d) aterileten arusitd pavilonok nem, - vendéglaté pavilonok pedig csak a terven
jelolt terlileteken (és csak fedett-nyitott kivitelben) helyezheték el.

A telepulésképi szempontbdl eltéré karakter( tertletek lehatarolasat a 4. szamu

melléklet tartalmazza.

A helyi védelemben részesul6 tertletekre és elemekre vonatkozo épitészeti
kovetelmények
14. §

Helyi védettségl éplleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzati és témegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok megdrzenddk.

Helyi védettségl épllet ugy bdévithet6, hogy az eredeti épllet tomegformaja,
homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt
kompromisszum &ran a legkisebb kért szenvedje;3

A belsé atalakitdsokat az eredeti szerkezet €s belsé értékek tiszteletben tartasaval
kell megoldani.
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A helyi védett éplleteket az eredeti kornyezetikben kell meg6rizni indokolt
esetben az athelyezésik megengedhetd.

Helyi védettségl épulet bontdsara csak a mliszaki és erkolcsi avultsag bealltaval
kerilhet sor, a védettség megszintetését kovetben. A  bontasi
engedélykérelemhez csatolni kell az épllet felmérési és fotddokumentaciodjat.

12. Az egyes sajatos épitmények, matargyak elhelyezése
15. §

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. toérvény (a
tovabbiakban: ETV) 2. § 18. pontjaban meghatarozott sajatos épitmények,
mUtargyak (a tovabbiakban: sajatos épitmények) elhelyezésére elsGsorban
alkalmas teruletek: A telepulésképi szempontb6l meghatarozé tertleteken kivili
kilterUleti teleptlésrészek.

Sajatos épitmények elhelyezésére els6sorban nem alkalmas terlletek: A
telepulésképi szempontbdl meghatarozé belterileti terlletek, kivéve a gazdaséagi
terUleteket.

A sajatos épitményre, mi(targyra vonatkozé anyaghasznélati kdvetelmények:
sajatos épitmények terepszinttél mért 3 m-nél magasabb tartdszerkezeti részei
csak beton- vagy fémszerkezetbdl, vagy fabdl készithetdk.4

A teljes telepllés ellatdsat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények és mudtargyak elhelyezésével kapcsolatban az
alabbi el6irdsokat kell betartani:

a) Ujtavkozlési, illetve hirkdzlési magasépitmény (adétorony) helyének kijelolése
egyedi elbirélas alapjan, tajképi illeszkedést igazolo vizsgalatok benyujtdséval
torténhet,

b) vezeték nélkili elektronikus hirkdzlés szolgaltatas antennainak telepitése nem
megengedett a magasabb szintli tervekben védettséggel jel6lt alabbi
terlleteken:
ba) dkoldgiai halozat részét képezd magterileten, 6koldgiai folyosén, és puffer
terUleten,
bb) tajképvédelmi tertleten,
be) NATURA 2000 teriileten,
bd) helyi jelent6ségi védett természeti terlleten,
be) helyi terlleti védelem alatt allo tertleten,
bf) helyi egyedi védettségli éplilet 100 m-es kdrnyezetében.

c) azokon a terlleteken, amelyek nem allnak helyi tertleti védelem alatt:
ca) bekotbvezeték csak foldkdbellel csatlakozhat a gerinchél6zathoz,
eb) a légvezetékek oszlopait faanyaguakra kell cserélni, vagy foldkabeles
hal6zatra kell kivaltani,
cc) ujonnan beéplld tertleteken az elektronikus és hirkdzlési halozat felszin
felett nem vezethet6, *

d) a helyi terlleti védelem alatt allo teriileten a Iégvezetékeket fokozatosan fold
ala kell helyezni,
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e) transzforméator allomas:
ea) a helyi védett tertileteken nem helyezhet6 el,
eb) helyi terlleti védelem alatt nem allo terlleteken kizardlag épitményben

helyezhet6 el, amelyet az adott tertletre elGirt anyagokbdl kell kialakitani, és
amely formavildgéban illeszkedik a telepulésképhez.

Az éplletgépészeti és egyéb berendezések, tartozékaik elhelyezése ugy
lehetséges, hogy azok utcaképre gyakorolt hatasa kedvezd legyen.

Klimaberendezést a varos egész terilletén épitészeti eszkdzokkel takartan vagy
kozteruletr6l nem lathatd6 mddon, az épiletek aldrendelt homlokzatara lehet
telepiteni.

Siktdblas napelem, napkollektor az épitészeti kdrnyezethez illeszkedve magas
tetés éplleten barmely az épllet ferde tetdsikjdban, azzal megegyez6
dolésszogben, lapos tetds éplleten elsésorban az épulet attikdjanak takarasaban,
vagy az épulet formélasaba épitészetileg beillesztve helyezheté el. Egyéb
épitményen vagy terepszintre fektetve a kozterlletr6l nem lathaté maodon

helyezhetd el.

13. Arekldamhordozdkra vonatkoz6 teleptlilésképi kovetelmények
16. §

A rekldamhordozok létesitésére vonatkoz6 szabalyok:

a) reklamot, reklamhordozé berendezést kdzterileten a telepllésképi bejelentési
eljaras alapjan kizardlag utcabutorokon, azok fellletének legfeljebb 1/3-an
helyezhet6 el,

b) reklamhordoz6, vagy reklamhordozét tartd berendezés utcabutorra utdlag
nem szerelhetd, azokat a reklam kozzétételére alkalmas reklamfelllettel
egydtt kell megtervezni és létrehozni,

c) kozteruletrél két vagy tobb oldalrdl l1athatd reklamhordoz6 csak két vagy tébb
oldali hirdet6felllettel kerilhet kialakitasra,

d) a kihelyezett reklamhordozon tartds kivitelben és olvashatdé méretben fel kell
tintetni a tulajdonos nevét (megnevezését) és cimét (székhelyét). Az
adatokban bekdvetkezett esetleges valtozasoknak megfeleléen a feliratot két
héten belll modositani kell,

e) a reklamhordoz6 akkor tekinthet6 leszerelnek, ha nem csak a hirdetofelllet,
hanem annak tartoszerkezete is az alapozassal egyitt elbontasra kerdl.
Amennyiben a tartészerkezet vagy annak részre nem kerul elbontasra, a

s

hirdetési céiu berendezést meglévének kell tekinteni.2

Cégérek elhelyezésére vonatkozo telepllésképi kbvetelmények:
a) telepulésképileg meghatarozo terlleten, helyi egyedi védett éplleten,
helyi védett terlleten, mlemléki jelent6ségli tertleten vagy muiemléki
kornyezet tertletén all6 épiulet homlokzatdn az ingatlant hasznélo
vallalkozasok szadmara, rendeltetési egységenként vagy uzletenként legfeljebb
1 db, homlokzati sikra mer6leges, a homlokzat nyilasrendjével és épitészeti
tagozataival 6sszehangolt nagysagu és kialakitasu, de legfeljebb 0,7 m2
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felilet(i kétoldalas, legfeljebb 15 cm szélességl cégér elhelyezhetd. A cégér
LED-kijelz6vel vagy futéfénnyel Gizemeld technologiaval nem lathato el.

A helyi védelemben részesul6 terlletekre és elemekre vonatkoz6 kilénos
szabdalyok:
a) helyi egyedi védelem alatt &ll6 épulet, valamint helyi védett tertleten allé épulet
kozteruletrél lathato tet6fellletén
aa) reklamhordozé, reklamhordoz6t tartd berendezés, vallalkozast
népszer(sité egyéb felirat és mas grafikai megjelenités,
ab) héattérvilagitdssal ellatott, LED-kijelz6ként vagy futéfénnyel Uzemel6
reklamberendezés
nem helyezhetd el.
b) helyi egyedi védelem alatt all6 épulet, valamint helyi védett tertileten all6 épulet
kozteriletrdl lathaté homlokzatan
ba) reklamhordozd, reklamhordozét tartdé berendezés,
bb) héttérvilagitassal ellatott, LED-kijelz6ként vagy futéfénnyel Uzemel6
reklamberendezés,
be) reklammegjelenitést tartalmazo6 arnyékold szerkezet
nem helyezhetd el.

14. Egyéb miszaki épitmények elhelyezésének kdvetelményei
17. §

A kornyezethez valo illeszkedést az aldbbi szempontok szerint kell vizsgalni:

a) a terepalakitast, a csapadékviz-elhelyezést és a novénytelepitést annak
érdekében, hogy kedvezébb kdrnyezeti valtozasokat eredményezzen,

b) a telek el6tti kdzterlleti jarda, gépjarmu-behajtd, vizelvezetd arok, zoéldsav
kialakitdsa, utcaszint(i 6sszerendezését,

C) az Uj épuletek épitése soran azok kozterileti kapcsolédasi pontjait és
mobdozatait, valamennyi esetben a kapcsol6édo zold és kozterlleti viszonyok
vizsgélataval, ahhoz igazodva kell megoldani,

d) a kozlekedési rendszerek fejlesztésekor figyelembe kell venni a teleplilés
zoldfellleti és koztertileti teherbird képességét és jellemzbit. Egyiranyusitassal
és a fenntarthatd varosi logisztikai megoldasokbdl fakad6é Ujszerl
lehetéségekkel - kilondsen a belvarosban - el kell kerilni a kdzlekedési
felllet szélesitést a zoldfellletek rovasara.

Ut-, kerékpardt, parkolo- és jardaépitési tervek engedélyezése és megvaldsitasa
csak a tervdokumentacié részét képezd kornyezetrendezési tervvel egyitt
végezhetd.

A Kkozterlleteken a fasorok meg6rzend6k, megtartanddk, szikség esetén
kiegészitend6k. A koztertleteken meglévé fa helyek, fasor helyek megtartandok,
el nem épithetdk, a lehetséges fasitdsokrél a kozterlletet érintd épitési, atépitési

és felujitasi, rekonstrukcios munkalatok soran gondoskodni kell.4

A kozml( fejlesztés tervezésekor keresztszelvényen is bé kell mutatni a tavlati
kozm( elhelyezést, mind a felszin alatti, mind a felszin feletti utszelvény elemeit



elhelyezve. Foldkabeles villamos hal6zat kiépités esetén a ndvényallomany
megdrzése kiemelt szempont.

(5) A telekhatar és az uttest kozotti kozterdleti zoldfellletet (zoldsavot) keresztez6, az
Utkezel6i hozzédjarulas alapjaul szolgalé tervben rogzitett Utcsatlakozas
szélességében (ennek hianydban az ingatlan kapuszélességében) létesithetd
csak burkolt felllet.

(6) MezBgazdasagi-, erd6 és zoldteriileti dvezetekben fenntarthatd tajhasznalatot
megvalositd gazdalkodast, kezelést vagy Uzemeltetést kell folytatni, mind a
természeti er6forrasok, mind a tajképi értékek megdrzését figyelembe véve.

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

15. Telepuléskép-védelmi tdjékoztatas, szakmai konzultacio
18. 8

(1) Amennyiben telepullésképi véleményezési vagy bejelentési eljaras nem folytathat6
le, abban az esetben koételezd a szakmai konzultacid az épitési tevékenység
megkezdését megel6zben.

(2) A szakmai konzulticio iranti kérelmet papir alapon a Polgarmesteri Hivatalhoz kell
benyujtani az erre a célra készult formanyomtatvanyon az épitési cél rovid
leirdsaval. A kérelemnek tartalmaznia kell az épitteté vagy kérelmezé nevét és
cimét, telefonos elérhet6ségét, valamint a tervezett és véleményezésre kért
épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat.

(3) A szakmai konzultacio kizérolag személyesen torténhet az el6re egyeztetett
id6tartamban.

(4) A szakmai konzultaciéra épitészeti-miszaki dokumentaciot kell hozni, melynek a
telepulésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazol6 épitészeti-mlszaki
tervet kell tartalmaznia.

(5) A kotelez6 szakmai konzultacié és azt igazol6 emlékezteté nélkil, vagy nem az
abban szerepld modon végzett épitési tevékenység szabdlytalan épitkezésnek
mindésul.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
16. A vélehiényezési eljarassal érintett épitmények koére, & véleményezési

eljaras részletes szabalyai
19. §



1)

2
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©)

(6)
)

A polgarmester - amennyiben annak a Kormanyrendeletben foglalt feltételei
fenndllnak - telepllésképi véleményezési eljarast folytat le az épitési

ad

engedélyezési eljarast megel6zden a (2) bekezdésben foglalt esetekben.

A telepuilésképi véleményezési eljaras soran - a (4) bekezdésben meghatarozott
kivétellel - megfeleldé hatarid6 tizésével ki kell kérni
a) a Tervtanacs véleményét
aa) veédett tertileten 400 m2szintteriletet vagy 2 rendeltetési egységet elérd Uj
épitmény épitése vagy meglévd épulet ekkoraval torténd bévitése,
ab) nem védett tertileten 600 m2 szintterlletet vagy 6 rendeltetési egységet
elér6 U épitmény épitése vagy meglévd éplilet ekkoraval torténd bovitése,
ac) védett épllet engedélykoteles atépitése, felljitasa,
b) az a) pontban meghatarozottak kivételével az onkormanyzati f6épitész
véleményét
ba) kétlakasosnal nagyobb Uj lakoépllet épitése,
bb) 20 m2nél nagyobb szinttertletd 0 intézményi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd és irodaépulet épitése vagy meglévé épllet ekkoraval torténd
bévitése,
be) 200 m2nél nagyobb szintterilet(i (j ipari, gazdasagi épllet épitése vagy
meglévd épilet ekkoraval torténd bbvitése,
bd) engedély-koteles hirdetd-berendezés épitése,
be) védett tertileten épitmény épitése, atépitése
bf) kertépitészeti vagy kornyezetrendezési, vagy zoldfelllet-rendezési terv
készitésének sziikségessége esetén.

A telepulésképi vélemény iranti kérelmet papir alapon a Polgarmesteri Hivatalhoz
kell benydujtani.

Kormanyrendeletben foglaltakon tul, amennyiben a benyujtott tervdokumentacio
munkarészei nem a telepllésképi kovetelményeknek valé megfelelés
elbirdlasdhoz  szikséges tartalommal vagy részletezettséggel keriltek
kidolgozasra, a polgarmester véleményében engedélyezésre nem javasolja a
tervezett épitési tevékenységet.

A (2) bekezdés szerint kikért vélemény esetleges elmaradasa nem akadalyozza a
telepllésképi vélemény kiadasat.

A telepulésképi vélemény iranti kérelem ismételten barmikor benyujthaté.
A Tervtanacs az atdolgozasra javasolt terv ismeételt véleményezését féépitészi
véleményezési hataskorébe utalhatja.
VIl. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

17. Telepulésképi bejelentési eljaras részletes szabdlyai
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20. §

A polgarmester a Korméanyrendelet 26. § (1) bekezdés szerinti tevékenységek

kozul

a) a 6 rendeltetési egységet elérd épllet esetében utdlagos hdszigetelés, védett
terlleten valamennyi épulet, tovdbba a helyi védett épllet vonatkozasaban
homlokzati nyilaszard - é&thidalojat nem érint6 - cseréje, a homlokzatfellilet
szinezése, a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatasa,

b) védett terlleten az épullet kozteriletrél lathatd homlokzatan 1évé elbtet6,
védotetd, kertitetd, emydszerkezet épitése, meglévd felljitasa, helyreallitasa
atalakitdsa, korszer(sitése, bdvitése, megvaltoztatdsa, ha ehhez az épulet
tartészerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni,
megerdsiteni vagy Ujjaépiteni, gépészeti, hirkdzlési berendezések telepitései,

c) éplletben az 6nalld rendeltetési egységek szdmanak novelése, ha a szikséges
parkolék szama is névekszik,

d) védett terlleten kereskedelmi, vendéglatdé rendeltetésli épulet épitése,
bdvitése, melynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a 20
m2 alapteruletet,

e) védett terlleten 1évé kozteriiletr6l kdzvetlenll l1athatd, nem emberi tartdzkodasra
szolgalé épitmény épitése, bdbvitése, melynek mérete az épitési
tevékenységgel nem haladja meg a nettdé 50 m3térfogatot, és a 3 m
gerincmagassagot,

f) hirdet6-berendezésnek, hirdetményt vagy kozérdek( helyi informaciét
kozvetit6 berendezésnek minésuld ©6nall6 épitmény épitése, atalakitasa,
bévitése, megvaltoztatasa, melynek mérete az épitési tevékenységgel nem
haladja meg:
fa) beépitésre nem szant tertileten a 9 m magassagot,
fb) beépitésre szant terilleten a 4,5 m magassagot,

g) telken kozteruletrdl észlelheté modon, vagy épilet kozvetlendl lathat6 fellletén
- beleértve a nyilaszaron, tvegfellleten, redényon - reklam, valamint hirdetd-
berendezés, hirdetményt vagy kozérdekd helyi informaciét kozvetité
berendezés elhelyezése,

h) kozterlleten szobor, emlékmd, emléktabla, emléekks, kereszt, emlékjel, emlékfal
vizarchitektara épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyutt mért
magassaga nem haladja meg a 6 m-t,

i) kozterlleten park, jatszétér, sportpalya épitSipari miiszaki engedéllyel vagy
megfeleléségi tanusitvannyal, valamint miszaki specifikaciéval rendelkez6
mdtargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése,

) kertépitészeti vagy kornyezetrendezési, vagy zoldfelllet-rendezési terv
készitésének sziikségessége

esetén telepllésképi bejelentési eljarast folytat le.

A telepilésképi bejelentési eljardsban meghozott tudomasul vételi hatarozat
érvényességének ideje 2 év.

A telepuilésképi bejelentési iranti kérelem ismételten benydjthato.

A telepllésképi bejelentés elmulasztasa miatt a mulasztéval, valamint a
bejelentéssel érintett tevékenység megtiltasa esetén a dontésben foglaltak
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megszegbjével szemben 1.000.000 forintig ismételhetd terjedd telepulésképi
birsag szabhato ki.

Vili. FEJEZET
ATELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

18. Telepulésképi kotelezési eljaras, birsag
21. 8

(1) A polgarmester - amennyiben magasabb szintl jogszabaly méasként nem
rendelkezik - telepllésképi kotelezési eljarast folytat le, és az érintett ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész felljitdsara, &atalakitdsara vagy
elbontasara kotelezi, tovdbba a ndvényzet belltetésére kotelezi a telepulésképi
kovetelmények érvényesilése érdekében
a) a helyi épitészeti, telepulésképi és zoldfellleti értékvédelem érdekében,

amennyiben

aa) az épitmény, épitményrész homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,

egységes megjelenésének  biztositdsa, rendeltetésének  megfeleld

funkciojanak megobrzése,

ab) a telkek és kozteriletek teriilet felhasznalasi szabalyoknak megfeleld

hasznélata,

ac) az épitkezés atmeneti allapotara tekintettel a teriilet adottsaganak

megfelel6 szint(i bekeritése, rendben tartasa

ad) a varosi zoldfelllet-gazdalkodas sajatos szempontjai (telepilésszerkezeti,

telepulésdkoldgiali, telepllés- és tjképi/esztétikai és vagyoni)

ae) a kertépitészeti vagy kornyezetrendezési tervtdl eltér6 megvalésitas, a

késlObbi, tervt6l eltérd6 valamint a mindenkori jogszabdlyokkal ellentétes

atalakitas, valamint a szakszer( karbantartas, 4polas, fenntartas elmaradasa

(khlonosen koztertleti zoldsav megengedett mértéken fellli leburkolasa,

telken beldli burkolt fellletek zéldfellletek rovasara torténd ndvelése), vagy

af) a telepulésképi eljarasokban rogzitett majd megvalositott vagy a halasztott

novénytelepitéskor megvaldsult telepllésrendezési tervi és telepllésképi

0sszhang igazolasanak el6irt hataridén bellli elmulasztdsa miatt sziikséges,
b) a telepllésképet rontdé reklam és annak elhelyezésére szolgéloé utcabutor,

valamint cégér megsziintetése érdekében, amennyiben az

ba) nem felel meg az e rendeletben meghatérozott szabalyoknak vagy nem a

jogszabalyokban foglalt létesitési feltételeknek megfeleléen  kerllt

kihelyezésre,

bb) allapota nem megfeleld,

be) megjelenése idejétmult vagy félrevezet6,

bd) nem illeszkedik a megvaltozott épitett kbrnyezetéhez.2

(2 Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben elrendelt kotelezettségek
megszegése és végre nem hajtdsa esetén e magatartas elkovet6jével szemben
1.000.000 forintig te'rjed6 ismételheté pénzbirsag szabhatd ki.
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IX. FEJEZET
HELY! EPITESZETI-MUSZAKI TERVTANACS

19. A Helyi Epitészeti - M(iszaki Tervtanacs felépitése
22.8

A polgarmester Harkany Véaros épitett kornyezetével kapcsolatos értékvédelem, a
telepllésképi véleményezési eljaras keretében e rendeletben meghatarozott
esetekben a tdérvényben foglalt feladatok ellatdsa érdekében szakmai tanacsado,
véleményezd testilletként Helyi Epitészeti - M(szaki Tervtanacsot mikodtet.

A Tervtanacs elndke az dnkormanyzati féépitész.

A Tervtanacs tagjait - az oOnkormanyzati f6épitész javaslata alapjan - a
polgarmester nevezi ki 3 évre. A kinevezett tagok szdma a 17 f6t nem haladhatja
meg.

A Tervtanacs mikodése
23. §

A Tervtanacs igény szerint Ulésezik.

A tervtanacsi Ulések 0sszehivasara, rendjére és nyilvanossagara, a Tervtanacs
hatarozatképességére, valamint a szavazds madjara vonatkozo rendelkezéseket
az ugyrend tartalmazza, melyet a Tervtanacs fogad el.

A Tervtanacs miikodése koltségeit Harkany Varos Onkormanyzata biztositja a
mindenkori koltségvetési rendeletében.

A Tervtanacs tagjat - az elnok kivételével - tiszteletdij illeti meg mindazon eljaras
tekintetében, amellyel kapcsolatos véleményezésben részt vett. Ennek dsszege
eljarasonként a mindenkori koztisztvisel6i illetményalap 10%-a.

(5) A Tervtanécs elndke a Tervtanacs adott eljarasban részt vevd tagjat eseti jelleggel

(6)

(7)

egyes szakkérdések tisztazasara kérheti fel a Tervtanacs megalapozottabb
dontése érdekében (tovabbiakban: birald). A birald véleményét a tervtanacsi Ulés
el6tt irasban juttatja el a Tervtanacs elndkének. A biraléi véleményt a tervtanacsi
Ulésen kell ismertetni.

A biralét biralatonként tiszteletdij illeti meg, melynek dsszege a mindenkori
koztisztvisel6i illetményalap 50%-a, amely mar magaban foglalja a (2) bekezdés
szerinti tiszteletdijat is.

A Tervtanacs elndkének és tagjanak dsszeférhetetlenségére a telepilésrendezési
€s az épitészeti-mUszaki tervtanicsokrol sz6l6 252/2006. (XI1.7.) Korm. rendelet
7.8-anak rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

A Tervtancs eljarasa
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(1) A benyujtott tervdokumentaciot az elnok altal az adott eljardsban valé részvételre
felkért tervtanacsi tagok és a meghivott résztvevok szaméara a targyalas el6tt
legalabb 3 munkanappal tanulmanyozasra hozzaférhetévé kell tenni.

(2) Atervtanacsi targyalasra tanacskozasi joggal meg kell hivni:
a) a megtargyalando terv tervezgjét,
b) a beruhazot, épittetét,
C) a polgarmestert,
d) az érintett tertilet 6nkorméanyzati képviseldjét,
€) a varosuzemeltetési és varosfejlesztési lUgyekben feladat- és hataskorrel
rendelkez6 bizottsag elnokét,
f) az els6 fokon eljard épitéshatosag vezetdjét,
g) az allami féépitészt.

(3) ATervtanacs atervdokumentéaciét véleményében engedélyezésre
a) ajanlja,
b) nem ajanlja minésitéssel latja el, vagy
c) atdolgozas utan féépitészi hataskodrbe utalja annak elbiralasat.

Tervtanacsi vélemény
25. §

(1) A Tervtanidcs a telepllésképi véleményezési eljardshoz nydjtott szakmai
véleményen talmenbéen az alabbi esetekben az illeszkedés vagy az
értékvédelemmel kapcsolatos kérdésekben véleményt adhat:

a) ahol az dvezeti jel masodik, harmadik vagy negyedik szamijele 0, ott az épitési
tevékenység feltételeinek tisztazdsahoz el6zetesen beépitési terv alapjan
tervtanacsi véleményt kell kérni. A tervtanacsi vélemény alapjan kell a
megvaldsitdshoz szilkséges dokumentaciot kidolgozni és, ha szikséges
telepuléskeépi véleményezésre benydijtani,

b) a mezbgazdasagi Ovezetben szabadid6s tevékenység I|étesitményeinek
elhelyezéséhez,

c) ahelyi védelem megszintetésére, illetve keletkezésére benyujtott javaslatot a
Tervtanacs véleményezi,

d) avarosképi sziluettre vonatkozé hatastanulmanyt a Tervtanacs véleményezi.

X. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES O0SZTONZO RENDSZER
20. Atelepulésképi kdovetelmények alkalmazasanak dnkormanyzati 6sztonzése,

a helyi épitészeti 6rokség alé tartozo épitmények felljitdsanak tamogatasa
26. 8



(1) A tamogatas els6dleges célla a magantulajdonban |év6 helyi épitészeti

2

3)

Orokségvédelem alatt all6 épiletek kozteriletrél lathatd, a védett érték utcai
megjelenését befolyasold, a védettségét megalapozd értékeinek felljitdsanak,
karbantartasanak tamogatasa.

A vedett ertek tulajdonosanak a felujitasi, karbantartasi feladatokra az
Onkorményzat évente meghatarozott keretosszeg erejéig pélyazati uton
tamogatast adhat.

A Kkeretbsszeg a védett értékek felljitasan, karbantartdsan tulmenéen az
értékvédelemmel kapcsolatos egyéb teend6k (kutatds, tervek archivalasa, a
védelem népszer(isitése) elvégzésére is felhasznalhato.

Xl. FEIJEZET

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

Hatalybalépés, atmeneti rendelkezések, hatalyon kivil helyez6 rendelkezések

27. 8§

(1) Ez a rendelet 2018.06.18. napon |ép hatalyba.

Fenti rendeletet a Képvisel6-testiilet a 2018. majus 18. napjan tartott képvisel6-
testlleti Ulésén targyalta és fogadta

Baksai Endre dr. Markovics Boglarba
polgarmester4 ,, jegyz6

A 9/2018. (V.22.) 6nkorméanyzati rendeletet 2018.05.22. napjan kihirdetem.

JKA |
dr. Markovics Boglarka
jegyz6



1. szamu melléklet - TERULET!I VEDELEM

MGemlékek, miemléki kbérnyezet

.. TOrzsszi . . .
Azonosito m megnevezese cim hrsz. kornyezet
238, 239/1,12,/3, /4, 2505/2, 2506, 2508/1,
1413, Reformatus Kossuth L,
394 248/4 2551/6, 2551/7, 284/2, 286, 234/1, 235/1,
21084 templom u. 66-66A
236/1,237/1,2551/5, 2551/3
) Terehegy, 4014/1, 4015, 4016, 4024, 4025, 4026,
1414, Reformatus j
430 Do6zsa Gy. 4245 4027, 4028, 4029, 4030/1, 4237/2, 4238,
21085 templom
u. 4246
1412 Bajcsy- 2451,2450, 2449, 2448, 2447, 2446, 2445,
21083’ 10408 Gyoégyuduls Zs. Endre 2408 2444, 2454/1, 2409, 2396, 2389, 2397,
u. 3. 2398, 2407/1
Helyi természeti értékek
sor utca, hdzszam Helyrajzi szam funkcid
1 Bolgar temeté 0280/1 kegyeleti park
2 Izraelita temet6 0284, 0285 zsid6temetd
3 Arborétum 2361/6, 2363/3
4 facsoport 0276/5 3 db kocsanyos tdlgy
5 idés fa 0384 kocsanyos tolqy
6 sporttertlet fasora 242[7 vadgesztenye fasor
7 Tereheqyi utca 4015 kett6s harsfasor
8 varoskdzponti sétany 553/62 kett6s harsfasor
Védett és nyilvantartott régészeti lel6helyek
1 Harkény— Szilégy Lel6hely azonosit6: 56940
Hrsz: 026,027/1-32
2. Harkéany - Lulu-puszta - Dogkut Leldhely azonosité: 24904
Hrsz: 0351/1-2, 0353/2, 0354/1-5, 0355, 0356, 0359/1.
0360, 0361
3. Harkany - Kossuth L. u. 69. (kert) Leldhely azonosité: 24679
Hrsz: 2441/1,2516/1-3,2519/1,2520/2-3,2525/2, 2525/8,

4. Harkdny - Terehegy -
Templomdomb - Terehegyi u. 1.

2551/3, 2551/5
Lel6hely azonosité: 24678
Hrsz: 4015, 4016. 4245, 4246



2. szamu melléklet - HELYI EGYEDI VEDELEM
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utca, hdzszam
Adv Endre u.
Adv Endre u. 34/B
Zsigmondv sétany
Baicsv Zsilinszky u.
Baicsy Zsilinszky u. 1.
Bajcsy Zsilinszky u. 7.
Kossuth L. u. 62-64.
Kossuth L. u. 66/A
Kodolanyi koéz
Jar Jozsef u. 1.
Tancsics Mihaly u.
Széchenyi tér 31.
Széchenyi tér 9.
Széchenyi tér 19.
Tereheavi u. 3
Terehegvi u. 4.
Tereheavi u. 5.
Nagyhegy u. 9.
Nagyhegy u. 10.

Helyrajzi szam
2460
803
2464
2454/2
2396
2407/1
286
284/4
284/5
2420
240/3
4093
4227
4287/2
4248
4249
4251
4064
4063

funkcid

Jézus Szfve templom
Szociéalis gyoégyotthon
furd6bejarat (dél)
furdébejarat (kelet)
gyoégyszallé

hotel
tuzlet+lakéépilet
pardkia

skanzen

hotel

allomas épulet
lakoépulet

lakéépiulet
turistakdzpont
husfustolé
lak6épulet+keresztcsir
lak6épulet

lak6épulet

lakéépiulet
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3. szamu melléklet - ERTEKKATASZTER LAP
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4. szadmu melléklet - TELEPULESKEPI SZEMPONTPOL MEGHATAROZO TERULETEK

HARKANY VAROS
TTELEPULESKEP| SZEMPONTBOL ELTERO
KARAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA
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