HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

HARKANY VAROS

TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK MODOSITASA
PARTNERSEGI EGYEZTETESI

DOKUMENTACIO

2024. jalius ho

vezetd tervezé: ‘\\\‘
DR. HUBNER MATYAS TT/1E-02-0107 A
tarstervezé: '

RuBHER 1€ : ‘
BERKECZ BALAZS TT-02-0664 -\\\\



HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

HARKANY VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

TARTALOMJEGYZEK

1. ELOZMENYEK
2. A MODOSITAST ELOTERJESZTO ONKORMANYZATI DONTESEK, A
MODOSITAS PROGRAMJA
3. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HESZ-T ERINTO MODOSITASOK
4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
4.1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
4.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK
4.3. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
4.4. OROKSEGVEDELEM
4.5. KOZLEKEDES
4.6. KOZMUELLATAS
4.7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
5. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK TERVEZETE
6. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK TERVEZETE

vezeto tervezo: \\‘
DR. HUBNER MATYAS TT/1E-02-0107 1
tarstervezok: mmmu

BERKECZ BALAZS TT-02-0664



HARKANY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

1. ELOZMENYEK

Harkany Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete
e a Telepulésszerkezeti tervet a 98/2018.(V.18.) szdmu hatarozataval
e a Helyi Epitési Szabalyzatot a 10/2018.(V.25.) szamu rendeletével
e a Telepulésképi rendeletet a 9/2018 (V. 22.) szamu rendeletévelhagyta jova.

Harkany Véaros Onkormanyzata 2018-ban az érvényben 1évé Telepllésfejlesztési
Koncepciojanak, és Szerkezeti Tervének felllvizsgalatat hatarozta el, melyrél
szandékat onkormanyzati hatarozatként meghozott telepulésfejlesztési dontésben
fogalmazta meg.

A telepulléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben (tovabbiakban: Korm. rendelet) foglaltak alapjan elkésziiltek a partnerségi
egyeztetésre szant dokumentumok.

E munkarészek Harkany Varos Onkormanyzatanak a telepulésfejlesztési koncepcio, az
integralt telepllésfejlesztési stratégia, a telepilésrendezési eszkdzok, a telepilésképi
arculati kézikonyv és a telepulésképi rendelet partnerségi egyeztetés szabalyairol sz6lo
2/2024. (IV. 3.) bnkormanyzati rendelete, valamint a Korm. rendeletben rogzitett eljarasi
szabalyok szerint partnerségi egyeztetésre kertlnek.

2. A MODOSITAST ELOTERJESZTO ONKORMANYZATI DONTESEK, A
MODOSITAS PROGRAMJA

Harkany véros o©nkorményzata az elmult hat év alatt sikeresen alkalmazta a
telepllésrendezési eszkdzoket és telepllésképi rendeletet.

Mind az o6nkormanyzat, mind a maganemberek vonatkozasdban azonban tébb
esetben felmerdlt az igény a fejlesztési lehetéségek pontositasara, modositasara,
illetve a tervi hianyossagok kikiiszobolésére.

Atelepllésrendezési eszkdzok médositdsara azok megalkotasa 6ta minden évben sor
kerult.

Harkany Véaros Onkormanyzat KépviselS-testillete a ,Sportcsarnok fejlesztése,
sportlétesitmények kialakitAisa Harkanyban - TOP PLUSZ-1.2.1-21 21-BA1-2022-
00028”" azonositéju projekt megvaldsitasa érdekében a 2024. aprilis 18-i testileti
Ulésen dontott a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasarol [53/2024. (1V.
18.) sz. Onkormanyzati hatarozat].

Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete ezzel a dontésével kiemelt
onkormanyzati fejlesztési teriletté nyilvanitotta a Harkany kézigazgatasi tertletén 1évé
Tancsics Mihaly, Hunyadi Janos és Pet6fi Sandor utcak altal lehatarolt telektomboket,
a tomboket dvezb kdzterlletekkel egyutt.
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Kivonat a Képvisel6-testiileti lilésrdl készilt jegyz6konyvbél:

Kivonat

Harkiny Viros Onkorminyzat Képviselé-testillete 2024. dprilis 18-in megtartott testiileti
alésének jegyzokonyveébl:

5372024.1V.18.) s2. Onkorminyzati hat.:

Ddntés a helyi épitési szabalyzatrol sz0l6 rendelet I,
szdmit modositasi eljarasanak meginditasarol

Harkiny Viros  Onkormdnyzat  Képviseld-testillete
megtargyalta a2 ,,Déntés a helyi épitési szabélyzatrél szdlé
10/2018. (V.25.) onkormédnyzati rendelet 2024, évi 1. szdmi
modositdsi eljirisinak meginditasarol” tirgyi napirendi
pontot, és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Harkiny Viros Onkorminyzat Képviseld-testiilete
kiemelt Gnkorményzati fejlesztési teriletté nyilvanitia a
Harkény kozigazgatisi terilletén Iévd Tdncsics Mihdly,
Hunyadi Jinos és Petdfi Sdndor utcik altal lehatdrolt
telekidmbéket, a t8mboket dvezd kozteriiletekkel egyiitt.

2. Harkiny Viros Onkorminyzat Képviseld-testilete
egyszerisitett  eljarasban  meginditia a helyi épitési
szabdlyzatrdl sz616 102018, (V.25.) Gnkorminyzati rendelet
fellilvizsgilatit, és felhatalmazza a viros polgarmesterét arra,
hogy az chhez sziikséges szerzodéseket kdsse meg, és a
sziikséges egyeztetéseket folytassa le.,

3. Harkiny Véros Onkorményzat Képviseld-testillete a
telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és elfogaddsinak
rendjérdl, valamint egyes iclepliésrendezési  sajétos
jogintézményekrdl szdl6 419/2021. (VIL1S.) Korm. rendelet
eldirdsai alapjdn jovahagyja az Albrecht Ferenc dnkormanyzati
foépitész dltal a helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2018.
(V.25.) Gnkorméanyzati rendelet fellvizsgalata vonatkozisdban
2024, dprilis 17-én készitett Dépitészi feljegyzést,

4. Harkdny Viros Onkorminyzat Képviseld-testiilete
felhatalmozza o viros Polgrmesterét arm, hogy az Ogyben
sziikséges tirgyaldsokat és cgyczietésck folytassa le, valamint
a szikséges szakéndi szerzddéseket kidsse meg.

Hatdridd: azonnal
Felelds: foépitész

Vuzhvik I:;%}

Jegymbkbnywcm&
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Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok targyi moédositasat az egyszerisitett
eljarasrend szerint kivanja lefolytatni, mivel az inditvany jellege teljesiti a
419/2021.(VII.15.) szdmu Korm. rendelet 68.8 (1) ba) pontjéat.
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A médositdssal érintett teriilet elhelyezkedése a telepilésen
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3. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ES HESZ-T ERINTO MODOSITASOK

1. szdmu maédositasi inditvany

Modositasi kérelem:

Harkany Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete a ,Sportcsarnok fejlesztése,
sportlétesitmények kialakitasa Harkdnyban - TOP PLUSZ-1.2.1-21 21-BA1-2022-00028"
azonositoju projekt megvalositasa érdekében a 2024. aprilis 18-i testileti Glésen dontétt a
hatalyos telepiilésrendezési eszkézok modositasardl [53/2024. (IV. 18.) sz. Onkormanyzati
hatarozat].

Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ezzel a dontésével kiemelt dnkormanyzati
fejlesztési teriletté nyilvanitotta a Harkany koézigazgatasi teriletén lévé Tancsics Mihaly,
Hunyadi Janos és Pet6fi Sandor utcak altal lehatarolt telektémboket, a tdmbdket dvezé
kozteruletekkel egydtt.

Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a sportcsarnok  fejlesztese,
sportlétesitmények kialakitasa projekt kapcsan egy telekként kivanja kezelni az Onkormanyzat
a teriletet. Az Onkormanyzat az utcék kiszabalyozaséat sem kivanja fenntartani.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél:
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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A modositasi terlilet az alaptérkép és ortofoté montazsan

Utcakép a kornyezetrdl:
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Atnézeti helyszinrajz a sportcsarnok fejlesztése, sportlétesitmények kialakitasa

targyaban tervezett fejlesztéserél
(Készitette: Széll Mérndki Es Szolgaltaté Kit.)

2958

Sportcsarmok

Beépitési adatok
Telekterilete:

em valiozik
em valtozik
nkm vatozik
ndm vatozik
neln valtozik
nerh valtozik

fincmagassag:
Epitménymagassag: ) \

£0,00: épilet krili jardats szintje = 80,
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Mdédositasi javaslat:

A sportkdzpont tdmbjérdl lekertilnek a szabalyozasi vonalak és az dvezeti hatar, mivel az
egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/E.
§ (6) szerint: ,a telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett
telek esetében a helyi épitési szabalyzat részét képezd szabalyozasi terven jeldlt épitési
Ovezethatar és Ovezethatar — a miemlék telke kivételével — kotelez6en kialakitando telekhatart
jeldl.” Es a sportcsarnok fejlesztése, sportlétesitmények kialakitasa projekt kapcsan egy
telekként kivanja kezelni az Onkormanyzat a teriletet.

Az Onkormanyzat az utcak kiszabalyozasat sem kivanja fenntartani.

Javaslatunk szerint a Sporttelep és a Sportkbzpont egy Gvezetbe keril (K-3a), 25%-ra
csOkkend beépithetéseggel. A K-3b dvezet pedig megszinik. A tombot korlldleld utcakat
érintdé szabalyozasi vonalak torlésre kerulnek.

26.8 (4)

c) K-3ajeli épitési Ovezet (spertesarnok varosi sportkdzpont)
ca) A kialakithato legkisebb telekterilet

méret 15.000 m?

cb) A kialakithato telek legkisebb

szélességi mérete 100 m

cc) A beépitési méd szabadonallo

cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 m

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke 25% 40-%

cf) A zéldfelulet legkisebb mértéke 40 %

Kivagat a tervezett teleplilésszerkezeti tervbél:

Nem valtozik.
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Kivagat a tervezett

szabalyozasi tervbél:
- T—— " e se0e q‘

| |
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| 4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Harkany varos telepulésrendezesi eszkdzeinek targyi modositasa a Baranya Megyei
Onkormanyzat Kozgyllésének 4/2020. (IV. 22.) rendeletével elfogadott megyei
terliletrendezési tervéhez (BMTrT) az alabbiak szerint illeszkedik:

Az 1. sz. mOdositasi teriilet a térségi szerkezeti terv szerinti telepulési térségben helyezkednek
el.

A mébdositas soran Uj beépitésre nem szant terllet kijelélése nem torténik.
A tervezet az MATTT 11. § szerinti el6irasoknak megfelel.

Egyéb teriiletrendezési tervi dvezeti érintettség a médositasi teriilettel kapcsolatban nem all
fenn.

4.2 TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK
4.2.1 Tajszerkezet, tajhasznalat, tajképvédelem
A moédositasi javaslatok a varos tajszerkezetére nincsenek jelentés hatassal.

4.2.2 Természetvédelem
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A modositassal érintett terlleteken és kdzvetlen kdzelikben nem talalhat6 természetvédelmi
kategoriaba tartoz6 védett tertlet, igy a telepulésrendezési tervi médositas természetvédelmi
celkitlizések megvaldsulasat nem befolyasolja, a kornyék éldhelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok eddigi mikddése tovabbra is biztosithatd.

4.2.2 Bioldgiai aktivitasérték

A targyi modositési eljaras sordn nem torténik Ujonnan beépitésre szant terilet kijelélése, igy
az Etv. 7. § (3) b) pontja a targyi médositasok esetében nem relevans.

Az Etv. 8. § (2a) értelmében telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa esetén nem
szamit Uj beépitésre szant terllet kijelolésének, ha a szabalyozasi vonal valtozdsa miatt
keletkezik Uj beépitésre szant teriilet.

4.3 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Harkany varos zoldfellleti rendszerének elemeit és azok rendszerét a targyi médositasi
inditvany érdemben nem befolyasolja.

4.4 OROKSEGVEDELEM

A hatalyos telepilésrendezési eszkdzOk az egyedi és terileti épitett, régészeti értékek
megjeldlését, lehatarolasat nem érintik. A modositasi teriletek orszagos vagy helyi épitészeti
értéket, illetve régészeti lel6helyet nem érintenek. A moédositasi szandék az épitészeti- és
régészeti értékek allapotara nincs hatassal; az 6rokségi értékek védelme a tovabbiakban is
biztositott.

4.5 KOZLEKEDES

A modositasi inditvany a meglévé kdzlekedéshalézat miikddését, a kdzlekedési rendszert
érdemben nem befolyasolja.

4.6 KOZMUELLATAS

Az 1. sz. mébdositasi inditvany kapcsan tervezett fejlesztés belterileten, kézmivesitett
terGleteken torténik, melyek esetében a kdzmiellatas biztositott.
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PSS

Az 1. sz. mbdositasi inditvany és kdrnyezetének kézmdiellatottsaga (forras: E-k6zmdi)

4.7 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szo6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 1.8 (3) bekezdése alapjan a telepllésrendezési
eszkdzok jelen, kisebb modositdsa esetében a kornyezeti vizsgalat szikségessége a
modositas varhatd kornyezeti hatasainak jelentésége alapjan dontheté el. A koérnyezeti
vizsgalat lefolytatasanak szikségességrél a Korm. rend. 3. mellékletében szerepld kérnyezet
védelméért felel6s szervek véleménynek kikérése jelen véleményezési eljarassal egyidében
torténik.
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5. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-
TERVEZETE

Harkany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12024. (...) szamu hatarozata

1.) Harkany Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete Ggy dont, hogy a .../2024. (...)
szamu hatarozattal megallapitott teleplilésszerkezeti tervet modositja a hatérozat 1.
melléklete szerinti telepllésszerkezeti terv leirds moddositdsa és a hatarozat 2.
melléklete szerinti telepilésszerkezeti tervlap modositasa alapjan.

2.) Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szoéld 1997. évi LXXVIIL. térvény 8. § (4)
bekezdése-, valamint a valamint a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 72. 8-a alapjan a jelen hatarozat 1.) pontja
szerint modositott tervnek gondoskodjon a nyilvanossagarol, kézzétételérél.

Hatarid6: 2024. ...
Felelés: Baksai Endre Tamas polgarmester
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6. A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASANAK TERVEZETE:

Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...l... (...J6nkormanyzati rendelete
a Helyi épitési szabalyzat mdédositasarél

Harkany Varos Onkormanyzat Képviselétestiilete az Alaptérvény 32. cikk. (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontjdban az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a 62.8 (6) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan és a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 62.8 (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré, a
Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek, valamint a varos partnerségi rendeletében szereplék véleményének
kikérésével a kdovetkez6ket rendeli el:

1. § Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrol sz6l6
10/2018. (V.25.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: R.) 26. § (4) c) pontja helyébe az
alabbi e) pont lép:

,C)K-3a jell épitési Gvezet (varosi sportkdzpont)

ca) A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 15.000 m2

cb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 100 m

cc) A beépitési méd szabadonallo

cd) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 m

ce) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 25%

cf) A zoldfelulet legkisebb mértéke 40 %”

2. 8 AR. 26. § (4) d) pontja hatalyon kivil kerul.

3. 8 AR. mellékletét képez6 SZ jelli szabalyozasi terv az e rendelet 1. sz. melléklete szerinti
rajzi tartalommal médosul.

4.8 Ez arendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatalyba.

Baksai Endre Tamas Bacsané Dr. Kajdity Petra
polgarmester jegyzé



