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1.1. BEVEZETO

Az AS HARKA Kft. a Harkany beltertlet 582/1 hrsz-0, Kossuth Lajos u. 6. sz altti ingatlanon tdbblakasos tarsashaz kialakitasat tervezi. A telek tertletén jelenleg
egy épuletvaz, ,torzd” taldlhatod, amely egy a terileten a 2010-es években megkezdett, de el nem késziilt fejlesztésbél maradt fent. A korébbi beruhazas
keretében Uzlethelyiségek és lakasok kialakitasa volt tervezett.

A beruhazas épitészeti koncepcidja kapcsan fontos szempont volt, hogy a Fétérhez méltod, de még kisvarosias kornyezettél nem idegen - azonban mar a XXI.
szazad igényeihez és Okoldgiai elvarasaihoz illeszkedd éplilet keriilhessen megfogalmazasra. A tdmeg és az épitészeti formavilag kialakitasa a varosszoveti
kornyezet és a telepilésképi kdvetelmények figyelembevételével tortént; az épllet atmenetet képez, a Kossuth Lajos utca zartsort beépités, jellemzéen
foldszint, emelet és tetétér kialakitdsu polgéri hangulatot idéz6 tarsashazak és a tervezett Fétér masik oldalén talalhaté indusztridlis megjelenési, minimalista,
lapostetés miivel6dési haz tdmegformalasa kozott.

Fontos szempont volt tovabba a tervezésnél a hasznalati célokon tulmutatéan az épilet fenntarthatdsaga, illetve az dkoldgiai egyensuly biztositasa, melynek
érdekében kétszintes novényallomanyu zoldtetd és a déli homlokzatokon hangsulyos elemként a zoldhomlokzati szakaszok kertinének kialakitasra.

Harkany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi épitési szabalyzatrol szolo 10/2018. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) -
els6dlegesen a beépitési mod tekintetében — jelenleg nem teszi lehetévé a tervezett beruhdzas megvaldsitasat, igy jelen telepitési tanulmanyterv a
telepulésrendezési eszk6zok szakmailag megalapozott moédositasara tesz javaslatot.

A telepitési tanulmanyterv a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletében foglaltak szerinti tartalommal készult.



1.2. AZ ERINTETT TERULET BEMUTATASA, TELEPULESSZERKEZETI KOTEXTUS

A beruhézési teriilet elhelyezkedése a vérosszévetben (forras: Allami adatszolgéltatas)



X %k

N RN
RN

>z

X2
{
790

A beruhazéssal érintett ingatlan a beltertlet kdzponti részén, a Kossuth Lajos utca nyugati oldalan, a Harkanyi Gyogyflrdd Psoriasis Kdzpontjaval szemben
helyezkedik el.

A négy forgalmi savos Kossuth Lajos utca a varos legfontosabb szerkezeti tengelye, amely az érintett ingatlantdl kb. 200 méterrel délre egy masik hangsulyos

Y

mivel6dési haz és mas kozintézmények, a katolikus templom valamint a féut menti szallashely- és szolgaltatd éplletek. A terilet telepiilésszerkezeti
szempontbél a varosk6zpont kiemelt fontossagu helyszine.



1.3. ATELEK ES KOZVETLEN KORNYEZETENEK RESZLETES BEMUTATASA BAVKH Feldhivatali Foeszzily Fslhivarali Oszrily 4.

Siklds 7800 Siklos, Dazsa Gy, u. 19. Pf. 14,
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.04.05 18:01:59

Helyrajzi szanr  HARKANY belteriilet 582/1 Megrendelés szinr 726686/6/2024
1.3.1. AZ INGATLAN ALAPADATAI Meéretariny: 1 : 1000
o\ 52" Kt
Pl .
BAVKH Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 4. 514 . \ "“'51’{ ¢ 3“1\0
Siklés 7800 Siklos, Dézsa Gy. u. 19. Pf. 14. BT R Eﬁe(am;,_,,_ ‘ 2
Ingatlan leiré adatai ) 16 A : = A
2025.03.27 L8 519 R &
HARKANY Szektor: 33 -
Belteriilet 582/1 helyrajzi szam Térképszelvény: 619 x«,\
5
I rész <= 562/1
. . o &
1. Az ingatlan adatai: ? \
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok e,
mlvelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv =) ' 83 %
ha m2 k.fill R 585
________________________________________________________________________________________________ @ \
. Kivett beépitetlen teriilet ] 2136 0.00 é\ \ e
2. bejegyzé hatdrozat: 35477/3/2014.87.18 AN s e
védéteriilet vizbazis 7 " \b(
Harkanyi termdlviz készlet véd&teriletének kijeldlése, DEl-dundntili vizlgyi Ig. 70 ga‘bb‘ 582/ ‘;: Iroda
5120-8/1985. szamu hatarozata alapjan., 3©577/1987.02.82. szamu lgyirat rangsoraban. - e )
\, Iroda %
Az 582/1 hrsz-0 ingatlan leiré adatai (forrés: Féldhivatal Online) Az 582/1 hrsz-0 ingatlan kdrnyezetét dbrazold térképmasolat (forras: BAVKH)

Az 582/1 hrsz-0 ingatlan teriilete 2136 m2, a foldhivatali nyilvantartas szerint mivelés alol kivett beépitetlen teriilet. Az ingatlan tulajdonosa az AS HARKA
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (7851 Dravaszabolcs, Fenyves u. 43.).



1.3.2. GEOMETRIAI, DOMBORZATI ADOTTSAGOK

A teriilet domborzati adottségai (forrés: Allami adatszolgéltatas és Google Earth ortofot6)



1.3.3. TERMESZETI, KORNYEZETI ADOTTSAGOK
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Védett természeti értékek Harkany térségében (forras: OKIR) Erdéteriiletek Harkany térségében (forras: Online Erd6térkép)

A beruhazassal érintett kivett, belterleti ingatlannak természetvédelmi érintettsége nincs, erdéként nyilvantartott tertiletet, terméfoldet nem érint.



1.3.4. OROKSEGVEDELEM

A beruhdzassal érintett ingatlan nyilvantartott
régészeti  leléhelyet,  milemléket,  miemléki
kérnyezetet, helyi egyedi vagy terileti védelem alatt
allo értéket nem érint.

A varos telepllésképi elbirasait a Harkany Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 9 /2018 (V.
22.) Onkormanyzati rendelete rogziti, melyben a
jogszabalyoknak megfeleléen lehatarolasra keriltek a
teleptléskepi szempontbdl meghatarozd terlletek,
melyek kozul az ingatlan a telepuléskozponti és
intézményi kategdriaba tartozik.

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO
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Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek lehatérolésa és Ertékkataszter (forrés: Harkény Varos Onkormanyzata Képviselé-test

iletének 9 /2018 (V.

/ /
N\ /
/

22.) 6nkormanyzati rendelete)



1.3.5. HELYSZINI FOTOK
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Az érintett ingatlan és a meglévé éplilettorzé Kossuth utcai megjelenése (forras: Google Earth)




1.4. TERULETRENDEZESI TERVI OSSZEFUGGESEK

A beruhazéshoz kapcsolodo tervezett telepilésrendezeési tervi mddositas soran az alabbi terlletrendezési tervekkel, jogszabalyokkal valo 6sszhang vizsgalata és
megteremtése szikséges:

o Orszagos Teriletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT) [2018. évi CXXXIX. tdrvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl];

e 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol (tovabbiakban: MVMR.);

e Baranya Varmegye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BMTT) [Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 4/2020. (IV. 22.) 6nkormanyzati
rendelete Baranya Megye TerUletrendezési Tervérdl]

A terlletrendezési tervekkel valo 6sszhang két f6
tématertleten vizsgalando:

1. a térségi szerkezeti terven abrazolt teriletfelhasznalas, az
orszagos és térségi mlszaki infrastruktira-halozatokkal,
valamint egyedi épitményekkel kapcsolatos dsszefliggések
(valamint ehhez kapcsoléddan az Uj beépitésre szant
terlletekkel kapcsolatos eléirasok teljesilése

2. az egyes fterlletrendezési tervi dvezetekkel val6
dsszhang.

A beruhazassal érintett terlilet az BMTrT szerkezeti tervlapja
szerinti  teleplilési  térségben  helyezkedik el
orszagos/térségi miiszaki infrastruktira halézatot,
egyedi épitményt nem érint.

Az OTrT 11. § d) pontja alapjén ,a teleplilési térség tertiletén
barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlheté”. A médositas

soran nem torténik uj beépitésre szant terulet kijelolése. a4 —
A beruhdzéassal érintett teriilet a BYMTrT szerkezeti terviapjan
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Orszagos 6koldgiai halozat magteriiletének és Gkologiai folyosdjanak dvezete Erd6k Gvezete és erdbtelepitésre javasolt teriilet bvezete
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A fejlesztési terllet az orszagos és varmegyei terlletrendezési tervi Gvezetek kozll kizarélag a BMTrT szerinti vizminéségvédelmi teriilet Gvezetét érinti. Ezen
felll a teljes kozigazgatasi terilettel lehatarolt dvezetek kozll érinti az asvanyi nyersanyagvagyon terulet dvezetét, tovabba a egyedileg meghatarozott varmegyei
Ovezetek kozil a gazdasagfejlesztés célterlleteinek dvezetét, a turizmusfejlesztés célterileteinek Ovezetét, tovabba az egyltt tervezésre javasolt terletek
Ovezetét.

Az MVMR. vizminéség-védelmi terilet dvezetére vonatkoz6 5. §-a alapjan

,9.§ (1) A vizminGség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérol és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek
dvezetbe torténé bevezetéseérdl, illetve a szennyviz dvezeten belili kezeleésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések telepliilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett
tertileteket. A kijeldlt vizvedelemmel érintett teriletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmin6ség-védelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd elbirasok
alkalmazasaval engedélyezhetf.

(4) A Balaton Kiemelt UdLilbkérzet hatélya alé tartozé teriileten a vizminéség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitrdgya-hasznalatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarolo, hulladékkezel® létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve — nem létesithetd.”

Megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés nem fogalmaz meg olyan szandékot, ami a vizminéségvédelmi teriilet 6vezetében eldirtakkal ellentétes.

A teljes kdzigazgatasi tertilettel lehatarolt orszagos és varmegyei dvezetek elsédlegesen a telepiilésfejlesztési- és telepiilésrendezési dokumentumok készitésére
vonatkozdan fogalmaznak meg el@irasokat, melyek a targyi beruhazas szempontjabdl nem tekintheték relevansnak.



1.5. A TELEK HATALYOS SZABALYOZASI KORNYEZETE
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Az ingatlan a hatélyos telepilésrendezési eszkdzokben ,Teleplléskozponti vegyestertilet” teriletfelnasznalasi médba, ,,Vt-6” jelli épitési Gvezetbe tartozik. A
Vt-6” épitési Gvezet el6irasai a hatalyos HESZ szerint:

,20. § (1) Az épitési dvezetekben az OTEK 16. § (2) bekezdésében részletesen megnevezett rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.

(2) Az épitési dvezetekbe a varoskdzpont, valamint a varos egyéb helyein kialakult kereskedelmi és vendéglatohelyek kérnyezetének tertilete

(3) Az épitési dvezet altalanos elbirasai:

a) Uj épitési telek — kivéve a saroktelkeket - csak a terv szerinti minimalis telektertilet, ill. szélességi- és melységi mérettel alakithato ki, saroktelkek megosztasa
esetén az ellirt telektertilet és telekmélység felének megléte elegendo.

b) a telkeken kialakult beépitettség esetén a hatsokert mérete 25 m-es telekmelységig 0,00 m is lehet

¢) maximum 2 telek 6sszevonasa (de legfeliebb az elbirt telekszélesség minimumanak két és félszeresével azonos telekszélesség mellett) lehetséges
(4) Az épitési dvezetekben betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasok:

(...

f) Vt-6 jelli épitési dvezet

fa) A kialakithato legkisebb telektertilet méret 3000 m?

fb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 50 m

fc) A beépitési mod szabadonallo

fd) A megengedett legnagyobb épliletmagassag 9,5 m

fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%

ff) A zbldfeliilet legkisebb mértéke 20 %”

A hatélyos telepUlésrendezési eszkdzok tervlapjai az ingatlant az idokozben tortént telekmegosztast megeléz6 alaptérképi tartalommal, a korabbi 582 helyrajzi
szammal abrazoljak. A szabalyozasi tervlapon az ingatlant északi iranybdl ,Vt-1” jelli telepuléskozponti vegyesterilet, nyugatrdl ,Lk-5" jelii kisvarosias lakoterilet,
délrél ,Vt-6” jelli teleptléskozponti vegyesterilet és ,Kb-kt” jelli kilonleges beépitésre nem szant burkolt vagy fasitott koztér, keletr6l pedig a Kossuth Lajos utca
,KOu-2" jelli kozteruleti kozutja hatarolja.

A szabalyozasi terven az ingatlant — a hidrogeologiai ,A” véddidom tertletének kivételével — egyéb szabalyozasi elem nem érinti. A hidrogeologiai véddidom
tekintetében a HESZ egyedi eldirasokat nem tartalmaz, arra vonatkozdan a vizbézisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérél szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyaddk.



1.6. A TERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

A targyi beruhazas célja az 582/1 helyrajzi szamon meglévd, teleptlésképi szempontbol kedvezétlen épilettorzo hasznositésa, a szerkezeti vaz felhasznélasaval
egy 29 lakasos, varosképbe illeszkedd modern lakoépulet kialakitasa.

Az épiilet terveit Németh Tamas e.v. (E2-02-0702) épitész tervezé készitette.
A fejlesztéshez készlilt tervezési program, az épitészeti tartalom dsszefoglalédsa az alabbiakat fogalmazza meg:

LAz épitési telek Harkany belteriiletén a jovahagyott Szabalyozasi Terv szerint Vt 6 Varoskédzponti tertilet Besorolasu teriileten talalhatd. A tervezési helyszin
Harkany varos frekventalt teriiletén talalhato, a Zsigmondy sétany folytatasaként kialakitandd Fétér sarkan. A tervezett éplilet a leend6 F6tér északi térfala,
és a kialakitasanal fontos szempont volt a Fétérhez méltd, de még kisvarosias kbrnyezettdl nem idegen --, de mar a XXI. szazad igényeihez és 6kologiai
elvarasaihoz illeszked6 épiilet megfogalmazasa. Az éplilet atmenetet képez, a Kossuth L. u. zartsort beépités, jellemzéen féldszint, emelet és tetbtér
kialakitasu polgéri hangulatot idéz0 tarsashazak és a tervezett FGtér masik oldalan tal &lhato, mar mar ipari megjelenésd, minimalista, lapostetds, mivelbdési
haz témegformélasa kbzott. Ezért a Kossuth L. u. felél illeszkedtiink a zartsoru beépitésnél a szomszédos éplilet horizontalis tagolddasu elemeihez (parkany,
homlokzati megjelenésébe.

Az épliletek kialakitasa: foldszint + emelet + emelet + tetbtér

Fontos feladatunk volt a tervezésnél, az éplilet kialakitdsanél a hasznalati célokon tulmutatoan az éplilet fenntarthatosaga, illetve az dkologiai egyensuly
biztositasa. Ezért megjelennek az éplileten, a kétszintes ndvényallomanyu zéldtetd és a déli homlokzatokon hangstlyos elemként a zdldhomlokzati
Szakaszok. Ezekkel az elemekkel, nem csak az épliletet hasznaldknak alakitunk ki kedvezd, élhetd feltételeket (porsziirés, arnyékolas, hészigetelés, hbérzet
sth.) hanem mintegy (zenetként jelenik meg az épiilet, a varosban lakoknak illetve az itt megforduld nagyszamdu turistanak is, a kdrnyezetiink, klimank
védelmének fontossaga

A teriileten a kbznyelv szerint, , Torzo™nak nevezett épliletvaz talalhato. A teriileten 2010 kortili években elkezdbdott egy épitkezes, lizleteket és lakasokat
tartalmazott az akkor tervezett épiilet és a teriileten jelenleq is lathato, és a felmérési tervlapokon feltiintetett tervlapokon feltiintetett készliltségig jutott.
készliltségig jutott.

Az épliletvaz felmérése soran, megallapithatd volt, hogy az égetett keramias (valaszfal, kit6ltéfal) termékek a tébb évig tarté azasokat kbvetben ténkre mentek,
bontasuk, bontasuk valt indokoltta. A vasbeton szerkezetek (pillérek, fddémlemezek) megtarthatok.

A tervezés alapja, az eléz6ekben ismertetett vasbeton épliletvaz felhasznalasa volt. A jelenlegi tervek megtartottak a meglévé pillérvazas rendszert, bar a
tertileti szabalyozast feszesebben kihasznalva, egyes helyeken kiegészitettiik azt illetve a hianyzo tetétérben tovabbépitettiik. Hagyomanyos blokk rendszerii



égetett tégla tartofalazatokkal illetve égetett tégla valaszfalrendszerben gondolkodtunk, hagyomanyos acsolt fedélszerkezettel és a teleplilésképi rendeletnek
megfelelé homlokzati és tetéfedd anyaghasznalattal.

A tervezési tertileten az éplilet a szomszédos beépitett ingatlanok felé az épitmények kozétti elbirt legkisebb legkisebb tavolsagot és a szomszédos épliletek
hosszu tartézkodas céljdra hasznalatos helyiségekt6l tartott minimalis tavolsagot szem el6tt tartva kertl elhelyezésre. Ezzel az elhelyezéssel biztositva van
a szomszédos épliletek zavartalan hasznélata és az ingatlanok korlatozas mentes beépithetsége.

A régi (2009) terveken egy lépcséhazas (liftes), kiilsé fiiggdfolyosds rendszerii volt az éplilet és tartalmazott a foldszinten (zleteket illetve a felsébb szinteken
lakasokat. A jelenlegi tervdokumentacio eqy mas rendszerti zart, tobb Iépcséhazas rendszerben lett kialakitva, az épliletben csak lakasok lettek tervezve a
sziikséges kiszolgalo helyiségekkel. A foldszinten, a dél-keleti sarkon alakitottunk ki egy a lakasok kiszolgalasara alkalmas reggelizé helyiséget, ahol az
esetleges apartmanként hasznélt lakasok vendégei reggelizhetnek, kavézhatnak. A fentiek figyelembevételével az éplilet tdmegalakitasa és a hasznalt
anyagok tekintetében is kijelenthet6, hogy a kérnyezetéhez illeszkedd éplilet kertilt megtervezésre.”

A tervezett éplilet latvanyterve (készitette: Németh Tamas, Pal Norman)
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fehér nemesvakolat, dorzsolt, finom szemesés kivitelben

téglaburkolat, terakotta szinben, kmtt tégla modul mérettel, mélyitett hézagoldssal
acél vézszerkezet, sziirke masolassal

acél sodrony hevederek, 4 mm atmérével

fa nyildszérd szerkezet, sotét tolgy vastagglazurral feliiletkezelve

horganyzolt acél badogos szerkezet

égetett agyaq cserépfedés, natdr szinben

ragasztott fa arnyekolo lamella, sotét tolgy vastaglazur feliiletkezeléssel

uveq korlat, acél tartéoszlopokkal, fekete mazolassal
acél kerlét fekete mazoldssal, fa kényokldvel

Déli homlokzat és latvanyterv (készitette: Németh Tamas, Pal Norman)
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fehér nemesvakolat, dérzsolt, finom szemcsés kivitelben

téglaburkolat, terakotta szinben, kmtt tégla modul mérettel, mélyitett hézagolassal
acé| vazszerkezet, szurke masolassal

acél sodrony hevederek, 4 mm atmérdvel

fa nyilaszaro szerkezet, sotét tolgy vastagglazurral feliletkezelve

0m N

horganyzott acél badogos szerkezet

égetett agyag cserépfedés, natur szinben

ragasztott fa arnyékold lamella, sotét tolgy vastaglazur feliletkezeléssel
uveg korlat, acél tartooszlopokkal, fekete mazolassal

acél korlat fekete mazolassal, fa konyoklovel

Nyugati homlokzat és latvanyterv (készitette: Németh Tamas, Pal Norman)
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B fehér nemesvakolat, derzssit, finom szemesés kivitelben 6. horganyzott acél badegos szerkezet
2. téglaburkolat, terakotta szinben, kmtt tégla modul mérettel, mélyitett hézagolassal 7. égetett agyag cserépfedés, natlr szinben
3. acé| vazszerkezet, szirke masoldssal 8. ragasztott fa drnyékold lamella, sotét télgy vastaglazur feliiletkezeléssel
4. acél sodrony hevederek, 4 mm atmérével g. Uveg korlat, acél tar fekete
5. fa nyilaszard szerkezet, sotét tolgy vastagglazurral feluletkezelve 10. acél korlat fekate mazolassal, fa kdnytkldvel
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Keleti homlokzat és latvanyterv (készitette: Németh Tamas, Pal Norman) ‘




1.7. AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A tervezett fejlesztés a hatalyos telepllésrendezési eszk6zokben foglalt beépitési paraméterekkel dsszhangban készult, azonban az épilet telepitése kapcsan —
mar a meglévé ,torzd” épiiletszerkezetbdl eredden is — felmeriilt a HESZ-ben meghatarozott beépitési mad feliilvizsgalatanak indokoltsaga. A hatalyos szabalyozas
a ,Vt-6” épitési Ovezet vonatkozasaban szabadonalld beépitést rogzitett. A meglévé éplletszerkezet az északi iranybdl szomszédos, Kossuth u. 8. sz. alatti
épilethez zartsoruan, tlizfallal csatlakozik, déli homlokzati sikja a telek déli hatarvonalara illeszkedik. Az épitészeti koncepcid a meglévé szerkezet hatarolo
elemeinek és telepitésének megtartasaval fogalmazza meg a fejlesztés iranyat, melyhez kapcsoloddan a telepiilésrendezési eszkozok modositasa valik
sziikségesseé.

Az épllet Kossuth Lajos utca zartsor( beépitésének zard eleme, ahhoz varosépitészetileg és épitészetileg is szervesen kapcsolddik, célszeriien folytatja a féutca
beépitési strukturajat, délli oldalan pedig beforduld témegével hangsulyosan zarja/megnyitja a Kossuth Lajos utca nyugati térfalat, elvalasztva ezzel a téle délre
elhelyezkedd ,Kb-kt” jelli kiilonleges beépitésre nem szant burkolt vagy fasitott kdztértél. Fentiek alapjan varosépitészeti és épitészeti szempontbdl egyarant
javasolt a telek beépitési moédjanak zartsoruként torténé meghatarozasa.

A hatalyos HESZ és szabalyozasi terv az vezeti jel melletti *-gal jeldli az egyes épitési dvezetek beépitési modjatol eltérd, zartsord beépitési terileteket. A
beépitési mod mddositasanak ezen modja javasolt a targyi fejlesztéshez kapcsolddoan is, tekintettel arra, hogy az ingatlantél délre fekvd 582/2 hrsz-U telek szintén
a ,Vt-6” épitési dvezet része, azonban annak telepiilésszerkezeti helyzete és telekformaja valdban a hatalyos szabadonallé beépitési modot teszi indokoltta.

A javasolt modositas egyéb beépitési-, szabalyozasi paramétert nem érint, a fejlesztéshez kapcsolédéan a HESZ egyéb rendelkezéseit nem sziikséges
médositani.

A korabbi 582 hrsz-u ingatlan megvaldsult telekosztésa altal létrejott, az 582/1 és az 585 helyrajzi szamu ingatlanok kdzotti telekhatar kismértékben eltér a hatélyos

vrar

mddositashoz kapcsoldddan javasolt a szabalyozasi vonal — tovabba sziikségszeriien a telepiilésszerkezeti terven abrazolt teriiletfelhasznalasi médok
- korrekcidja a kialakult foldhivatali nyilvantartassal dsszhangban.



1.8. SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA
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A szabalyozasi terven az alabbi modositasok javasoltak:

= Akialakult 582/1 és 582/2 hrsz-u ingatanok kdz6tt Uj Gvezeti hatarvonal kijelolése
= Az 582/1 hrsz-U ingatlan épitési dvezeti besorolasanak ,Vt-6"-rél ,Vt-6*"-ra torténd mddositasa
= Az 582/1 hrsz-U ingatlan és az 585 hrsz-U, ,Kb-Kt" dvezeti besorolasu ingatlan kdzétti szabalyozasi vonal kismértéki korrekcioja a kialakult telekhatar

figyelembevételével

A HESZ normaszévegében az alabbi modositasok javasoltak:

Hatalyos szabalyozasi tartalom:

Tervezett szabalyozasi tartalom:

L) Vt-6 jelii épitési 6vezet

fa) A kialakithato legkisebb telektertilet méret 3000 m?

fb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 50 m
fc) A beépitési mod szabadonallo

fd) A megengedett legnagyobb épliletmagassag 9,5 m

fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
ff) A zéldfeliilet legkisebb mértéke 20 %”

,f) Vt-6 jelii épitési 6vezet

fa) A kialakithatd legkisebb telektertilet méret 3000 m?

fb) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 50 m
fc) A beépitési mod szabadonallo, zartsoru*

fd) A megengedett legnagyobb épliletmagassag 9,5 m

fe) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
f) A zébldfeliilet legkisebb mértéke 20 %

* a beépitési mod a Szabalyozasi terven van jel6lve”

A modositashoz kapcsolédéan — a ,Vt-6*" és a ,Kb-Kt” dvezetek kozétti szabalyozasi vonal ingatlan-nyilvantartassal 6sszhangban torténd korrekcidja miatt — a
telepulésszerkezeti terv kismértéki modositasa is szikséges az alabbiak szerint:

Hatalyos teleplilésszerkezeti tervi kivonat

Tervezett telepiilésszerkezeti tervi kivonat



Uj beépitésre szant teriiletek targykore

A javasolt modositas keretében j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, igy a Magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 7. § (2) bekezdésében
és 8. §-aban, tovabba a telepuléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-aban foglaltakat nem szikséges alkalmazni.

Terlletrendezési tervi 6sszhang

A tervezett modositas nem fogalmaz meg a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvényben, a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben, tovabba a Baranya Megyei
Onkormanyzat K6zgy(lésének 4/2020. (IV. 22.) onkormanyzati rendeletében foglaltakkal ellentétes szandékot; azokkal 6sszhangban van.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak eljarasrendje

A javasolt médositas keretében a telepllésszerkezetet meghatarozd miszakiinfrastruktura-féhaldézat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet
kijeldlése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terilet megsziintetése, igy a telepllésrendezési eszkdzok modositasa a telepliléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68. §-a szerinti egyszeriisitett eljaras keretében lefolytathaté, tovabba természetesen lehetéség van az altalanos eljarasrend alkalmazaséra is.

Telepulésképi dsszefuggések

A tervezett épitészeti kialakitas a telepités, tomegalakitas, homlokzati kialakitas €s anyaghasznalat tekintetében egyarant torekedett az illeszkedés altalanos
kévetelményeinek és a Harkany Varos Telepiiléskép védelmérdl szdlé 9 /2018 (V.22.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltak betartasara. A teleptlésképi rendelet
10. § (7) bekezdése szerint ,a homlokzati felileten névényfal |étesithetd, a kozterlletrél nem lathat6, az utcaképet nem zavard mddon.” A tervezett épitészeti
koncepcid része a homlokzatot tagold, keskeny névényfal savok kialakitasa a keleti- és déli homlokzaton, ezért a beruhazashoz kapcsolédéan sziikségessé
megvizsgalni - és sziikség szerint kiegésziteni — a telepiilésképi rendeletben szerepld, a homlokzati zéldfeliiletek kialakitasara vonatkozé eldirasokat.
Az épitési engedélyezési eljarashoz kapcsolododan telepllésképi véleményezési eljaras lefolytatasa is szlikséges.



1.9. BEEPITESI TERV
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A tervezett fejlesztés helyszinrajza (készitette: Németh Tamas)



1.10. AMODOSITAS VARHATO HATASA, KORNYEZETI FELTETELEK

A tervezett modositas és beruhazas hatasa az élévilagra
A tervezett beruhdzas a teleptlés féutcajan, belterileti, kivett ingatlanon torténik. A mddosités az élévilagra negativ hatést nem gyakorol.

A tervezett modositas és beruhazas tajképi hatasa
A tervezett beruhdzas beltertleti, kivett ingatlanon torténik, a kornyezetében jellemz6 beépitési paraméterekhez illeszkedé megjelenéssel. A fejlesztés tajképi
értékek megjelenését nem befolyasolja, azokra negativ hatast nem gyakorol.

A tervezett médositas és beruhazas levegokornyezeti hatasa
A tervezett beruhazas — az épitkezés idején természetszerlileg felmeril6 szallo por kivételével - levegbkdrnyezeti szempontbdl negativ hatast nem gyakorol. A
tervezett z6ldhomlokzati elemek a levegbkornyezetre pozitiv hatast gyakorolnak.

A tervezett modositas és beruhazas zajhatasa
A tervezett beruhdzas — az épitkezés idején természetszeriileg felmerild zajhatas kivételével - zajszint szempontjabdl negativ hatast nem gyakorol.

A tervezett modositas és beruhazas hatasa a foldtani kozegre
Nem relevans.

A tervezett moédositas és beruhazas hatasa a felszini vizekre
A tervezett beruhazas a felszini vizekre negativ hatast nem gyakorol.

A tervezett médositas és beruhazas hatasa a felszin alatti vizekre
A tervezett beruhazas a felszin alatti vizkészletekre negativ hatast nem gyakorol.

A tervezett modositas és beruhazas hatasa az természetvédelmi értékekre
A modositasi terileten védett természeti érték (természetvédelmi terilet, helyi tajérték, helyi védelem alatt allé természeti érték) nem talalhato, igy ezeknek
sérllési lehetésége sem mertil fel.

A tervezett moédositas és beruhazas hatasa az orokségvédelmi és egyéb miivi értékekre
A modositasi tertleten védendd miivi érték (régészeti leléhely, miiemlék, helyi egyedi vagy terlleti védelem alatt &llé objektum) nem talalhaté, igy ezeknek
sérllési lehet6sége sem merl fel.



1.11. 0SSZEFOGLALO

A tervezett beruhazas a varos kdzponti helyszinén évek dta meglévé, a telepilésképet negativan befolyasol6 felnagyott éplletszerkezet hasznositasat célozza.
Az épitészeti koncepcid az ingatlan telepilésszerkezeti helyzetének figyelembevételével, a telepilési szovethez illeszkedd léptékben és tdmegalakitassal készlt.

Az épiilet telepitése kapcsan felmeriilt a Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak sziikségessége, mely a dokumentacioban részletesen bemutatottak szerint
teleptlésrendezési szempontbdl tamogathato és javasolt.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa a telepllésszerkezeti tervet (a kialakult foldhivatali allapottal valé dsszhang megteremtése), a szabalyozasi tervet,
valamint a HESZ normaszdvegét érinti. A homlokzatképzés tekintetében sziikséges fellilvizsgalni a telepiilésképi rendelet vonatkozd eldirasait.

A mddositas kornyezeti és egyéb hatasai vizsgalatra kertiltek és megallapithato, hogy a beruhazas a természeti és a miivi kornyezetre negativ hatast nem
gyakorol.



